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Rainer WaBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,im Baumgarten 11* und
Anderung des Flachennutzungsplanes BahnhofstraBe 9
88085 Langenargen

Zusammenfassung der Ergebnisse im Rahmen der frihzeitigen Telefon  +49 (0) 7543 302 88 12

Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden vom 02.06.2025 — Mobil +49 (0) 173 599 23 75
01.07.2025, Fristverlangerung LRA bis 25.07.2025 sowie _ _
deren Abwagung, Stellungnahme und Beurteilung E-Mail  rainer.wassmann@

planwerkstatt-bodensee.de

1. Folgende Behorden haben nicht geantwortet oder
keine Einwande, Anregungen oder Bedenken

vorgebracht:
1.1 Regierung von Schwaben - Sachgebiet 24 12.06.2025
1.2 Regionaler Planungsverband Allgau 13.06.2025
1.3  Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben 11.06.2025
1.4 Amt fur Digitalisierung, Breitband und 03.06.2025

Vermessung Immenstadt i.Allgéu
1.5 Staatliches Bauamt Kempten 02.06.2025
1.6 TransnetBW GmbH 24.06.2025
1.7 Telekom 16.07.2025
1.8 Vodafone 27.06.2025
1.9 Amprion GmbH 10.06.2025
1.10 IHK Schwaben 30.06.2025
1.11 Thiga Energienetze GmbH 01.07.2025
1.12 BUND Naturschutz Kreisgruppe Lindau 27.06.2025
1.13 GroRe Kreisstadt Wangen im Allgau 05.06.2025

2. Stellungnahmen gingen von folgenden Behérden ein

2.1 LRA Lindau — Bauwesen 24.07.2025

Zu o.g. Verfahren bedanke ich mich fur die gewahrte | Wird zur Kenntnis genommen.
Fristverlangerung, Ubersende die genannten Stellungnahmen | Keine Abwagung erforderlich.
- Stellungnahme untere Bauaufsichtsbehérde
(Bautechnik) vom 23.06.2025
- Stellungnahme untere Naturschutzbehdrde vom
30.06.2025
- Stellungnahme technischer Umweltschutz  vom
17.07.2025

zur Kenntnis und zur weiteren Veranlassung und teile aus
bauplanungsrechtlicher Sicht erganzend folgendes mit:

Gegenstand des vorgelegten vorhabenbezogenen | Wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplanes (vBP) ist die Schaffung von Baurecht fir | Keine Abwagung erforderlich.
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zwei Gewerbebetriebe (Firma Pemsl| sowie Firma Betz) im
Bereich der Gemeinde Hergensweiler.

In den Ziffern 1.1.1. und 1.1.1.1 sowie in 82, zweiter
Spiegelstrich werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir
die Schaffung von konkret-individuellem Baurecht geschaffen,
was auch durch die konkrete Benennung der Vorhaben in der
Gebietsbezeichnung (,Pemsl Baumpflege® und ,Betz:
Heizung/Solarthermie®) zum Ausdruck kommt. Dies entspricht
im  Wesentlichen dem  klassischen  Aufbau eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der Entwurfsverfasser sieht in Ziffer 1.1.1.2 jedoch vor, dass
nur solche Nutzungen im Plangebiet zulassig sein sollen, zu
denen  sich der  (jeweilige)  Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat und bezieht sich hier auf
die Regelung des § 12 Abs. 3a BauGB. Bei dieser Regelung
ist jedoch zu berlcksichtigen, dass es sich hier um eine
besondere Form des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
handelt.

Das gegenstandliche Festsetzungskonzept genlgt den
gesetzlichen Anforderungen nicht! Vorliegend werden die
Mittel der Schaffung von konkret-individuellem (Ziffern 1.1.1
und 1.1.1.1, sowie § 2, zweiter Spiegelstrich) und
allgemeinem - durch Durchfihrungsvertrag konkretisiertem-
Baurecht (Ziffer 1.1.1.2) nach § 12 Abs. 3a BauGB unzulassig
vermengt. Die Gemeinde wird daher gebeten, das
Festsetzungskonzept und die anzuwendende Systematik der
Planung zu prifen und eine einheitliche Systematik der
Planung herzustellen.

Hierzu folgende ergédnzende Ausfuhrungen:

Mit 8 12 Abs. 3a (eingefugt durch die BauGB Novelle 2007)
wird der Anwendungsbereich des Durchfiihrungsvertrags
erweitert, und zwar fiur solche Félle, in denen der vor-
habenbezogene Bebauungsplan fir den Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans eine bauliche oder
sonstige Nutzung allgemein festsetzt. Dies war nach der zur
bis zum 1.1.2007 malgeblichen Rspr. (vgl. — Rn. 49)
unzuldssig. Abs. 3a Satz 1 erdffnet hierfir eine Lésung fur
Vorhaben, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflhrungsvertrag  verpflichtet hat. Fur die im
Bebauungsplan  festgesetzten  Nutzungen ist  unter
entsprechender Anwendung des 8 9 Abs. 2 — sog. ,Bau-recht
auf Zeit” — festzusetzen, dass die festgesetzten Nutzungen in
Bezug auf ihre Zuldssigkeit als bedingte Festsetzungen zu
behandeln sind, wobei Bedingung die entsprechende
Verpflichtung im Durchfiihrungsvertrag ist.

Vgl. hierzu weiterhin den sehr detaillierten Muster-
Einflhrungserlass der Fachkommission Stadtebau der
ARGEBAU in Rn. 21b sowie aus der Lit. zB Bischopink/Arnold
NvVwZ 2007, 991 (krit. zur Regelung); Fleckenstein DVBI.
2008, 216 ff. (krit. zur Regelung mit weiterfihrenden
Vorschlagen); Miller-Grune BauR 2008, 936/939 ff.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwéagung erforderlich.

Wird bertcksichtigt.
Ziffer 1.1.1.2 wird gestrichen.

Wird bertcksichtigt.
Ziffer 1.1.1.2 wird gestrichen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwéagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.



Seite 3 von 20

Behdrdenbeteiligung und Birgerbeteiligung

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Aus der Rspr. vgl. BVerwG Beschl. v. 6.10.2011 — 4 BN 19.11
—; OVG Munster Urt. v. 17.2.2011 — 2 D 36/09.NE -). Die
durch entsprechende Festsetzungen beschriebene Nutzung
stellt — so der o.g Muster-Einfihrungserlass — noch kein
Vorhaben im Sinne des § 29 dar. Das Vorhaben muss also im
Durchfihrungsvertrag so konkret beschrieben werden, dass
hinreichend deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der
Vorhabentrager verpflichtet. Vorhaben, die vom
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber vom
Durchfuhrungsvertrag erfasst werden, sind unzuléssig. Sie
kénnen aber durch eine Anderung des
Durchfiihrungsvertrages zuldssig werden (vgl. — Rn. 101c),
ohne dass es hierfur einer Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans bedarf.

VGH Mannheim Urt. v. 10.4.2014 — 8 S 47/12 —: Ein
vorhabenbezogener Bebauungs-plan verstol3t gegen § 12 Abs
3a S. 1 BauGB, wenn in ihm fur den Bereich des Vorha-ben-
und ErschlieBungsplans eine bauliche Nutzung allgemein
festgesetzt worden ist, ohne dass unter entsprechender
Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt worden ist,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfuhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

VGH Kassel (Urt. v. 14.11.2013 - 4 C 2414/11 -)
charakterisiert die Besonderheit der Regelung wie folgt: § 12a
Abs. 3a BauGB eroffnet im Sinne einer gelockerten
Vorhabensbindung fur die planende Gemeinde die
Mdglichkeit, kein konkretes Vorhaben fest-zusetzen, sondern
ein Baugebiet, indem sie sich dabei eines der in der BauNVO
angebotenen Baugebiete bedient oder fur die konkrete
stédtebauliche Situation ein Baugebiet ,erfindet. Die
Regelung des § 12 Abs. 3a BauGB erlaubt es also der
Gemeinde, in ei-nem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nicht nur ein konkretes Vorhaben zu ermdglichen, sondern
dartber hinaus die zulassigen Nutzungen allgemein zu
beschreiben und sich nur im Durchflihrungsvertrag auf ein
konkretes Vorhaben festzulegen®; vgl. Wel-lens BauR 2014,
1883; Weitz NVwZ 2016, 114.

Vorhaben, die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
nicht aber vom Durchfihrungsvertrag erfasst werden, sind
unzuléassig. Sie kdnnen aber nach Abs. 3a Satz 2 durch eine
Anderung des Durchfiihrungsvertrags zulassig werden, ohne
dass es hierfur einer Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans bedarf.

Der Muster-Einfihrungserlass aa O — — Rn. 21b - (Tz.
2.3.3.3) geht davon aus, dass alle Nutzungen, die nach der
allgemeinen Festsetzung des Bebauungsplans zu-lassig sein
koénnen, Gegenstand des Bebauungsplan-
Aufstellungsverfahrens sein miissen. ,Das bedeutet, dass die
Gemeinde wie bei einem entsprechenden Angebotsbe-
bauungsplan alle abwagungserheblichen Auswirkungen aller
nach der Planung zuldssigen Nutzungen in ihre Abwéagung
einbeziehen und einen entsprechenden Umweltbericht
erstellen muss. Auch die festzusetzenden MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwégung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.
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Auswirkungen iSd Nr. 2c der Anlage 1 zum BauGB mussen
den allgemeinen Nutzungsmdglichkeiten Rechnung tragen.”
Einschrankend muss man hierzu allerdings anmerken, dass
dies in bestimmter Hinsicht nur eine pauschale Prifung sein
kann, da die konkreten Auswirkungen eines Vorhabens, auch
die auf die Umwelt, aber auch in Hinsicht auf sonstige private
oder offentliche Belange, ggf. erst auf Grund des konkreten
Projekts absehbar sein kénnen. Evil. ,Liicken® z.B zwischen
den Ergebnissen einer Umweltpriifung des Bebauungsplans
und dem konkreten Projekt mussten auf der Ebene der
Vorhabenzulassung geldst werden. Ggf. kann sich aber fir die
Gemeinde die Verpflichtung ergeben, einer Anderung des
Durchfuhrungsvertrags  nur  zuzustimmen, wenn der
Bebauungsplan einer erforderlichen Prifung und ggf. Nach-
justierung unterzogen wird.

(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Krautzberger, 157.
EL November 2024, BauGB § 12 Rn. 10l1a-d, beck-online)

Sofern konkret-individuelles Baurecht geschaffen werden soll
wird die Gemeinde gebeten den Katalog zulassiger
Nutzungen in Ziffer 1.1.1.1 auf Vollstandigkeit zu prufen. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht beim BV Pemsl
offensichtlich die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung vor,
welche im Katalog zulassiger Nutzungen nicht enthalten ist
(unabhangig davon, ob eine solche nach § 8 BauNVO
zuldssig ist). Auch wéare zu prifen, ob tatséchlich ausschliel-
lich ,Lagerhallen® errichtet werden sollen. Die vorgesehene
gewerbliche Nutzung durch einen Betrieb fiir Baumpflege und
einen Betrieb Heizung/Solarthermie lasst vermuten, dass
Hallen nicht ausschliel3lich zu Lagerzwecken genutzt werden
sollen, sondern, dass auch Maschinenhallen oder Ahnliches
errichtet werden sollen.

In Ergdnzung zu den sonstigen technischen Hinweisen
weisen wir noch auf folgenden Umstand hin:

Das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 88/4 verfugt ausweislich der
vorgelegten Planungen Uber keine eigene straRenméaRige
ErschlieBung. Nach dem vorgelegten Festsetzungskonzept
wird das Grundstiick dreiseitig durch private Griunflachen
eingegrenzt, deren Zweckbestimmung (siehe Ziffer 1.12)
Zufahrten etc. nicht zulassen. Das Grundstiick soll -so lasst es
zumindest die Planzeichnung vermuten- tber das Grundstiick
mit der FL.-Nr. 88/16 wegemaRig erschlossen werden. Hierfur
ist allerdings kein Wegerecht vorgesehen. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Wegerechte
in aller Regel die denkbar schlechteste Variante der
Sicherung einer Zuwegung darstellen, da sie ausschlieRlich
Rechtsinstrumente des Privatrechts darstellen: insoweit
werden hier Bedenken hinsichtlich der gesicherten
ErschlieBung vorgebracht.

Sofern eine stralenmaflige ErschlieBung Uber das
gemeindliche Grundstiick mit der FI.-Nr. 79/7 erfolgen soll ist
dies aus der vorgelegten Planung nicht ersichtlich und ware
anzupassen.

Wird bertcksichtigt.
Betriebsleiterwohnungen
schlossen.

werden ausge-

Wird bertcksichtigt.

Das LR1 - Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht
zugunsten Fa. Pemsl — wird im Textteil
ebenso wie LR2 ergénzt (auf dem Plan in
der Legende bereits enthalten).

Die Zuwegung verbleibt Gber das geplante
LR1. Die ErschlieRung ist somit gesichert.

Wird zur Kenntnis genommen.
Eine ErschlieBung Uber das gemeindliche
Grundstuick 79/7 ist nicht angedacht.
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2.2

LRA Lindau — Kreisbrandinspektion 16.06.2025

Flachen fur die Feuerwehr

Bei den Flachen fir die Feuerwehr ist die DIN 14090
einzuhalten. Die Ooffentlichen Verkehrsflachen sind so
anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der
Kurvenradiuskrimmung usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden kénnen.
Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 Tonnen
(Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein. Die lichte Breite der
Fahrbahn muss mindestens 3m, die lichte H6he mindestens
3,50m betragen.

Léschwasserbedarf

Das Planungsgebiet ist mit einer ausreichenden
Léschwasserversorgung entsprechend DVGW Arbeitsblatt W
405 auszustatten. Es wird eine Léschwasserleistung von 800
I/min (96ms3/h) fur die Dauer von mindestens zwei Stunden
bendtigt. Hierzu kénnen alle Léschwasserentnahme-stellen in
einem Umkreis von 300m um die baulichen Anlagen
herangezogen werden, d.h. aber nicht, dass die erste
nutzbare Loschwasserentnahme erst in 300m Entfernung sein
darf. Hier sind wiederum ca. 80m nutzbare Schlauchléange der
Feuerwehr heranzuziehen, da ansonsten das Wasser nicht
zum Einsatzfahrzeug herangefuhrt werden kann.

Sollte die Loschwassermenge nicht gewdhrleistet sein, sind
unterirdische  Loschwasserbehélter  vorzusehen. Diese
Maflinahme ist vor dem Einbau mit der Kreisbrandinspektion
abzustimmen. Die ErschlieBungsplanung der
Ldschwasserversorgung fir das Plangebiet (Anzahl, Lage, Art
der Hydranten) ist mit der ortlichen Feuerwehr vor dem
Herstellungsbeginn abzustimmen. Fir die Entnahme aus
offenen Gewassern, Zisternen etc. ist eine
Léschwasserentnahmestelle fir die Feuerwehr vorzusehen.
Die zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflache sind
gemaly der ,Richtlinie der Flachen fiur die Feuerwehr”
auszufuihren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Rettungshdhen
Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden

Geschossen muss die Rettung von Personen uber zwei
voneinander unabhangigen Rettungswegen gewdhrleistet
sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung
und einer Bauh6he unterhalb der Hochhausgrenze kann der
2. Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr
sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr uUber das
erforderliche Rettungsgerat verfiigt.

Bis zur Oberkante der Brustung von zum Anleitern bestimmter
Fenster oder Stellen ist dies eine genormte Steckleiter mit
einer Rettungshéhe von 7,20m, von mehr als 7,20m ein
genormtes Hubrettungsgerat.

Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2.
Rettungsweg Uber entsprechend ausreichender Leitern der
Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei
voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege
(notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss missen die
notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt
anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
Gemall  Stellungnahme  Zweckverband

Wasserversorgung Handwerksgruppe steht
fur  die  Loschwasserversorgung  der
Grundschutz (800 I/min.) innerhalb des
Loschbereichs zur Verfligung.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Belange  der  Feuerwehr  sind im
anschlieBenden Baugenehmigungs-
verfahren zZu bertcksichtigen und

nachzuweisen.

S.0.

S.0.

S.0.
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2.3

LRA Lindau — Untere Naturschutzbehdérde 30.06.2025

BEBAUUNGSPLAN

Einwendungen

Die Planunterlagen sind naturschutzrechtlich und -fachlich
nicht prufbar. Es fehlen ein Umweltbericht und eine Eingriffs-,
und Ausgleichsplanung

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Die Planunterlagen missen entsprechend erganzt werden.
Fir die Auswahl einer geeigneten Ausgleichsflache steht die
untere Naturschutzbehérde gerne im Vorfeld beratend zur
Verfigung. So lassen sich Verzogerungen oder weitere
Beteiligungsverfahren vermeiden.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Belange des Naturschutzes nach 8 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB
Wegen fehlender Unterlagen kdnnen diese zum jetzigen
Zeitpunkt nicht gepruft werden.

Vermeidung und Ausgleich nach § 1a Absatz 3 BauGB:

S.o.

Fur die Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild sollten auf der privaten Griunflache um das
neue Gewerbegebiet Obststammhochbdume in einem
Abstand von ca. 12 Metern gepflanzt werden. Mit dieser Art
der Eingrinung kann die landschaftliche Einbindung des
Gewerbegebietes gelingen, es erfolgt eine
landschaftséasthetische und 6kologische Verknipfung mit dem
bestehenden, umgebenden Obstwiesen. Weiter kann die
ruderale und in Teilen feuchte Hochstaudenflur erhalten
werden, die als mutmalBlicher BNT K 123 bereits eine ,mittlere
Wertigkeit“ besitzt und durch eine geschlossene Bepflanzung
erheblich beeintrachtigt sein wird (Ausgleichspflicht).

Die untere Naturschutzbehdérde empfiehlt deshalb ein
entsprechend konkretisiertes Pflanzgebot mit Obsthoch-
stammen.

Das bestehende Feldgehdlz im Sudwesten des geplanten
Gewerbegebietes ist Uber eine Pflanzbindung zu erhalten.

Zugriffsverbote nach § 44 Absatz 1 BNatSchG:

Der Artenschutzrechtliche Kurzbericht i.d.F. vom 04.11.2024
ist grundsatzlich geeignet und nachvollziehbar. Der
Kurzbericht ist um die nachfolgenden Punkte und
Sachverhalte zu ergédnzen bzw. zu vervollstandigen.

Die Relevanzprifung (Kap. 3.3.1) hat an der Grenze zu FINTr.
778/4 einen Hochstaudensaum festgestellt. Dieser kann, bei
Vorkommen des GroRen Wiesenknopfes, Lebensraum des
Dunklen Ameisenblaulings sein. Dieser Sachverhalt ist in dem
Artenschutzrechtlichen Kurzbericht zu ergdnzen und zu
prufen. Weiter wird empfohlen, den Hochstaudensaum
aufgrund seiner Wertigkeit zu erhalten. So lassen sich weitere
Prufungen geeignet vermeiden (siehe Vorschlag zu einem

Wird berticksichtigt.
Der Umweltbericht mit E-/A-Bilanz wird zur
offentlichen Auslegung beigelegt.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird berticksichtigt.

Wird in den textlichen Festsetzungen
erganzt.

Wird bertcksichtigt.
Der artenschutzrechtliche Kurzbericht wird
entsprechend erganzt.
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konkreten Pflanzgebot oben).

Das Begleitgehdlz an dem Entwésserungsgraben sollte mit
einem festgesetzten Pflanzgebot erhalten bleiben. Das
Feldgehdlz ist Lebensstatte einer im Bestand riicklaufigen,
europaischen Vogelart die auch Gegenstand der Vorwarnliste
in Bayern ist. Mégliche Beeintrachtigungen der Lebensstatte
durch das Heranriicken der Gebaude bis an den Gehdlzrand
kénnen durch das Pflanzgebot zu Hochstammobstbaumen
(s.0.) geeignet ausgeglichen werden.

Die Anlage-, und betriebsbedingten Auswirkungen auf die
Eignung des gewasserbegleitenden Feldgehodlzes als
Lebensstatte fiir européische Vogelarten (hier v.a. Stieglitz) ist
erganzend zu prufen.

Nach Kap.4.2 der Relevanzprifung sind in dem Plangebiet
geeignete Strukturen und Lebensraume fir die Zauneidechse
vorhanden. Es ist deshalb erforderlich, ein Vorkommen
gemal Arbeitshilfe des BayLfU zu prifen und zu untersuchen.
Die MaRnahme M1 des Artenschutzrechtlichen Kurzberichts
ist nicht ausreichend, da diese keine Schadigungen oder
Zerstorungen von Lebensstatten der Zauneidechse vermeidet
oder ersetzt. Die untere Naturschutzbehdrde steht fir eine
vorlaufende Abstimmung gerne zur Verfigung.

Die Mallnahme V2 des Artenschutzrechtlichen Kurzberichts
ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Es besteht deshalb
die Gefahr der Planung in den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand nach § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die MalRnahme V3 des Artenschutzrechtlichen Kurzberichts
Es besteht deshalb auch hier die Gefahr der Planung in die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Absatz
1 Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG.

Die MaRRnahme V1 des Artenschutzrechtlichen Kurzberichts
ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Es besteht deshalb
die Gefahr der Planung in die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde nach § 44 Absatz 1 Nr. 1 und Nr. 3
BNatSchG.

Wird berucksichtigt.

Wird (Ober eine Pflanzbindung im
Umweltbericht festgehalten.

Wird bertcksichtigt.

Wird bertcksichtigt.

Im  Umweltbericht wurde auf das
Vorkommen von Zauneidechsen gepriift.
Umweltbericht werden spezifischere
Angaben zur Betroffenheit der
Zauneidechsen gemacht. Die
Relevanzprifung wurde erganzt

Wird bertcksichtigt.

Wird in den textlichen Festsetzungen
erganzt.

Wird bertcksichtigt.

Wird in den textlichen Festsetzungen
erganzt.

Wird bertcksichtigt.

Wird in den textlichen Festsetzungen
erganzt.

LRA Lindau — Untere Naturschutzbehoérde 01.07.2025

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Belange des Naturschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB
Eine Planung in einen naturschutzrechtlichen
Verbotstatbestand ist mit Ausnahme des § 44 Absatz 1 Nr. 1
und Nr. 3 BNatSchG (s.u.) nicht gegeben.

Die Anderung ist auch nicht geeignet, in einen nicht

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwéagung erforderlich.
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zuléssigen Eingriff zu fuhren.

Vermeidung und Ausgleich nach § 1a Absatz 3 BauGB:

Auf  Ebene der Bauleitplanung sind  erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden
und wenn nicht vermeidbar, auszugleichen (Ausgleichsflache)

Zugriffsverbote nach 8 44 Absatz 1 BNatSchG:
Die Anderung des FNP kann in den Verbotstatbestand nach §
44 Absatz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG fithren. Zur

Vermeidung sind auf Ebene der Bauleitplanung die folgenden
Sachverhaltsermittlungen durchzufihren und gof.
MaRnahmen (CEF) durchzufiihren:

- Mdogliche Betroffenheit des Dunklen

Wiesenknopfameisenblaulings.

- Anlage-, und Betriebsbedingte Betroffenheit eines
Feldgeholzes als Lebensstatte fir européische
Vogelarten.

- Anlage-, und Betriebsbedingte Betroffenheit von
Lebensstatten der Zauneidechsen

Wird  zur
beachtet.
Eingriff-Ausgleichs-Bilanz im Umweltbericht.

Kenntnis genommen und

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
Die Punkte werden im Umweltbericht
bearbeitet.

24

LRA Lindau - Untere Bauaufsichtsbehorde 23.06.2025

Bebauungsplan - Hinweise zum Textteil:

Zu 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1.7 .1 (S. 6)

Die dargestellte Ein- und Ausfahrt ist im Planteil nicht
abgebildet.

Zu 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1.9 (S. 6)

Die unterschiedlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden
im Textteil ausschliellich auf die Gemeinde bezogen. Die im
Plan dargestellten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Fa. Pemsl sind schriftlich zu erganzen .

Zu 2. Ortliche Bauvorschriften

Die ab S. 8 aufgeflihrte Rechtsgrundlage ist zur korrigieren
(874 LBO ist durch Art. 81 BayBO zu ersetzen).

Zudem wird empfohlen im Textteil auf die gemeindliche
Stellplatzsatzung hinzuweisen.

Zu Stadtebauliche Begriindung S. 14 - Darstellung FNP-
Bestand

In den Planzeichnungen des bestehenden
Flachennutzungsplanes sind die 9. Anderung (im Bereich des
vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes ,Breg - Im
Baumagarten) sowie die 10. Anderung (im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fa. Blaser') des FNP
nicht dargestellt. Die genannten Anderungen sind zu
erganzen.

Bebauungsplan - Hinweise zum Planteil:

Zu Grundstiick 1 Vorhabens- und Entwicklungsplanung

Im Obergeschoss der geplanten BaumalRnahme wird eine
Betriebsleiterwohnung dargestellt.

Gern. 8§ 8 BauNVO sind in  Gewerbegebieten
Betriebsleiterwohnungen nur ausnahmsweise zuldssig. Die
Notwendigkeit der Betriebsleiterwohnung erschliel3t sich
jedoch nicht aus der geplanten Nutzung.

Zu Grundstiick 2 (Fa. Betz)

Wird berucksichtigt.
Fehler, wird im Text gestrichen.

Wird bertcksichtigt.

Das LR1 - Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht
zugunsten Fa. Pemsl — wird im Textteil
ebenso wie LR2 erganzt (auf dem Plan in
der Legende bereits enthalten).

Wird bertcksichtigt.
Rechtsgrundlage wird korrigiert

Wird bertcksichtigt.
Planzeichnung FNP-Bestand wird erganzt.

Wird bertcksichtigt.
Im VEPO5 wird die geplante Wohnung
gestrichen.



Seite 9 von 20

Behdrdenbeteiligung und Birgerbeteiligung

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Das geplante Gebdude sowie die geplante Zufahrt schopfen
die angegebene GRZ von 0,8 bereits nahezu aus. Es ist zu
Uberprifen inwieweit ausreichend Platz fur erforderliche
Stellplatze, die eigene Zufahrt sowie Lagerplatze im
AuRenbereich vorhanden sind.

Flachennutzungsplan:

In allen textlichen Beschreibungen ist die Bezeichnung
,Gemarkung Rupolz' durch die Bezeichnung ,Gemarkung
Hergensweiler' zu ersetzen.

In den Planzeichnungen des bestehenden
Flachennutzungsplanes sind die 9. Anderung (im Bereich des
vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes ,Breg - Im
Baumagarten) sowie die 10. Anderung (im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fa. Blaser) des FNP
nicht dargestellt. Die genannten Anderungen sind in den
Unterlagen zu erganzen.

Wird berucksichtigt.

Im Plangebiet Nr. 1 wird die Uberschreitung
gem. 8 19 Abs.4 BauNVO auf GRZ 0,8 / bei
Nr. 2 auf 1,0 erhoht — Ziffer 1.3.1.

Wird berticksichtigt.
Bezeichnung wird korrigiert.

Wird bertcksichtigt.
Planzeichnung FNP-Bestand wird ergénzt.

2.5

LRA Lindau - Immissionsschutz 17.07.2025
BEBAUUNGSPLAN

1. Sachverhalt

Die Gemeinde Hergensweiler beabsichtigt, fur die

Grundstlicke Flur Nr. 88/4 und 88/16 der Gemarkung
Hergensweiler einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzustellen. Innerhalb des Geltungsbereiches sollen auf dem
Grundstiick Flur Nr. 88/4 die Fa. Pemsl Baumpflege und auf
dem Grundstick Flur Nr. 88/16 die Fa. Betz
Heizungsinstallation und Solarthermie angesiedelt werden.

Gemald dem vorliegenden Vorhaben- und Erschlieungsplan
beabsichtigt die Fa. Pemsl| ein Gebaude mit einer Grundflache
von ca. 430 m2 zu errichten. Der sudostliche Teil des
Gebaudes wird als Halle und Hackschnitzellager, der
nordwestliche Teil als Werkstatt und Lager sowie Biro und
Besprechungsraum genutzt.

Die Nutzung der Halle ist nicht bekannt. Im Obergeschoss des
Birotraktes ist eine Betriebsleiterwohnung geplant.

Auf dem Grundsttick Flur Nr. 88/16 soll durch die Fa. Betz ein
Gebaude mit einer Grundflache von ca. 870 m?2 errichtet
werden. Im siudostlichen Teil des Gebaudes sind im
Erdgeschoss ein Biro und Aufenthaltsraum sowie sanitare
Anlagen, im 1. Obergeschoss zwei Buros und eine
Lagerflache und im 2. Obergeschoss ein Lager, Technikraum
und Pelletlager geplant. Die Nutzung des restlichen Gebaudes
ist in den Planen nicht dargestellt. Eine Betriebsbeschreibung
der beiden Betriebe liegt ebenfalls nicht vor.

Sudostlich des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes verlauft in einem Abstand von ca. 70 m die
Fahrbahnmitte der BundesstralRe 12.

Die mafgeblichen Immissionsorte der bestehenden bzw.

Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Keine Abwagung erforderlich.
Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Wird berticksichtigt.

Im VEPO5 wird die geplante Wohnung
gestrichen.

Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Keine Abwagung erforderlich.
Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Keine Abwéagung erforderlich.
Ausfihrungen werden zur Kenntnis
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bauplanungsrechtlich  zuléssigen Umgebungsbebauung
befinden sich in westlicher Richtung auf den Grundstlicken
Flur Nr. 76/3, 718/4, 718/5 und 718/6 im Auf3enbereich.
Dariiber hinaus existieren schutzwirdige Immissionsorte in
nordostlicher Richtung auf dem Grundstiick Flur Nr. 778/8 in
Form einer Betriebsleiterwohnung im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Breg- Im Baumgarten® und auf den
Grundstiicken Flur Nr. 778/1, 778/5 und 778/7 in Form von
Wohnhéausern im Auf3enbereich.

Den o0.g. Immissionsorten sind gemaf dem Beiblatt 1 der DIN
18005 Teil 1 die nachstehenden Orientierungswerte
zuzuordnen:

AulRenbereich (z.B. Flur Nr. 76/3, 718/4, 718/5, 718/6, 778/1,

778/5, 778/7):
tagsitber/nachts 60/50 bzw. 45 dB(A)

Gewerbegebiet (z.B. Flur Nr. 88/4, 88/16 und 778/8):

tagslber/nachts 65/55 bzw. 50 dB(A).

Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr.
Bei zwei angegebenen Nachtorientierungswerten soll der
hohere Wert zur Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen
herangezogen werden.

2. Immissionssituation
2.1 Stralenverkehrslarmimmissionen der B 12

Auf die schutzwurdigen Raume (Buroraume,
Betriebsleiterwohnung) innerhalb des Planungsgebietes
wirken die StralRenverkehrslarmimmissionen der
BundesstralRe 12 ein.

Unter Beriicksichtigung

e einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke auf der
Bundesstral3e 12 von 7.521 Kfz/24 h (Stand 2024)

e einer malgeblichen stindlichen Verkehrsstarke von
tagsuber/nachts 437/67 Kfz/h (Stand 2024)

e eines Lkw-Anteils von tagsuber pl/p2 von 1,9/4,3 % und
nachts von pl/p2 von 4,0/7,4 % (errechnet aus dem
Verhéltnis der Standardwerte gemaf Tab. 2 der RLS-19)

e einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h

e einer ungehinderten freien Schallausbreitung und

e der Schallabnahme uber die Entfernung

ergeben sich gemaR dem Uberschlagigen Prognosemodell
des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz nach der
RLS-19 am néchstgelegenen Burofenster des Bauvorhabens
Betz in einem Abstand von ca. 85 m zur Fahrbahnmitte die
nachstehenden Beurteilungspegel durch den
StraRenverkehrslarm der Bundesstralle 12 von:

tagstber/nachts 54/46 dB(A).

Demzufolge werden die o.g. zuldssigen Orientierungswerte
eines Gewerbegebietes deutlich unterschritten. An der zur
BundesstralRe weiter entfernten Betriebsleiterwohnung der Fa.
Pemsl| werden die Orientierungswerte ebenfalls eingehalten.

genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Ausfuhrungen werden
genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Zur

Ausfuhrungen werden
genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Zur

Ausfihrungen werden zur
genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Ausfihrungen werden zur
genommen.

Keine Abwéagung erforderlich.

Ausfihrungen werden zur
genommen.

Keine Abwéagung erforderlich.

Kenntnis

Kenntnis

Kenntnis

Kenntnis

Kenntnis
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Schallschutzmafinahmen sind demzufolge nicht erforderlich.
2.2 Gewerbliche Larmimmissionen im Planungsgebiet

Auf das Planungsgebiet wirken die  gewerblichen
Larmimmissionen des benachbarten Gewerbegebietes ,Im
Baumgarten® und der gewerblichen Nutzungen der
vorhabenbezogenen Bebauungsplane ,Breg- Im Baumgarten®
und ,Fa. Blaser® ein.

An den im Planungsgebiet schutzwirdigen Immissionsorten,
an denen der Tagesorientierungswert einzuhalten ist
(Buroraume, Besprechungsrdume), ist eine Einhaltung des
zuléssigen Tagesorientierungswertes eines Gewerbegebietes
von 65 dB(A) zu erwarten, da diese Nutzungen bereits im
bestehenden Gewerbegebiet zuléassig sind.

An der geplanten Betriebsleiterwohnung kann ohne
rechnerischen Nachweis nicht davon ausgegangen werden,
dass der Nachtorientierungswert von 50 dB(A) eingehalten
wird, da fur die in westlicher Richtung angrenzenden
Gewerbegebiete GE 2 bzw. GE 4 des Gewerbegebietes ,Im
Baumgarten“ Emissionskontingente fir die Nachtzeit von 52
bzw. 48 dB(A) festgesetzt wurden. Bei der Bestimmung dieser
Emissionskontingente im Bauleitplanverfahren wurden die

jetzt  geplanten  zusatzlichen Immissionsorte  nicht
berucksichtigt.
Bei der Beibehaltung der Betriebsleiterwohnung in der
Teilflaiche 1 ist eine schalltechnische Untersuchung
erforderlich.
2.3 Gewerbliche Larmimmissionen, ausgehend vom
Planungsgebiet
Von den im Planungsgebiet geplanten gewerblichen

Nutzungen gehen zuséatzliche Larmimmissionen aus, die auf
die Umgebungsbebauung einwirken. In der
planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 1.2 des Entwurfes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Im Baumgarten Il in
der Fassung vom 20.03.2025 wurden fur die Teilflache 1 (Fa.
Pemsl) bzw. Teilflache 2 (Fa. Betz) Emissionskontingente von
tagsuber/nachts 63/52 dB(A) bzw. 59/48 dB(A) festgesetzt.

Wie diese Emissionskontingente bestimmt wurden, ist nicht
nachvollziehbar, da keine schalltechnische Untersuchung
vorliegt. Es ist zu vermuten, dass die Emissionskontingente
der benachbarten Gewerbegebiete GE 2 und GE 4 des
Bebauungsplanes ,Im Baumgarten® ohne rechnerischen
Nachweis Gbernommen wurden.

Gemal der schalltechnischen Untersuchung des Buro Sieber
vom 09.07.2013 zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im
Baumgarten® wurden die Emissionskontingente  und
Zusatzkontingente dieses Bebauungsplanes so dimensioniert,
dass die Immissionskontingente an den maRgeblichen
Immissionsorten Flur Nr. 76/3 und 718/4 die zulassigen
Immissionsrichtwerte der TA-Larm voll ausschépfen. Die im
vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten zuséatzlichen
Emissionskontingente kdnnen deshalb an den o0.g. Im-
missionsorten zu einer Uberschreitung der zulassigen

Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Keine Abwégung erforderlich.
Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Keine Abwagung erforderlich.
Betriebsleiterwohnung wird im VEPO5
gestrichen.

Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Wird berticksichtigt.
Es wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt werden.
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Immissionsrichtwerte fiihren.
Eine schalltechnische Untersuchung ist erforderlich.

3. Beurteilung

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Baumgarten II“ dann
keine Bedenken, wenn bei der weiteren Planung die
nachstehenden MaRgaben beriicksichtigt werden:

3.1

Im weiteren Verfahren ist durch eine schalltechnische
Untersuchung  eines  anerkannten Sachverstandigen
nachzuweisen, dass die im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan  ,Im  Baumgarten I  festgesetzten

Emissionskontingente, unter Berlicksichtigung der Vorbe-
lastung durch die Emissionskontingente und
Zusatzkontingente des Bebauungsplanes ,Im Baumgarten®,
an den mafgeblichen Immissionsorten Flur Nr. 76/3 und
718/4 Hergensweiler die Einhaltung der fir ein Mischgebiet
zuldssigen  Immissionsrichtwerte  der  TA-Larm  von
tagsuber/nachts 60/45 dB(A) sicherstellen. Ggf. sind die
festgesetzten Emissionskontingente zu reduzieren. Die
Larmimmissionen aus dem Bereich der vorhabenbezogenen
Bebauungsplane ,Fa. Blaser® und ,Breg- im Baumgarten® sind
aufgrund des groRBeren Abstandes und des geringen bzw.
beschrankten Betriebsumfanges an den o0.g. Immissionsorten
nicht immissionsrelevant und muissen deshalb nicht als
Vorbelastung berlcksichtigt werden.

Dartber hinaus ist in der schalltechnischen Untersuchung
nachzuweisen, dass die im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Im Baumgarten I[I“ geplanten Betriebe im
bestimmungsgemalen Betrieb bei max. Emissionen die aus
den im Bebauungsplan festgesetz-ten Emissionskontingenten
bestimmten Immissionskontingente an den mafRgeblichen
Immissionsorten Flur Nr. 76/3 und 718/4 einhalten kdnnen.
Dadurch soll nachgewiesen werden, dass der geplante
vorhabenbezogene Bebauungsplan auch umsetzbar ist.

3.2

Durch eine schalltechnische Untersuchung eines anerkannten
Sachverstandigen ist nachzuweisen, dass unter
Berlcksichtigung der im Bebauungsplan ,Im Baumgarten® und
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Baumgarten II*
fur die Teilflache 2, an den schutzwirdigen Raumen der
Betriebsleiter-wohnung in der Teilflache 1 die fir ein
Gewerbegebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA-Larm
von tagstiber/nachts 65/50 dB(A) eingehalten werden.

Hinweis:

Vor der Erstellung dieser schalltechnischen Untersuchung
sollte mit der Gemeinde Hergensweiler geklart werden, ob
diese einer Betriebsleiterwohnung zustimmt. Diese Nutzung
wurde von der Gemeinde im Bebauungsplan ,Im Baumgarten®
und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fa. Blaser” stets
abgelehnt, um die Nutzung der Gewerbegebietsflachen nicht
einzuschranken.

Wird  zur
beachtet.

Kenntnis genommen und

Wird bertcksichtigt.
Es wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt werden.

Wird bertcksichtigt.
Es wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt werden.

Wird bertcksichtigt.
Es wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefuhrt werden.

Betriebsleiterwohnung wird im VEPO5

gestrichen.
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3.3

In Nr. 3.7 ,Immissionsschutz” (falschlicherweise als 3.5
bezeichnet) des Textteils zum  vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, ist der 1. Absatz zu streichen.

Ein passiver Schallschutz aufgrund von
Verkehrslarmimmissionen ist gemaf der Prognose in Nr. 2.1
nicht erforderlich. Dartber hinaus wird auf eine
schalltechnische Unter-suchung verwiesen, die nicht vorliegt.

3.4

Nr. 7.3 Abs. 2 der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ist fachlich fehlerhaft und ist nach Vorliegen
der Ergebnisse der in 3.1 wund 3.2 geforderten
schalltechnischen Untersuchungen neu zu fassen.

3.5

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die Nutzung der
Hallen der Fa. Pemsl und der Fa. Betz in den Grundrissplanen
einzutragen (z.B. Fahrzeughalle, Warenlager, Montage).

Wird berucksichtigt.
Passus wird gestrichen.

Wird berucksichtigt.
Wird nach Vorlage des Gutachtens
korrigiert.

Wird bertcksichtigt.
Grundrissplane werden ergéanzt.

LRA Lindau - Immissionsschutz 17.07.2025
FLACHENNUTZUNGSPLAN
Der Absatz LJmmissionsschutz* im Textteil der

Flachennutzungsplanénderung ist fachlich fehlerhaft und
sollte deshalb wie folgt geandert werden:

Zum Schutz der Nachbarschaft vor den Gerduschen
zukunftiger Betriebe und Anlagen im Plangebiet wurde fur den
westlichen Bestandsbebauungsplan ,Im Baumgarten® eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefihrt.

Ziel der Kontingentierung ist, dass der erste Betrieb, der sich
in einem Gewerbegebiet ansiedelt, an der schutzwirdigen
Umgebungsbebauung nicht bereits den nach TA-Larm zu-
lassigen Immissionsrichtwert voll ausschopft und die
verbleibenden Flachen damit nur ein-geschrankt nutzbar sind.
Diese Systematik wurde im vorliegenden Bebauungsplan
fortgefihrt. Da die Emissionskontingente des
Bestandsbebauungsplanes ,Im  Baumgarten® an den
maf3geblichen Immissionsorten Flur Nr. 76/3 und 718/4 die
zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm bereits voll
ausschopfen, wurden die  Emissionskontingente im
vorliegenden Bebauungsplan so dimensioniert, dass sich die
Larmsituation an diesen Im-missionsorten trotz zusatzlicher
Gewerbeflachen nicht weiter verschlechtert. Die Gerausch-
kontingentierung erfolgt nach DIN 45691.¢

Wird bertcksichtigt.
Absatz wird entsprechend geéndert.

S.0.

S.0.

2.6

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Kempten
01.07.2025

BPlan - Bereich Forsten:

Am Sidwestrand des Geltungsbereichs befindet sich ein
Geholzstreifen  der sich  vorwiegend aus  Weiden
zusammensetzt. Dabei handelt es sich aufgrund der linearen
Struktur nicht um Wald im Sinne des Bayerischen
Waldgesetzes.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwéagung erforderlich.



Seite 14 von 20

Behdrdenbeteiligung und Birgerbeteiligung

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Dennoch erscheint uns ein Hinweis hilfreich: Mit der nun
eingeplanten Eingriinung und Regenrickhaltung steigt der
Abstand der Gehdlze zu den Gewerbehallen auf etwa 10m an.
Nach den Eindriicken aus den Unterlagen sind sie aktuell
stabil zu beurteilen. Da es sich aber um eher kurzlebige
Weichlaubhdlzer handelt und die Hohenentwicklung noch
fortschreitet, kann die Stabilitat zuriick bzw. verloren gehen.
Gerade bei der Lage der Baume in Hauptwindrichtung vor den
Gebauden kann dies kritisch sein. Deswegen sollten die
Geholze kontrolliert und bei Bedarf zurtickgeschnitten werden.

BPlan - Bereich Landwirtschaft:

Da fur uns wichtige Teile (Umweltbericht/Ausgleich) des
Antrages fehlen, ist fir uns eine abschlieRende
Stellungnahme nicht mdglich! Gegen die Planungen in den
uns vorgelegten Unterlagen haben wir aus heutiger Sicht
keine Einwénde.

FNP - Bereich Forsten:
Von der Anderung des Flachennutzungsplans fur die
Gewerbehallen sind keine forstlichen Belange betroffen.
Waldrechtlich sind somit weder Erganzungen noch
Anderungen veranlasst.

FNP - Bereich Landwirtschaft:

Da fur uns wichtige Teile (Umweltbericht/Ausgleich) des
Antrages fehlen, ist fur wuns eine abschlieBende
Stellungnahme nicht moglich!

Gegen die Planungen in den uns vorgelegten Unterlagen
haben wir aus heutiger Sicht keine Einwande.

Wird berucksichtigt.
Wird im Umweltbericht aufgenommen.

Wird bertcksichtigt.

Der Umweltbericht mit E-/A-Bilanz wird zur

offentlichen Auslegung beigelegt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird bertcksichtigt.

Der Umweltbericht mit E-/A-Bilanz wird zur

offentlichen Auslegung beigelegt.

2.7

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege 30.06.2025

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten
Planung und bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser
Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als
Trager oOffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Inhaltlich sind die Belange der Bodendenkmalpflege unter
Punkt 3.4 korrekt abgebildet. Wir bitten um die Verwendung
des richtigen Gesetzeswerkes und daher den Austausch des
§ 20 DschG Baden-Wurttemberg durch Art. 8 des BayDSchG.

Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfigung. Fragen, die konkrete Belange der Bau-
und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fiur Sie =zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird bertcksichtigt.

Gesetzeswerkes wird korrigiert.

Wird zur Kenntnis genommen
beachtet.

und

2.8

Wasserwirtschaftsamt Kempten 30.06.2025

Gegenuber dem o.g. Vorhaben (Fassung vom 20.03.2025)
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsatzlichen Einwande. Geplant ist die Errichtung von zwei

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwéagung erforderlich.
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gewerblichen Gebauden (Fa. Betz / Fa. Pemsl) auf einem
Geltungsbereich von ca. 0,4 ha.

Hierzu geben wir folgende fachliche Empfehlungen und
Hinweise:

1. Altlasten

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten betroffen.
Sollten wider Erwarten dennoch Altablagerungen bzw.
organoleptisch auffélliges Material angetroffen werden, so
sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das
Landratsamt Lindau zu informieren.

2. Vorsorgender Bodenschutz
Bewertung der Bodenfunktionen
Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes
Boden berihrt. Fir die im Geltungsbereich vorkommenden
Boden sind deshalb die im Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) aufgefiihrten relevanten Bodenfunktionen zu

bewerten (d.h. naturliche Ertragsfahigkeit,
Rickhaltevermédgen flr organische und anorganische
Schadstoffe, Wasserruckhaltevermégen bei

Niederschlagsereignissen  sowie  Standortpotential  flr
natirrliche Vegetation). Eine Bewertung der Bodenfunktionen
kann beispielsweise anhand des Umweltatlas Bayern oder
unter Zuhilfenahme des Leitfadens ,Das Schutzgut Boden in
der Planung“ (LfU, 2003) durchgefuhrt werden.

Im Umweltbericht sind aufRerdem die Auswirkungen des
Vorhabens zu beschreiben und geeignete Malinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Diese
sind bei der Ausfuhrungsplanung zu bertcksichtigen.

MaRnahmen zum Schutz des Bodens bei Bautatigkeiten
Samtliche nachfolgende Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen zum Schutzgut Boden sollten in der
Satzung zum Bebauungsplan des Vorhabens als Festsetzung
bzw. Auflage aufgenommen werden, um eine Umsetzung der
MaRnahmen sicherzustellen.

Grundlegende MalRnahmen bei Bautatigkeiten:

e Fur alle Bodenarbeiten gelten die technischen Regeln
DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben®, DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit —
Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut® sowie
die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten®.

e Baustelleneinrichtungsflachen  sowie  Lagerflachen
innerhalb des Plangebiets sind bevorzugt auf bereits
versiegelten bzw. verdichteten Flachen einzurichten.
Bauflachen, die im Verlauf des Vorhabens vollstéandig
versiegelt werden, sind ebenfalls bevorzugt als
Baustelleneinrichtungsflache heranzuziehen, um somit
eine Beeintrachtigung umliegender Béden zu vermeiden
bzw. zu minimeren.

e Der Boden darf nur bei trockenen Bodenverhéltnissen
befahren werden. Sofern dies nicht mdglich ist, sind
lastverteilende  MaRnahmen (z.B. Nutzung von
Bodenschutzmatten) gemaf DIN 19639 vorzusehen.

e Madgliche ErschlieBungswege sind bodenschonend zu

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird bertcksichtigt.
Wird im Umweltbericht aufgenommen.

Wird bertcksichtigt.
Wird in die textlichen Festsetzungen unter
Ziffer 4.3 der Hinweise aufgenommen.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.
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befahren (z.B. durch Nutzung lastenverteilender
MalRRnahmen).

Es sollten ausschlieBlich Kettenfahrzeuge genutzt
werden (Pressung max. 15 kPa), um die
Bodenverdichtung méglichst gering zu halten.

MaRnahmen zum Umgang mit Bodenaushub:

Vorhandener Oberboden ist nach § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schitzen. Oberstes Ziel ist deshalb die
Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der
Bauflache. Anfallender Bodenaushub ist mdglichst
hochwertig zu verwerten.

Die Verwertung von Uuberschissigem Bodenmaterial
sollte zur Vermeidung von Bauver-zégerungen und
Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor
Baubeginn ge-plant werden.

Es wird empfohlen, bereits im Vorfeld ein
Bodenschutzkonzept mit Massenbilanz nach DIN 19639
(in Anlehnung an 8§ 6 Abs. 1 KrWG in Verb. mit Art. 1
und 2 BayAbfG) durch ein qualifiziertes Fachbiro zu
erstellen.

Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem
jeweiligen Entsorgungsweg (z.B. 88en 6 u. 7 BBodSchV,
Leitfaden zur Verflllung von Gruben und Bruchen sowie
Tage-bauen, Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sowie
DepV).

Sofern anfallender Bodenaushub innerhalb einer
landwirtschaftlichen Flache verwertet werden soll, ist
dieser im Vorfeld nach 88 6 - 8 BBodSchV zu
analysieren.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige
Unterbdden sind zu schonen, getrennt ab-zutragen,
fachgerecht zwischenzulagern und vor Verdichtung zu
schitzen.

Die maximale Haufwerkshdhe ist auf 2 m fiir Oberboden
und maximal 3 m fir Unterboden und Untergrund zu
begrenzen.

Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.

Bodenkundliche Baubegleitung:

Grundsatzlich wird eine bodenkundliche Baubegleitung
gemald DIN 19639 zur Begleitung und Dokumentation
des Vorhabens empfohlen (BBodSchV §4 (5)).

Durch die bodenkundliche Baubegleitung kdnnen
Bodenbeeintréachtigungen durch Bau-prozesse
vermieden, die  Abstimmung mit  betroffenen
Bodennutzern erleichtert sowie die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss reduziert werden.

Fur fachliche Fragen zum Thema Bodenschutz steht das
Beratungsangebot des Wasserwirtschaftsamtes Kempten, Fr.
Geisler unter Tel. 0831-52610-126 zur Verfligung.

3. Grundwasserschutz und Wasserversorgung

Das Plangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten oder
geplanten Wasserschutzgebieten, sowie aufierhalb von
Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten des Regionalplans Allgau

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.
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zur Sicherung der offentlichen Wasserversorgung.

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist uUber die
Trinkwasserlieferung des Zweckverbands Wasserversorgung
Handwerksgruppe gesichert, das (ber die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage bereitgestellt wird.

4. Gewasserschutz

Schmutzwasser

Anfallendes Schmutzwasser (bzw. auch stark verunreinigtes
Niederschlagswasser) aus dem Bauvorhaben ist Uber die
gemeindliche  Kanalisation in die Abwasserbehand-
lungsanlage der Stadt Wangen einzuleiten. Dort kann es nach
dem Stand der Technik gereinigt werden.

Niederschlagwasser

Mit dem Konzept der geplanten Versickerung des im
Gewerbegebiet anfallenden Niederschlagswassers (vgl.
Versickerungsmulden mit 30 cm Oberbodenschicht entlang
des sud-westlichen Begrenzungsbereichs) besteht
grundsatzlich Einverstandnis, da aus wasserwirtschaftlicher
Sicht Niederschlagswasser vorrangig Uber die belebte
Bodenzone zu versickern ist. Bei der Versickerung sind die
Anforderungen des neuen DWA-Arbeitsblatt A 138-1 (bis-her
galt an dessen Stelle das alte DWA-Arbeitsblatt A 138,
zusammen mit dem DWA-Merk-blatt M 153) zu beachten.

Fur Entwasserungsflichen < 1.000 m2 ist ggf. eine
erlaubnisfreie  Versickerung in den Untergrund unter
Beachtung der NWFreiV in Verbindung mit den technischen
Richtlinien TRENGW (Grundwasser) moglich. Ansonsten ist

beim Landratsamt Lindau eine entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Als  wirksame  MaRnahme zur Rickhaltung  und

Abflussverzogerung von Regenwasser sollte zudem die
Begrinung der geplanten Flachdacher (hier It. vorgelegtem
VEP Fa. Pemsl 10 ° Dachneigung, Fa. Betz 20° Dachneigung
geplant) im Bebauungsplan festgesetzt werden, die aus
wasserwirtschaftlicher Sicht ausdricklich empfohlen wird.
Extensive Dachbegriinungen sind generell bei
Dachneigungen bis ca. 20° (ggf. mit Jutenetz), sowie ggf.
auch bei etwas steileren Dachern mit entsprechenden
Vorkehrungen gegen mdgliche Substrat-Abspilung mdglich
(z.B. durch Einbau  von Schubschwellen  oder
Rasterelementen, vgl.
https://lwww.baunetzwissen.de/geneigtes-
dach/fachwissen/dachdeckungen/dachbe-gruenung-158487).
Zudem lassen sich extensive Dachbegriinungen aufgrund des
geringen Pflegeaufwands und der geringen Wuchshdhen
auch sehr gut mit Photovoltaikanlagen kombinieren.

Um die Versickerungsfahigkeit der anstehenden
Bodenschichten zuverlassig festzustellen, empfehlen wir eine
Baugrunduntersuchung  durch  ein  hydrogeologisches
Fachburo.

Sollte eine Versickerung aufgrund gering durchléassiger Béden
nachweislich nicht méglich sein, so ware zunachst zu prifen,
ob die Versickerungsfahigkeit durch einen géanzlichen oder
bereichsweisen Bodenaustausch (fir die Herstellung von

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet

Berlcksichtigung im Umweltbericht,
Aufnahme als Empfehlung fur die
Dachflachengestaltung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine  Baugrunduntersuchung ist laut

Vorhabentrager nicht erforderlich.
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Sickerfenstern) entsprechend ver-bessert werden kénnte, um
zumindest eine Teilversickerungslosung realisieren zu
kénnen. Andernfalls ist das anfallende Niederschlagswasser
ggf. gedrosselt in oberirdische Gewas-ser und/oder in
Abstimmung mit der Kommune in die offentliche
Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Die technischen Anforderungen fiir die Einleitung sind fir die
qualitative Betrachtung in der DWA-Richtlinie A 102-2, sowie
fir die quantitative Beurteilung in den DWA-Richtlinien M 153
und A 117 geregelt. Hierfur ist beim Landratsamt Lindau eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Bei befestigten Flachen < 1.000 m2 ist bei Beachtung der
TRENOG entsprechend § 25 WHG (Gemeingebrauch) in
Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG eine
erlaubnisfreie Einleitung in den nachstgelegenen Vorfluter
maoglich.

5. Oberflachengewasser

Der Planungsbereich grenzt im Sidwesten an einen
Entwasserungsgraben und wird nach Nordosten von einem
Hochstaudensaum eingerahmt. Des Weiteren verlaufen im
naheren Umfeld westlich, sitidlich und &stlich (60-m-Bereich)
des Geltungsbereichs Quell- und Seitenbache des
Riegersbachs (Gew. lll. Ordnung), die bedauerlicherweise
nahezu vollstandig verrohrt sind.

Die genaue Lage der verrohrten Bache im Umfeld des
Geltungsbereichs ist nicht bekannt. Verrohrte Gewasser
durfen keinesfalls Uberbaut werden, daher ist bereits auf
Ebene der Bauleitplanung deren tatsachliche Lage exakt zu
ermitteln. Sollten verrohrte Gewdasserstrecken noch innerhalb
des Geltungsbereichs liegen, so waren diese zu 6ffnen und
auf ein 100-jahrliches Hochwasserereignis zzgl. 15 %
Klimazuschlag und 0,5 m FreibordmalR auszubauen.
Gewasserdffnungen stellen einen Gewasserausbau nach § 67
WHG dar und sind planfeststellungs- bzw.
plangenehmigungspflichtig.

<

Abb.: Luftbild mit lagemaRig nur extrem ungenau dargestellten

Wird zur Kenntnis genommen
beachtet.
Wird zur Kenntnis genommen
beachtet.
Wird zur Kenntnis genommen
beachtet.

und

und

und
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verrohrten Gewasserlaufen

Zu offenen Gewasserlaufen ist grundsétzlich ein 5 m breiter
Gewasserrandstreifen  (gemessen ab  Uferbdschungs-

oberkante!) vorzusehen und von jeglicher Bebauung und
Nutzung freizuhalten, um  Unterhaltungsarbeiten am
Gewasser nicht zu behindern und einen gewasser-

Okologischen Pufferstreifen zu erhalten. Dieser Streifen sollte
mit ortsiiblichen Baumen und Strauchern bepflanzt werden
(gewassertypischer Ufergeholzstreifen).

Fur den Geltungsbereich liegen uns leider keine Daten bzgl.
moglicher Uberschwemmungsgebietsflachen vor.

Erganzender Hinweis:

Im direkt 6stlich / nordéstlich angrenzenden Bebauungsplan
.Breg — Im Baumgarten® vom Herbst 2020 wurde eine
angestrebte Bachoffnung entlang des Grundstiicks 778/8 trotz
mehrfacher Beteiligung leider als ,nicht verhaltnismafig®
angesehen. Daher sollte unbedingt darauf hingewirkt werden,
dass wenigstens ein maximal mdglicher Grinstreifen entlang
des Entwasserungsgrabens und der Hochstaudenflur
bestehen, unbefestigt und unversiegelt bleiben und dieser
Bereich bestenfalls noch bepflanzt wird. Eine Umz&aunung der
Grundstu-cke sollte zur Gewahrleistung der Zuganglichkeit fur
Unterhaltungsarbeiten mit Grof3geraten nicht zugelassen
werden.

6. Wild abflieRendes Wasser

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans generell Uberflutungen auftreten. Die
sog. ,Hinweiskarte fiur Oberflachenabfluss und Sturzflut®
(HiOS-Karte) zeigt fur den direkten Planungsbereich zwar nur
eine geringe Gefahr durch mdgliche Abflussbereiche bzw.
FlieBwege infolge von Starkregen, sowie einen geringen
maoglichen flachigen Auf- bzw. Aufstau von Geléandesenken im
sudlichen bzw.  westlichen Planungsbereich (val.
nachfolgende Luftbild-Karte). Jedoch kdnnen auf den
angrenzenden Flachen FlieRwege mit starkem Abfluss
verlaufen, die bei Behinderung ggf. schnell einen anderen
Abflussweg nehmen kénnen.

Aufgrund der kleinmalstablichen, bayernweit relativ ,groben®
HiOS-Datengrundlage empfehlen wir der Gemeinde
Hergensweiler, eine mdogliche Gefahrdungssituation durch
wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen z.B. mittels
einer Ortsbegehung und Ortskenntnissen zu verifizieren oder
zu widerlegen. Gegebenenfalls kdnnen geféhrdete Bereiche
z.B. durch Gelandemodellierungen und / oder bauliche
Anpassungen bzw. VorsorgemaflRnahmen geschitzt werden,
wodurch das Eindringen von oberflachlich abflieRendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert
werden kann.

Jedoch weisen wir darauf hin, dass der naturliche Ablauf des
wild abflieBenden Hangwassers gemaR § 37 WHG weder zum
Nachteil fir den Ober- noch fiir den Unterlieger behindert oder
verstarkt werden darf.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Bepflanzung ist durch das Feldgehdlz
bereits vorhanden. Gestaltung der
Retentionsflachen amphibienfreundlich.
Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird bertcksichtigt.

In die Hinweise wird ein entsprechender
Hinweis zZu Starkregenereignissen
aufgenommen.

Wird bertcksichtigt.

In die Hinweise Ziffer 4.5 wird
entsprechender Hinweis
Starkregenereignissen aufgenommen.

ein
Zu

S.0.
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HIOS

mahRiger Abfluss
= 2rhohter Abfluss
wm ctarker Abfluss
. Gelandesenken und Aufstaubersiche
. Gewasserflachen

Des Weiteren wird den ansiedelungswilligen | Wird zur Kenntnis genommen.
Gewerbebetrieben fur den Standort der Abschluss einer | Keine Abwéagung erforderlich.
Elementarschadensversicherung empfohlen.

2.9 Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe
03.06.2025

Gegen obengenannte Planung bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Die Trinkwasserversorgung ist gesichert. Keine Abwégung erforderlich.
Fur die Loschwasserversorgung steht der Grundschutz (800
I/min.) innerhalb des Léschbereichs zur Verfligung.

2.10 Elektrizitats-Genossenschaft Schlachters 30.06.2025

Es bestehen seitens der EGS keine Einwande gegen den |Wird zur Kenntnis genommen und
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,lm Baumgarten 11" und | beachtet.

die die Flachennutzungsplan-Teilanderung Die
Stromversorgung der Handwerks- und Gewerbebetriebe in
vorgesehenem Umfang kann gewahrleistet werden.

Far einen gof. erforderlichen Netzausbau der
Stromversorgung und der Breitbandversorgung stimmen Sie
sich bitte frihzeitig mit uns ab und bericksichtigen die
erforderlichen Flachen in o6ffentlichem (und ggf. privatem)
Grund fur Leitungstrassen, Kabelverteiler und Schéachte.

3.  Stellungnahmen von Birgern

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind
keine Anregungen vorgebracht worden.

Aufgestellt: Langenargen, den 10.11.2025



