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1 EINLEITUNG
1.1 Rechtliche Grundlagen

Der vorliegende Umweltbericht wird im Rahmen der Bauleitplanung gemals den Anforderungen des §
2 Abs. 4 und § 1a des Baugesetzbuchs (BauGB) erstellt. Er dient der transparenten Darstellung und
Bewertung der Umweltauswirkungen, die durch die Aufstellung des Bauleitplans zu erwarten sind.
Damit bildet er eine Grundlage fiir die Abwagung 6ffentlicher und privater Belange im Planungsprozess
und gewahrleistet die Berlicksichtigung von Umweltbelangen in der kommunalen Entwicklung.

Die Erstellung des Umweltberichts erfolgt in Ubereinstimmung mit den rechtlichen Vorgaben des
Baugesetzbuchs sowie ergdanzenden gesetzlichen Rahmenwerken wie dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG), dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und dem Bayerischen Klimaschutzgesetz (BayKlimaG). Auf Landesebene finden die Bestimmungen des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) und des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG)
Anwendung.

Ziel des Umweltberichts ist es, die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Umweltmedien
Boden, Wasser, Luft, Klima, biologische Vielfalt, Landschaftsbild sowie auf das kulturelle Erbe und die
menschliche Gesundheit zu erfassen und zu bewerten. Dabei werden gemal den Vorgaben des UVPG
auch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltfaktoren beriicksichtigt.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der Vermeidung und Minimierung nachteiliger
Umweltauswirkungen sowie der Erarbeitung von MaRnahmen zur Kompensation unvermeidbarer
Eingriffe in Natur und Landschaft. Zudem werden Aspekte des Artenschutzes und des
Hochwasserschutzes behandelt.

Die Erarbeitung des Umweltberichts erfolgt auf der Grundlage einer systematischen Erhebung und
Bewertung umweltrelevanter Daten. Sie umfasst die Darstellung des aktuellen Umweltzustands im
Plangebiet sowie die Prognose moglicher Veranderungen durch die Umsetzung des Bauleitplans. Die
Ergebnisse sollen Entscheidungstrigern und der Offentlichkeit eine fundierte Grundlage bieten, um
die Okologische Tragfahigkeit der Planung zu gewahrleisten und zu einer nachhaltigen Entwicklung
beizutragen.

HINWEIS: Gesetzliche Vorgaben sowie Normen, die den Stand der Technik wiederspiegeln, sind als
gegeben anzusetzen, sodass davon ausgegangen wird, dass diese in allen Planungs- und
Umsetzungsphasen des Projektes eingehalten werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts

Die Gemeinde plant eine Anderung des FNP sowie die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Im Baumgarten 1I“ auf FI.-Nr. 88/4 in der Gemeinde Hergensweiler, Gemarkung
Hergensweiler, Landkreis Lindau mit einer GroRe von rund 4.000m?.
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Abbildung 1: Darstellung des P/angeb/ets in der Ubersn:ht (roter Umgriff) (1.1) sowie in der Luftbild Anstcht (roter Umagriff)
(1.2).

1.2.1 Schutzgebiete

Aus einer Flachenabfrage bei den Online-Diensten im Umweltatlas Bayern (Abfrage 03.02.2025)
ergaben sich keine Hinweise auf eine besondere naturschutzfachliche Bedeutung des Plangebiets oder
besondere Artenvorkommen. Das Gebiet befindet sich auferhalb von Wasser-, Landschafts- und
Naturschutzgebieten. Gesetzlich geschitzt Biotope, Naturdenkmale oder europdische Schutzgebiete
(Natura 2000) sind nicht betroffen.

Das nahere Umfeld setzt sich zusammen aus einem Gewerbegebiet mit Regenwasser-
Versickerungsflache, Strallen sowie Streuobst-Bestanden, die dem Status eines gesetzlich geschiitzten
Offenlandbiotops unterliegen: ,Streuobstbestinde von Rupolz bis Mollenberg nordwestlich der
Bahnlinie Lindau-Immenstadt” (Nr. 8324-0115, Teilfliche -006, Hauptbiotoptyp Streuobstbestand
100%).
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Abbildung 2: Ubersicht der Schutzgebiete (rechts) mit Umgr/ff des Geltungsbereichs (rot).




1.2.2

Standortwahl

Die Flachenausweisung am noérdlichen Rand des bestehenden Gewerbegebiets resultiert aus den
Eigentumsverhaltnissen der Flache, dem bestehenden Gewerbe-Standort und der unproblematischen
Anbindung an bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen und die ErschliefungsstraRe.

O

Anschluss an bestehende Bebauung: es entsteht eine kompakte Bebauungsflache, der
Ortsrand wird neu definiert und arrondiert;

Die vorhandene Infrastrukturausstattung (VerkehrserschlieBung, Wasser, Abwasser etc.) wird
genutzt und erweitert, flichensparende Siedlungserweiterung entlang der StralRen;

Geringe Biotopausstattung der Flache aufgrund vorangegangener landwirtschaftlicher
Nutzung, keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten; Die zu erwartenden Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden als ausgleichbar eingeschatzt;
griinordnerische Festsetzungen zur Einbindung der Siedlungsflachen in die Landschaft sind im
Plangebiet vorgesehen / Eingriinung des Ortsrandes nach Norden und Westen;

Das Areal ist aufgrund der Lage am Bebauungsrand, aufgrund der Topografie und aufgrund der
glnstigen Verkehrsanbindung als Standort fiir die geplante Bebauung geeignet.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Bauherrengemeinschaft Pemsl/ Betz, und ist fur die
Umsetzung der Planung kurzfristig verfigbar.




2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung der Bestandssituation umfasst die Auspragung und Funktion der Schutzgiter, deren
Naturnahe, Entwicklungsmoglichkeiten und Vernetzungen sowie evtl. vorhandene Vorbelastungen.

Naturraum »Voralpines Higel- und Moorland” (D66)
GrofRlandschaft »Westallgauer Higelland” (033)

Die im Geltungsbereich zu erwartenden Arten/ Artgruppen gemaR Artenschutzrechtlicher
Relevanzprifung sind:

o Insekten: Schmetterlinge, Bienen, Schwebfliegen, Heuschrecken

o Avifauna: insbesondere héhlenbriitende Arten

o Saugetiere: Fledermause, Haselmaus, Siebenschlafer

o Flora: abhangig von der Bewirtschaftungsart und -intensitat auf der Flache

o Amphibien: Gewadsserlebensraum in den Graben

o Reptilien: Natursteinelemente und Schotterflachen im angrenzenden Gewerbegebiet

Eine besondere Berlicksichtigung kommt dabei den Vogeln, Amphibien und Reptilien zu, sodass auf
diese Gruppen im Rahmen des Umweltberichtes ndaher eingegangen wird.

2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestands-Erhebungen und Erfassungen der Flora und Fauna erfolgten an folgenden Terminen:
Tabelle 1: Zeitrédume der naturschutzfachlichen Erfassungen zum Verfahren.

Datum Uhrzeit Witterung
23.04.2025 | 08:15 - 11:00 Uhr | sonnig, 14°C
03.09.2024 | 08:30 - 11:00 Uhr | sonnig, warm, 17°C
23.04.2025 | 08:30 - 11:00 Uhr | sonnig, warm, 14°C
05.06.2025 | 13:00 - 16:00 Uhr | leicht bewolkt, 12°C
01.07.2025 | 10:00 - 13:00 Uhr | leicht bewdélkt, 18°C

2.1.1 Vegetation

Das Plangebiet selbst stellt sich als eine strukturarme und intensiv genutzte Griinland-Flache dar. Der
sudlich verlaufende Entwdasserungsgraben wird von einem Geholzbestand begleitet und im Norden
und Nord-Osten, entlang des Zaunes, der den Geltungsbereich von dem angrenzenden Streuobst-
Bestand trennt, befindet sich ein Hochstauden-Saum.

Methodik:

Wahrend der Begehungen wurde das Arteninventar des Standortes genauer untersucht, insbesondere
auf mogliche Vorkommen wertgebender Arten. Dabei wurden Artenlisten fiir die 3 Biotoptypen
erstellt.

éewésserbegleitende
Geholze -

Grunland Hochstauden-

Saum

Abbildung 3: Ansicht auf den Geltungsbereichs.




Ergebnisse:

Griinland:

Der Bestand kann als Intensivgrinland (BNT G11) charakterisiert werden. Vorkommende Arten sind
unter anderem Taraxacum officinale, Plantago lanceolata, Plantago major, Trifolium repens,
Ranunculus repens, Glechoma hederacea, Rumex spec., Cardamine pratensis, Bellis perennis. Veronica
spec., Glechoma hederacea, Ficaria verna.

Abbildung 4: Darstellung des Griinlands vom 01.07.2025.

Graben und Gehoélzbestand:

Verschiedene Weiden (u.a. Salix tiandra, Salix purpurea, Salix alba, Salixa urita), Cornus sanguinea,
Cornus mas, Alnus incana, begleitet von einer Saumvegetation aus Filipendula ulmaria, Glechoma
hederacea, Urtica dioica, Geum rivale und Ficaria verna stellen hier den Gehoélzbestand dar.

Die Geholze wachsen entlang eines Entwasserungskanals, der auf ca. 75m zwischen zwei Verrohrungen
offen verlauft. Er quert die ErschlieRungsstraBe und verlauft in sid-6stlicher Richtung weiter entlang
des GE ,Fa. Blaser”. Auf Hohe der Fa. Blaser wird er von einem von nord-ostlicher Richtung her
kommenden Entwasserungsgraben gekreuzt.
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Abbildung 5: Oben: Ansicht auf den Graben beim Geltungsbreich, Unten: Retentionsfldchen und Graben-Verlauf Fa. Blaser.

Hochstaudenflur:

Des Weiteren wird der Hochstauden-Saum entlang der nord-6stlichen und nord-westlichen Grenze
von Urtica dioica, Filipendula ulmaria und Juncus spec. dominiert. Die in der friihzeitigen Beteiligung
(02.06.-01.07.2025) angemerkten moglichen Vorkommen des GroRen Wiesenknopf konnten nicht
bestatigt werden.

Abbildung 6: Hochstauden-Saum entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze.

Bewertung:

Die Vegetation im Plangebiet stellt sich als Gberwiegend artenarm dar. Das Artenspektrum innerhalb
der Wiese lasst auf eine intensive landwirtschaftliche Nutzung schliefen. Es kommen keine
planungsrelevanten Arten in der Flache vor.

Der in der friihzeitigen Beteiligung genannte GroRRe Wiesenknopf kann im Hochstaudensaum nicht
gefunden werden. Dennoch soll ein potenzielles Vorkommen er Art im weiteren Verlauf des
Umweltberichtes berlicksichtigt werden.

2.1.2 Fledermause

Potenzielle Beeintrachtigungen fir Fledermause beschranken sich weitgehend auf Eingriffe in
Geholzbestande, z.B. durch Verlust von HoOhlenbaum-Quartieren oder der Beseitigung von
Leitstrukturen. Als Leitlinien werden lineare Biotopstrukturen (meist Geholzstrukturen) bezeichnet,
die von bestimmten Fledermausarten wahrend der Fliige (Transferfliige) zwischen Teillebensraumen
(Quartier-, Nahrungshabitate) zur Orientierung genutzt werden.

Der Gehdlzbestand im Eingriffsbereich besteht aus lberwiegend jungen Gehdlzen mit geringem
Stammdurchmesser. Eine detaillierte Uberpriifung auf potenzielle Nutzungsméglichkeiten durch
Fledermause wurde durchgefiihrt. In den Stammen sind keine Nist— oder Unterschlupfmoglichkeiten




vorhanden, die als Fledermausquartiere dienen kénnten. Eine Nutzung als Leitlinie ist jedoch nicht
ausgeschlossen, vor allem aufgrund des angrenzenden Streuobst-Bestands, der als Rinderweide
genutzt wird.

Dieser Streuobstbestand stellt einen relevante Lebensraum fiir potenziell vorkommende Fledermause
dar. Es befinden sich alte Obstbdume mit Weide-Unternutzung auf der Flache, sodass ideale
Voraussetzungen flr die Artengruppe geschaffen werden.

Durch die Festsetzungen der Eingriinung des Plangebiets wird diese potenzielle Leitstruktur fir die
Artengruppe der Fledermause an den neuen Ortsrand versetzt.

2.1.3  Vogel
Methodik:

Das zu erwartende Artenspektrum konzentriert sich hinsichtlich der Eignung als Brutstatte
insbesondere auf Arten der Hecken- und Geblschbriiter. Weitere Arten konnen das Griinland im
Geltungsbereich als Nahrungshabitat nutzen.

Flr eine Einschatzung der Bedeutung der Flache fir die Avifauna wurde wahrend der Begehungen im
Plangebiet eine Erfassung der vorkommenden Arten im Plangebiet und dem ndheren Umfeld
durchgefihrt.

Ergebnisse:

Wahrend der Begehungen konnten folgende Arten im Plangebiet und im ndaheren Umfeld beobachtet
werden (Tabelle 1):

Tabelle 2: Erfasste Vogelarten in und um das Plangebiet.

Artname RLBY | RLD | BNatSchG | BArtSchV A\::.Rl
Amsel Turdus merula * * b X
Elster Pica pica * * b X
\ \ b X
Goldammer Emberiza citriella * * b X
Graureiher Ardea cinerea Vv * b X
Grinfink Chloris chloris * * b X
Griinspecht Picus viridis * * s 1 X
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros * * b X
\ \ b X
Kleiber Sitta europaea * * b X
Kohlmeise Parus major * * b X
Roter Milan Milvus milvus \ * s X
Star Sturnus vulgaris * 3 b X
\ * b X
\ * s X

— wertgebende Arten rot markiert = sg streng geschiitzte Art, Arten der Roten Liste (RLBY 2 und 3,
| Arten der Vogelschutzrichtlinie VRL Anh. 1) "

— Arten der Vorwarnliste BY (V) sind

RL - Rote Listen:

D - Rote Liste der Brutvogel in Deutschland, 6. Fassung 2021
BY - Rote Liste und Liste der Brutvogel Bayerns (Rudolph, B.-U., Schwandner, J., Fiinfstlck, H.-J., 2006

0 Bestand erloschen
1 vom Aussterben Bedroht
2 stark gefahrdet




3 gefdhrdet

\" Vorwarnliste

R Arten mit geograph. Restriktion
* ungefahrdet

§ Schutzstatus nach BNatSchG

s streng geschiitzte Art

b besonders geschiitzte Art

VRL Europdische Vogelschutzrichtlinie: Arten, die im Anhang | der VRL aufgelistet sind und Zugvogelarten, die
im Land briiten und fir die Schutzgebiete ausgewiesen worden sind.

Bewertung:

Bei den Uberpriifungen wurden insgesamt 15 Vogelarten festgestellt. Es handelt sich insbesondere um
die Ublichen Arten der Siedlung, Siedlungsnahe und -rénder, die innerhalb des Geltungsbereiches im
Geholzbestand aktiv sind. Arten mit rickldufigem Bestand und/ oder dem Gefahrdungsstatus V der
roten Liste Bayerns sind Stieglitz, Feldsperling und Haussperling. Weitere Arten wie Rotmilan,
Graureiher und Turmfalke konnten beobachtet werden, wie sie das Griinland und die umliegenden
Flachen als Nahrungshabitat nutzen.

Nester oder Niststatten in Hohlen waren zu den Erfassungszeitpunkten im Feldgeholz nicht erkennbar.
Dennoch war eine rege Aktivitat zu verzeichnen insbesondere des Stieglitz. Im Wechsel mit den
Baumen am Rand des Streuobstbestands wurde das Feldgehdlz regelmaRig genutzt.

2.1.4 Amphibien
Methodik:
Orientierung an LfU-Arbeitshilfen: Methoden zur Erfassung von Amphibien und Reptilien in Bayern

Begehungsart: visuelle Habitatansprache von Uferbereich, Wasserflaiche und Umland. Bei der
Sichtbeobachtung werden Amphibien direkt im Lebensraum, z.B. an Laichgewassern, beobachtet und
identifiziert.

Begehungen wahrend der Hauptaktivitdtsphase (Februar—Juni).
Ergebnisse:
An mehreren Stellen rund um das Plangebiet konnten verschiedene Frosche beobachtet werden.

Im Graben entlang des Geltungsbereichs wurden Grasfrésche (Rana temporaria), Teichfrosche (Rana
esculenta) und Wasserfrosche (Pelophylax spec.) erfasst, im Retentionsbecken der Firma Blaser
wurden ebenfalls zahlreiche Wasserfrésche (Pelophylax spec.) verhort.

Der langsam flieRende Graben, das Retentionsbecken, die Natursteinmauer entlang des Grabens bei
der Firma Blaser zusammen mit den begleitenden Hochstauden- und Gehdlzbestanden stellen fiir
Amphibien einen gut geeigneten Lebensraum dar.

Abbildung 7: Retentionsflidchen der Fa- Blaser. Hier wurden regelmdfig Frosche erfasst.




Hinsichtlich der Planung des Gewerbegebiets ist die Férderung und ggf. auch Aufwertung der Wasser-
Lebensrdume daher zu berlicksichtigen.

‘-P_.:', A s At
Abbildung 8: Im Plangebiet erfasster Grasfrosch.

2.1.5 Reptilien, insbesondere Zauneidechsen

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) benotigt warmebeglinstigte Habitate innerhalb der sie auf geringer
Flache verschiedenste Strukturen vorfindet.

Aufgrund der Einschatzungen in der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung ist mit einer
Betroffenheit der Art zu rechnen. Die maRig starken Habitatstrukturen entlang des Grabens, die
Natursteinmauer sowie der geschotterte Bereich des angrenzenden Flurstiicks 79 und 79/5 stellen ein
Lebensraummosaik dar, das ein Vorkommen von Zauneidechsen vermuten lasst.

Voraussetzungsszenario: Schotterflichen im Gewerbegebiet direkt neben Weide, Streuobstbestand
und einem Entwdsserungsgraben mit Amphibien - gute Voraussetzungen fiir Zauneidechsen (Lacerta
agilis).

Methodik:

GemaR der methodischen Standards der ,Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
Zauneidechse. Relevanzpriifung — Erhebungsmethoden — MaRBnahme” wurde eine Erfassung im
Gelande durchgefihrt.

Es wurde die Planungsflache selbst und das nahe Umfeld im Radius von 50m begutachtet.

Dabei wurde das Geldande, gemaR den Vorgaben der Methodenstandards, mit einer Sichtbeobachtung
langsam und vorsichtig abgeschritten. Insbesondere die als Versteck relevanten Bereiche entlang der
Natursteinmauer und am Rand der geschotterten Flachen wurden genau beobachtet unter
Zuhilfenahme eines kleinen Fernglas mit geringer VergrofRerung — so kann auch aus einer gewissen
Entfernung die Flache beobachtet werden, ohne die Tiere aufzuscheuchen.

Wie in Abbildung 11 dargestellt, beschranken sich die potenziellen Lebensstédtten der Zauneidechsen
auf den Griin- und Gehdlzstreifen beidseitig des Grabens. Die Nahrungsflichen und Sonnenpldtze
gehen bis zum Zufahrtsweg und reichen in die benachbarten stidwestlichen Flurstiicke.
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Abbildung 9: Teil-Lebensrdume der Zauneidechse im Umfeld des Plangebiets.

Ergebnisse:

Von der streng geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) konnten wahrend der Begehungen keine
Tiere gesichtet werden. Weder innerhalb des Feldgehdlzes, entlang der Natursteinmauer, im Kies-/
Schotterplatz oder entlang des Hochstaudensaums konnten Nachweise erbracht werden.

Trotz der guten Voraussetzungen (erhohte Habitatvielfalt und Habitatkonnektivitdt) mit offen-
sonnigen Platzen (Schotter), der Ndhe zu extensiven Strukturen (Weide, Streuobst) = Nahrungs- und
Strukturangebot (Insekten, Verstecke) und dem Entwéasserungsgraben/Amphibien als Indikator fur
feuchte Strukturen in der Nahe, scheint die Stdrungsintensitdat der angrenzenden Gewerbeflachen
doch zu hoch zu sein.

2.1.5.1 Sonstige Arten und Beibeobachtungen

Fische: Sowohl im Graben entlang des Plangebiets, als auch in dem Graben-Bereich auf der
gegeniberliegenden StralRenseite bei der Fa. Blaser wurden kleine Fischschwdrme beobachtet, bei
denen es sich hochstwahrscheinlich um Stichlinge (Gasterosteidae) handelt.
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2.2 Schutzgut Boden und Flache

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Altlasten-Verdachtsflachen.

2.2.1 Bodenfunktionen
(1) Natirliche Ertragsfahigkeit

Die Natdurliche Ertragsfahigkeit des Bodens im Plangebiet wird homogen fiir die Fliche mit der Klasse
3 ,mittel” und einer Bodenschatzung von 41 — 60 bewertet.

Natiirliche Ertragsfahigkeit (Acker, Griinland):
3

Klacso 3
Kiasso Langtext mittsl

Spanne Bodenschatzung 41 40

Abbildung 10: Auszug aus dem UmweltatlasBayern zur Bodenfunktion "Natiirliche Ertragsféhigkeit" im Geltungsbereich
(roter Umgriff).

(2) Ruckhaltevermégen fir organische und anorganische Schadstoffe

Das Schadstoffriickhaltevermégen fiir organische Schadstoffe ist groRRflachig innerhalb und um den
Geltungsbereich sehr homogen, ohne Flachen die ausreiserhaft andere Verteilungen der Mittelwerte
aufweisen.

Abbildung 11: Schadstoffriickhaltevermdgen des Bodens im Plangebiet beispielhaft fiir Blei (Pb) (links) und Cd (rechts) mit
Darstellung des Geltungsbereichs (rot) (UmweltatlasBayern).

Tabelle 3: Mittelwerte fiir die Klassifizierung der Bodenfunktion "Schadstoffriickhaltevermégen" aus dem UmweltatlasBayern.

Anorgan. MW Organ. MW
Pb 3 Benzo(a)pyren 4
Cd 2 Glyphosat 2
Cr 3 Heizol 3
Co 3 PFOS 3
Cu 3 TCDD 4
Ni 3

Hg 3

Zn 2

(3) Wasserriickhaltevermégen bei Niederschlag

Fir das Plangebiet wird ein Mittelwert von 3 beim Wasserriickhaltevermogen bei Niederschlags-
ereignissen angegeben (vgl. Abbildung 9).

12



Abbildung 12: Abbildung 14: Darstellung der Bewertung des Bodens im Plangebiet auf Wasserriickhaltevermégen bei
Niederschlag.

(4) standortpotenzial fir natiirliche Vegetation

Da fir diese Bodenfunktion keine Bewertung im UmweltatlasBayern vorliegt, erfolgt die Bewertung
anhand des Leitfadens des LfU (2003) ,,Das Schutzgut Boden in der Planung”.

Methode 1: Die Boéden werden nach Bodentypen, Wasser- und Feuchteregime, nutzbarer
Feldkapazitdit im Wurzelraum und Carbonatgehalt den Standorttypen zugeordnet. Es werden
Klimabereiche definiert, in denen die Standorttypisierung nicht angewendet werden kann.

Nach der ,Tabelle 1l/1: Zuordnung von B&den zu Standortgruppen bzw. Standorttypen sowie
Bewertung des Standortpotenzials“ kann das Plangebiet als Standorttyp 6f ,Bdden mit hohem
Wasserspeichervermégen. Bodentypen: tiefgriindige Braunerde und Parabraunerde, mittle bis
schwach pseudovergleyt oder grundwasserbeeinflusst” eingeordnet werden.

Standort-
Gr. u. Typ

6. Standorte ohne extremen Wasserhaushal:t

Kriterium Differenzierung bodenkundlicher Standorttyp :::."" m;n

Boden mit hohem
6e carbonathaltig Wasserspeichervermogen regional
Bodentypen: tiefgrindige
nFK, > 220 mm ? Braunerde und

Parabraunerde, mittel bis
6f nicht carbonathaltig schwach pseudovergleyt oder |regional
grundwasserbeeinflusst

Abbildung 13: Auszug aus Tabelle I1l/1 des Leitfadens "Das Schutzgut Boden in der Planung” (LfU, 2003).

Bodenkundliche Normalstandorte ohne extremen Wasser- und Nahrstoffhaushalt (Standortgruppe 6)
sind im Allgemeinen haufig anzutreffen. Hier kdnnen aber andere Standortfaktoren die Auspragung
seltener Lebensgemeinschaften bedingen, so dass nur im regionalen Kontext entschieden werden
kann, ob der Standorttyp hier eine bedeutende Funktion fiir die natiirliche Vegetation erfullt (s. Tabelle
II/1, Bewertung ,regional”).

Methode 2: Die Methode charakterisiert anhand der Acker- oder Griinlandzahl und bestimmter
Klassenbeschriebe Boden mit einer geringen Ertragsleistung als potenziell hochwertig aus Sicht des
Naturschutzes. Im Geltungsbereich handelt es sich um die Bodenart ,,68 - Bodenkomplex: Gleye mit
weitem Bodenartenspektrum (Morane), verbreitet mit Deckschicht, selten Moore; im Untergrund
Uberwiegend carbonathaltig”. Anhand der , Tabelle 1l/2 Bewertung des Standortpotenzials von Béden
fiir die nattiirliche Vegetation anhand der Bodenschdétzungsdaten” lasst sich das Plangebiet aufgrund
der Bodenschéatzungszahl von 41-60 in den Bereich der Wertklasse 3 einordnen.
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Bewertung nach der Acker- oder Griinlandzahl

Acker-/Grinlandzahlen Bewertung Wertklasse
<20 sehr hoch 5
20 - 40 hoch 4
>40 regional 3

Abbildung 14: Auszug aus Tabelle 1l/2 Bewertung des Standortpotenzials von Béden fiir die natiirliche Vegetation anhand der
Bodenschdtzungsdaten des Leitfadens "Das Schutzgut Boden in der Planung“ (LfU, 2003).

2.2.2 Geologie

Gemal Datengrundlage befindet sich das Vorhaben in einer Flache mit nachfolgenden geologischen
Verhaltnissen:

GK500:

o  Geolog. Einheit: Jungmorane (wirmzeitlich) mit Endmoranenziigen, z.T mit VorstoRschotter
o  Gesteinsbeschriebung: Kies, sandig bis tonig-schluffig

o  System: Quartar

o  Serie: Pleistozan

dGK25:

o  System: Quartar

o Serie: Pleistozan bis Holozan

o  Geologische Einheit: Abschwemmmasse, pleistozan bis holozan

o  Gesteinsbeschreibung: Schluff, tonig, sandig bis Sand, schluffig, tonig

Ubersichtsbodenkarte Bayern 1:25.000:

68: Bodenkomplex: Gleye mit weitem Bodenartenspektrum (Morane), verbreitet mit Deckschicht,
selten Moore; im Untergrund Gberwiegend carbonathaltig.

Umliegend findet sich in der UBK 1:25.0000: 30c - Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet
Parabraunerde aus kiesfilhrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorine) lber tiefem Schluff- bis
Lehmkies (Jungmoréane, carbonatisch, stark zentralalpin gepragt).

-

Abbildung 15: Ansicht der Ubersichtsbodenkarte Bayern 1:25.000 mit Umgriff des Geltungsbereichs.

2.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser nimmt im Umweltbericht eine zentrale Rolle ein, da es maRgeblich zur
okologischen Funktionsfahigkeit von Landschaften und zur Sicherung wichtiger Lebensraume beitragt.
GemaR den Vorgaben des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) sowie des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) ist die Erhaltung und
der Schutz von Oberflachengewassern, Grundwasser und Feuchtgebieten sicherzustellen. Ziel ist es,
Beeintrachtigungen der Wasserkorper durch die Bauleitplanung zu vermeiden oder durch geeignete
Malnahmen zu minimieren.
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Schutzbediirftige Bereiche fiir die Wasserwirtschaft und Trinkwasserschutzgebiete sind vom Vorhaben
nicht betroffen. Auch zu Uberschwemmungsgebieten und Hochwassergefahrenflichen gibt es im
Geltungsbereich keine Angaben.

Oberflachengewasser: Vom Vorhaben sind keine planungsrelevanten Oberflachengewdsser wie Seen,
Teiche, Flisse oder Bache betroffen.

Der Planungsbereich grenzt im Sidwesten an einen Entwasserungsgraben und wird nach Nordosten
von einem Hochstaudensaum eingerahmt. Des Weiteren verlaufen im ndheren Umfeld westlich,
stdlich und ostlich (innerhalb von rund 60m) des Geltungsbereichs Quell- und Seitenbdche des
Riegersbachs (Gew. lll. Ordnung), die alle nahezu vollstandig verrohrt sind.

Aus der Bestands-Vermessung (Anlage 1) gehen die genaue Lage und der Verlauf des Grabens und der
Verrohrungen auf dem benachbarten Flursttick 79/7 hervor.

2.4 Schutzgut Klima und Luft

GemaR & 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen. Es gilt die Funktionsfahigkeit der klimatischen Ablaufe und
Wechselbeziehungen in ihrer charakteristischen Auspragung zu erhalten und zu optimieren. Diese
beziehen sich auch auf die Luftqualitat und die Bedeutung einer Flache im klimatischen Ausgleich fir
evtl. belastete Zonen in der Umgebung. Insbesondere gilt dies fir Flachen mit glnstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen. Eine Versiegelung von Bdden oder ein behinderter Luftaustausch kann sich auf
das Lokalklima negativ auswirken. Grundsatzlich kénnen bei Vermeidung von Durchliftungsbarrieren
und mit einer Durchgriinung negative Auswirkungen auf das Lokalklima gemindert werden. Eine
Begriinung der baulichen Anlagen ist vorgesehen.

Die lokalklimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus dem Ubergang vom offenen Freiland-
Klimatop und dem Klima der Siedlungslage. Als Vorbelastung des Siedlungsklimatops gegeniiber dem
Freilandklimatop kénnen geringere Luftfeuchtigkeit, erhohte Lufttemperaturen und ein gebremstes
Windfeld sowie ein verminderter Luftaustausch genannt werden. Vegetationsbestandene Flachen
verfligen Gber die Moglichkeit, Luftschadstoffe auszufiltern oder zu verdiinnen.

Tempordare Vorbelastungen der lufthygienischen Situation kénnten durch Pestizidausbringungen auf
landwirtschaftlichen Flachen entstehen. Aus landwirtschaftlichen Nutzungen (Staub, Abgase,
Spritzmittel), und aus dem StraRenverkehr resultieren im Plangebiet jedoch keine erheblichen
Luftbelastungen. Auch in der unmittelbaren Umgebung sind keine relevanten klimatischen oder
lufthygienischen Vorbelastungen zu beobachten.

Aufgrund der Lage der Fliche in direkter Nachbarschaft zu bereits bestehenden Industrie-/
Gewerbegebieten ist eine entsprechende Vorbelastung der Luft gegeben. Ausgehend von der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flache, die innerhalb des Streuobst-Bestands eher extensiv
erfolgt, sind keine erhéhten Belastungen zu erkennen.

2.5 Schutzgut Landschaft

Allgemeines Ziel ist die Schaffung und Erhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhadltnisse sowie die
Erhaltung und Verbesserung der Erholungsfunktionen in einer naturraumtypisch strukturierten und
erlebnisreichen Kulturlandschaft. Die Erholungswirksamkeit der freien Landschaft wird maRgeblich
durch die Erreichbarkeit (Durchwegung und Blickbeziehungen) sowie durch die Attraktivitat des
Landschaftsbildes (Schonheit, Vielfalt und Eigenart) und durch die natirliche Ausstattung
(Naturerfahrung) und die Ausstattung mit Erholungseinrichtungen bestimmt. Zu den
Grundbedirfnissen des Menschen gehoért auch die freiraumbezogene Ausiibung von Freizeit- und
Erholungsaktivitaten.
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Als Raumkante und sichtverstellende Elemente fungiert im Osten, Sliden und Westen des Plangebiets
die Bebauung von Hergensweiler. Im Norden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Wiesen und
Streuobst-Bestdnde.

Das Plangebiet ist von keiner der umliegenden Strallen oder Landwirtschafts- bzw. Feldwegen
einsehbar. Eine weitreichende Einsicht ist aufgrund der umliegenden Bebauung sowie durch die
Topografie mit dem nach Norden ansteigenden Gelande und den darauf sich befindenden Streuobst
Bdaumen, nicht gegeben.

Bei der Landschaftsbhildbewertung werden Harmonie, Ausgepragtheit, Erlebbarkeit sowie akustische
und optische Stérungen betrachtet. Die landwirtschaftlich gepragte Flache weist im Vergleich zu den
angrenzenden Streuobst-Bestanden eher geringe asthetische Qualitdten auf und besitzt keinen
besonderen landschaftlichen Eigenwert. Aufgrund der Abgrenzung des Geltungsbereichs gegeniber
der Weideflache mit der Hochstaudenflur geht das Landschaftsbild von einer eintdnigen griinen
Intensivwiese in ein reich strukturiertes Geldnde Uber.

2.6 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine Geotope und keine Bodendenkmaler. Die Boden besitzen keine
besondere wissenschaftliche, naturgeschichtliche, kulturhistorische oder landeskundliche Bedeutung.
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten-Verdachtsflachen.

3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die intensive Griinlandnutzung zunachst erhalten bleiben.

Bei Aufgabe der Nutzung wiirde sich langfristig die potenzielle-natlirliche Vegetation einstellen.

Die infolge der Durchfiihrung der Planung beschriebenen Auswirkungen auf die Schutzgiiter
einschlieRlich der Aufwertung der Schutzgutfunktionen durch die geplanten AusgleichsmaRnahmen
wiirden in diesem Fall ebenfalls ausbleiben. Die planungsrechtlich festgesetzten internen und
plangebietsexternen Ausgleichsmanahmen wiirden nicht realisiert werden.
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4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen sind sowohl Art und Umfang des Vorhabens wie auch
die Empfindlichkeit der beanspruchten Landschaftsteile maRRgebend.

YU
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-t [ o e Ry g
n ey | ORIOE| :

WHEN FHOM WHESD FHI

Abbildung 16: Plan-Darstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vom 20.03.2025).

Baubedingte Wirkfaktoren umfassen insbesondere voriibergehende Beeintrachtigungen.

O O O O

O

durch die Beanspruchung von Béden fir die Baustelleneinrichtung, Fahrwege,
baustellenbezogene Larm-, Staub-, Abgas- und Lichtimmissionen,

Erschitterungen,

Baubedingte Veranderungen des Bodengefiiges durch geringfiigige Aufschittung/Abgrabung,
Bodenverdichtung und Fahrschaden.

Beeintrachtigung von Boden- und Wasserhaushalt bspw. bei Unfdllen oder Havarieféllen
(Leckagen etc.) und unsachgemaRem Umgang im Zuge der Baumalnahmen — hier waren vor
allem die Stichlinge in den Graben betroffen sowie die Amphibien.

Bei Vorhandensein lokaler anthropogener Auffillungen kann bei BaumaBnahmen das
Auftreten von unvorhergesehenen Altlasten/Belastungen nicht ausgeschlossen werden.
Beeintrachtigung von Vegetationsstrukturen und faunistischen Lebensrdumen, insbesondere
der Geholzstreifen des Grabens im Siid-Westlichen Plangebietsrand — Beeintrachtigung der
Lebensstatte von Vogelarten der Vorwarnliste (RL BY) bei nicht-einhalten der formulierten
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:

— Baustelleneinrichtungs-, Lager- und Zufahrtsflichen im Bereich der privaten
Grinflaichen entlang des Grabens vermeiden, um Schiaden an den Gehoélzen zu
vermeiden.

— Dadurch werden auch Beeintrachtigungen moglicherweise dort lebender Tiere,
insbesondere zur Brutzeit, vermieden.

— Storungen in Bereichen der potenziellen Lebensstatte von Zauneidechsen.
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Anlagebedingte Wirkfaktoren betreffen vorrangig die Uberbauung und den Entzug von Freifldchen:

o Zerstorung vorhandener floristische und faunistische Lebensrdaume (vgl. baubedingte
Wirkungen),

o Die Barrierewirkung von (Teil-) Lebensrdumen wird zuséatzlich verstarkt, hier wird der
Streuobstbestand von dem Feldgehdlz getrennt.

— Verringerung der Wertigkeit der Lebensstatte ,Feldgeholz” fiir Vogelarten. Eine
Erhaltung bzw. Verbesserung der Verbindung zwischen Feldgehdlz und Streuobst-
Bestand kann Uber Gehdl-Pflanzungen im nordlichen Plangebietsrand erreicht
werden.

o Die Gebaude werden mittels Fundamente gegriindet, die Zufahrtsflaiche wird mit Asphalt
versiegelt. Negative Einflisse wie der Verlust von Bodenfunktionen, Senkung der
Grundwasserneubildung und die Erhohung des Oberflachenabfluss sind daher zu erwarten,

o eine ausreichende Belichtung, Belliftung und Versorgung der Vegetationsschicht mit
Niederschlagswasser kann in den Uiberplanten Bereichen nicht gewéahrleistet werden.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren betreffen Auswirkungen, die mit der Nutzung verbunden sind.

o mogliche Lichtreflexionen und AuRenbeleuchtungen stéren den Tag-Nacht-rhythmus der
Fauna,

o Schallimmissionen kann zu Stérungen der britenden Tiere fiihren, insbesondere dauerhafte
Gerauschquellen (Warmepumpen, Klimagerate, Nutzungsgerdusche),

o Schadstoff-Emissionen durch Fahrzeuge und Maschinenbetrieb,

o Veranderung des Mikroklimas durch die veranderten Windverhéltnisse und
Sonneneinstrahlung am Geholzrand,

o Versiegelte und intensiv genutzte Grinflachen verlieren ihre Funktion als Nahrungsflachen,

o Aktivitdten am Gehdlzrand (durch Nutzung als GE) erhoht den Stérungsdruck auf Vogel
insbesondere wahrend der Brutzeiten, auf Amphibien und Reptilien.

4.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tierarten, die die Griinland-Flache bisher zur Nahrungsaufnahme nutzen, werden durch die Bauphase
und die dauerhafte Gewerbenutzung weitgehend verdrangt. Angrenzende Gebiete kdnnen diese
Funktionen jedoch erfillen.

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner relevanten Verschlechterung des Lebensraums der
vorhandenen Vogel-Arten. Das Feldgehdlz im Sud-Westen wird erhalten und aufgrund der
vorgesehenen privaten Grinflache zwischen Gehdlz und Bebauung wird auch ein entsprechender
Abstand zu dem Gehdlz als Lebensstdtte eingehalten. Mit der geplanten Eingrinung und
Retentionsflachen entsteht ein Abstand von rund 10m der Gehdlze zu den Gewerbehallen. Die Weiden
sind derzeit noch jung und als stabil zu bewerten. Nach den Eindriicken aus den Unterlagen sind sie
aktuell stabil in der Standsicherheit zu beurteilen. Es handelt sich jedoch um kurzlebige
Weichlaubholzer, deren Hohenentwicklung noch fortschreitet - das kann die Stabilitat verringern bzw.
gefdhrden, insbesondere hinsichtlich der Lage der Bdume in Hauptwindrichtung vor den Geb&uden
kann dies kritisch sein. Ein Kontrollierter Riickschnitt bei Bedarf ist hierbei durchzufiihren.

Angrenzenden Flachen kénnen die Funktion als Nahrungshabitat weiter erfiillen, die vorgesehenen
Eingriinungs-MalRnahmen dienen den hecken- und gebisch-briitenden Arten sowie der Abgrenzung
des Vorhabens zur freien Landschaft, insbesondere dem Streuobst-Bestand.

Beeintrachtigungen konnen gemindert werden durch die Verwendung insektenfreundlicher
Aullenbeleuchtung und es werden naturnahe und standortheimische Gehdlzpflanzungen zur
Eingrinung des Gebiets festgesetzt (vgl. Pflanzliste in der Anlage 2).

Durch die Vorgaben zur Eingriinung in den nordlichen Bereichen sollen die Auswirkungen auf Vogel
(Versteck, Nahrung, Brutbereich), Insekten (Lebensraum allgemein) und Flederméause (Leitlinie,
Nahrung) reduziert werden, die Gestaltung der Retentionsflichen im sidlichen Bereich des
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Plangebiets soll amphibienfreundlich gehalten werden, die Retentionsflachen des gegeniiberliegenden
Grundstlck (FI.-Nr. 88/3) kann als Anhaltspunkt verwendet werden. Hinsichtlich der Population
verschiedener Amphibien-Arten sind insbesondere die Gewasserlebensrdume zu beachten.

Obwohl keine Nachweise von Zauneidechsen erfolgten, kann eine Betroffenheit der Art nicht ganzlich
ausgeschlossen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt in umliegenden Gebieten ist nicht zu
erwarten.
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5 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

In der nachfolgenden Aufstellung werden die vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung (V) und
Minderung (M) der Eingriffsintensitat schutzgutbezogen aufgezeigt. Die Beriicksichtigung dieser
Malnahmen sollen mittels Festsetzung oder Hinweis im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bzw.
mittels vertraglicher Regelung im Durchfiihrungsvertrag bzw. stddtebaulichen Vertrag festgelegt
werden.

5.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Rechtsgrundlage: BNatSchG, BayNatSchG, BauGB.

V1. Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen sowie um eventuelle
Beeintrachtigungen von Fledermausen, Vogeln und Kleinsdugern auch kiinftig zu vermeiden
sollen Baumfallungen und groéBere Riickschnitte grundsatzlich im Winter durchgefiihrt
werden. Keine Rodungen zwischen Anfang Marz und Ende September.

Das bestehende Feldgeholz im Stidwesten des geplanten Gewerbegebietes ist vollstandig zu
erhalten!

V2: Schon temporéare Stérungen in der Bauphase wahrend der Brutzeit kdnnen als VerstoR
gewertet werden, wenn sie zu Brutverlust flhren. Dauerhafte betriebsbedingte
Beeintrachtigungen gelten als ,erhebliche Stérung” oder ,Zerstérung von Lebensstatten”,
wenn sie die okologische Funktion des Gehodlzes fir u.a. Feldsperling und Stieglitz
beeintrachtigen.

— Abstandsregelungen von 5m (ggf. mit Wurzelschutz) zum Feldgehdlz einhalten,
— Keine Beleuchtung direkt auf das Geholz
— Pflanzung von Wildkrauter- und Staudenflachen fiir Nahrungspflanzen
— Baustelleneinrichtungs-, Lager- und Zufahrtsflichen im Bereich der privaten
Griunflaichen entlang des Grabens vermeiden, um Schiden an den Gehdlzen zu
vermeiden.
V3: Errichtung eines Amphibien- und Reptilienschutzzauns entlang der stidlichen Baufeldgrenze

parallel zum Wassergraben:

Anlage zwischen Februar und Oktober, vor Beginn der Bauarbeiten,

mind. 30-40 cm hoch, eingegraben,

Installationsdauer von Februar bis Oktober (gesamter Aktivitatszeitraum der Arten)
Lichtdichtes Material mit glatter Oberfliche, um ein Uberklettern zu verhindern
Fangeimer integrieren (wegen Amphibien-Vorkommen), mindestens einmal taglich
kontrollieren und die Tiere in den Ausweich-Lebensraum bei der RW-Versickerung der
Fa. Blaser bringen

o Keine offenen Bodenflachen oder lockeres Substrat am Zaun, um Einbohrungen oder
Durchwanderungen zu verhindern

O O O O O

V4. Baufeldmanagement:

o Verzicht auf offene Schotterflichen oder Haufwerke, die als Ersatzlebensraume
dienen konnten.

o Keine Gruben oder offenen Rohre ohne Ausstiegshilfen — diese kénnen zur Falle
werden.

o Vermeidung von Lichtfallen, z.B. durch reduzierte oder abgeschirmte
Baustellenbeleuchtung in Richtung angrenzender Habitate.

o Sicherung von offenen Gruben, Schiachten und Baugruben gegen den Eintrag von
Tieren (z. B. mit Ausstiegshilfen oder Abdeckungen).
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V5:

M1:

V6:

V7:

M2:

Bei der Saumvegetation entlang der Grundstilicksgrenzen (nordwestlich und -6stlich) handelt
es sich um einen relevanten LRT fiir Tiere und Pflanzen. Der BPlan sieht in diesem Bereich
bereits die Entwicklung eines rund 3m breiten Griinstreifens vor — in diesem Zuge soll die
Saumvegetation erhalten werden und durch erganzende Obstbaumhochstamme aufgewertet
werden.

Fiir die beiden Grundsticke sollen jeweils 2 Saum-begleitende Obstbaumhochstamme (gemaR
Pflanzliste) gepflanzt werden, sodass diese begleitend zu dem Saum zu einer Aufwertung
beitragen und gleichermaRen nicht fir eine ibermaRige Beschattung der Hochstauden fiihren.

Um den Lebensraum fiir die Amphibien im Rahmen der ErschlieBung dennoch zu erhalten ist
die Gestaltung der geplanten Retentionsbecken in Anlehnung an die Flachen auf der
gegenlberliegenden Strallenseite durchzufihren.
o Flach auslaufende Uferbereiche zur Schaffung amphibiengerechter Zugange und
Aufenthaltsflachen,
o Anlage strukturreicher Uferzonen mit Vegetation (z. B. Rohricht, Grasinseln) als
Deckung und Laichhabitat,
o weitgehender Verzicht auf harte Uferbefestigungen zugunsten naturnaher
Boschungen.
o Pflege/ Mahd der Uferbereiche der Retentionsflichen auBerhalb der Laichzeit,
Metamorphose-Phase und Wanderzeit der Amphibien — maximal 2-mal jahrlich, nicht
vor Mitte Juli, vollstandiger Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel.

Bei strikter Einhaltung der genannten MalRnahmen zum Schutz der Amphibien und Reptilien
vor Beeintrachtigungen durch das Vorhaben, sind keine weiteren CEF-MaBBnahmen fiir die
Arten erforderlich.

Pflanzbindung:

Bei der Bauausfiihrung sind die Gehdlzbestande entlang des Grabens zu beachten und zu
erhalten. Um Schaden insbesondere im Wurzelbereich bestmoglich zu vermeiden sind die
Regelungen zum Baumschutz gemald DIN 18920 und RAS-LG 1 zu beachten.

Um Stérungen des Naturhaushalts insbesondere Beeintrdachtigungen nachtaktiver Insekten,
Vogel und von Fledermausen durch Lichtemissionen zu vermeiden, sind AuRenbeleuchtungen
generell zur offenen Landschaft, zu Wald- oder Geholzstrukturen, Biotopflachen oder
Gewasserrandstreifen hin nicht zuldssig. Fassadenanstrahlung an Gebauden sind nicht zuldssig
- auf §21 NatSchG BW wird besonders verwiesen.

Die Vorgaben gelten auch fiir tempordre Lichtquellen wahrend der Bauzeit (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Sicherheitsbeleuchtung).

Es ist darauf zu achten, dass alle Lichtquellen der AuBenbeleuchtung, mit Ddmmerungsschalter
oder Zeitschaltuhr geregelt und die Leuchten schalten spatestens ab 22:00 Uhr automatisch
ab. Alternativ konnen Bewegungsmelder mit <90s Reaktionszeit verwendet werden.

Beim Einsatz von Leuchtmitteln ist darauf zu achten, insektenschonende AuRenbeleuchtungen

zu verwenden:

— niedrige Masthohe von max. 3,50m

— zur Vermeidung unnétiger Lichtabstrahlung in die freie Landschaft liegt der Abstrahlwinkel
bei max. 60° nach unten

— Ausrichtung der Leuchtmittel nach Norden zum Gebaude, ohne Lichtabstrahlung nach
Westen, Siden oder Osten und keine Rundumstrahlung.

— Leuchtmittel (vorzugsweise LED-Lampen) nach DIN EN 60598-1 mit niedrigem UV-Anteil
und Lichtfarbe <2.700 K (warmweiR)
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V8: Zur Vermeidung von Vogelschlag an grofRen Fensterflichen sollen geeignete MaRnahmen
getroffen werden.
Die Empfehlungen der Schweitzer Vogelwarte Sempach (Schmid et.al. 2012) sind zu beachten.
Dort werden Moglichkeiten aufgezeigt, wie man Glasfronten fiir Vogel besser sichtbar machen
kann. Keine spiegelnden Scheiben, Anbringung von Holzlamellen, geeignete Aufdrucke,
intransparente Bereiche etc. Um Vogelschlag an groReren Fensterflachen zu vermeiden, muss
generell auf ungegliederte grofRe Fensterflachen am Ortsrand verzichtet werden.
Zusatzlich wird auf Tabelle 3 im Beschluss 21/01 (Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas) der LAGA VSW verwiesen.

V9: Durch eine Eingriinung der nérdlichen und nord-6stlichen Plangebietsgrenze wird ein Rahmen
um die Bebauung geschaffen, der gleichzeitig einen Lebensraum fiir verschiedene Arten
bereitstellt. Die Grinflachen zwischen den Baugrenzen werden mit Hecken bepflanzt. Eine
Empfehlungsliste heimischer, standortgerechter Baume fiir die festgesetzten Pflanzgebote ist
in der Pflanzliste beigelegt. Die Griinflaichen zwischen den Baufenstern wird ebenfalls mit
Pflanzgeboten belegt — vgl. Mallnahmensteckbrief V9 und V9a.

V10: Um insbesondere Fledermause in ihrer nachtlichen Aktivitdtszeit zu schonen, sind alle
Bauarbeiten am Tag durchzufiihren. Die wahrend der Bauausfiihrung geltenden Gesetze und
Regelungen zur sind zu beachten.

V11: Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dlingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen innerhalb des Geltungsbereichs zum Schutz des
Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine mdglichst
standortgemadRe und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zuldssig. Der Einsatz von
Glyphosat und glyphosathaltigen Produkten ist auf allen Flachen des Planungsgebietes nicht
zul3ssig.

Der unter Berlicksichtigung der V- und M-MaRRnahmen verbleibende Eingriff in Naturhaushalt und
Landschaftsbild wird durch geeignete KompensationsmalRnahmen, die im Rahmen der Eingriff-
Ausgleichs-Bilanzierung aufgefiihrt werden, kompensiert.

5.2 Schutzgut Boden

Grundsatzlich besteht bau- und betriebsbedingt die Gefahr des Schadstoffeintrags ebenso von
Bodenverdichtungen und der Schadigung der Bodenstruktur/ Stérung der nattirlichen Bodenschichten
durch Baugruben, Auffiillungen, Abgrabungen und Umlagerungen. Baubedingt werden Flachen
verandert und Oberboden abgetragen.

Die Flachen werden dem Naturhaushalt und der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft und
weitgehend irreversibel entzogen. Auf (teil-) versiegelten Flachen ist das natirliche Bodengefiige
gestort und die natirlichen Bodenfunktionen gehen dauerhaft verloren oder werden reduziert. Im
Bereich der Retentionsflache bleiben die Funktionen des Bodens im Wesentlichen erhalten bzw.
werden nur geringfligig beeintrachtigt.

Zur Verbesserung der Bodenstruktur tragen die Baum- und Gehdlzpflanzungen im Plangebiet bei. Mit
dem Anfall bau- und betriebsbedingter Abwdsser ist zu rechnen. Diese sind umweltgerecht zu
entsorgen. Ein Schadstoffeintrag in den Boden kann durch Einhaltung der einschldgigen Richtlinien
zum Bodenschutz verhindert werden.

Die Beanspruchung von Boden durch Uberbauung ist als erhebliche Beeintrichtigung des
Naturhaushalts anzusehen und muss entsprechend ausgeglichen werden. Im Schutzgut Boden ist der
Eingriffsschwerpunkt zu sehen. Unter Berlicksichtigung der V-, M- und KompensationsmaBnahmen ist
jedoch nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen flir das Schutzgut Boden zu rechnen.

Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten, u. a. Erhohung des
Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers und Verringerung der Grundwasserneubildung,
entgegenzuwirken, setzt der Bebauungsplan folgende geeignete MaRnahmen fest:
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Vi12:

V13:

Vi4:

V15:

V1e6:

V17:

V18:

Fir alle Bodenarbeiten gelten die technischen Regeln DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 19731 , Bodenbeschaffenheit — Verwertung von
Bodenmaterial und Baggergut” sowie die DIN 18915 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten”.

Baustelleneinrichtungsflichen sowie Lagerflachen innerhalb des Plangebiets sind bevorzugt
auf bereits versiegelten bzw. verdichteten Flachen einzurichten. Bauflachen, die im Verlauf des
Vorhabens  vollstdndig  versiegelt  werden, sind ebenfalls  bevorzugt als
Baustelleneinrichtungsfliche heranzuziehen, um somit eine Beeintrachtigung umliegender
Boden zu vermeiden bzw. zu minimeren.

Der Boden darf nur bei trockenen Bodenverhaltnissen befahren werden. Sofern dies nicht
moglich ist, sind lastverteilende MaRnahmen (z.B. Nutzung von Bodenschutzmatten) gemaR
DIN 19639 vorzusehen.

Mogliche ErschlieBungswege sind bodenschonend zu befahren (z.B. durch Nutzung
lastenverteilender MalRnahmen).

Es sollten ausschlieBlich Kettenfahrzeuge genutzt werden (Pressung max. 15 kPa), um die
Bodenverdichtung moglichst gering zu halten.

Mallnahmen zum Umgang mit Bodenaushub:

Vorhandener Oberboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Oberstes Ziel ist deshalb die Vermeidung von
Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.
Anfallender Bodenaushub ist moglichst hochwertig zu verwerten.

Die Verwertung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauver-
z6gerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant
werden.

Empfehlungen des WWA Kempten: Es wird empfohlen, bereits im Vorfeld ein
Bodenschutzkonzept mit Massenbilanz nach DIN 19639 (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 KrWG in
Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) durch ein qualifiziertes Fachbiiro zu erstellen.

Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z.B. §§en 6
u. 7 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen,
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sowie DepV).

Sofern anfallender Bodenaushub innerhalb einer landwirtschaftlichen Flache verwertet
werden soll, ist dieser im Vorfeld nach §§ 6 - 8 BBodSchV zu analysieren.

Lagerung von Bodenaushub:

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt ab-
zutragen, fachgerecht zwischenzulagern und vor Verdichtung zu schitzen.

Die maximale Haufwerkshohe ist auf 2m fiir Oberboden und maximal 3m fir Unterboden und
Untergrund zu begrenzen.

Darliber hinaus sind die planlichen und textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan einzuhalten.

5.3 Schutzgut Wasser

V19:

V20:

Anfallendes Schmutzwasser und stark verunreinigtes Niederschlagswasser aus dem
Bauvorhaben ist Gber die ortliche Kanalisation dem Schmutzwasserkanal zuzufiihren und darf
nicht in die vorhandenen Gewasser eingeleitet werden.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Anforderungen des neuen DWA-
Arbeitsblatt A 138-1 (bisher galt das alte DWA-Arbeitsblatt A 138, zusammen mit dem DWA-
Merk-blatt M 153) zu beachten.
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M3:  Als wirksame MaRRnahme zur Rickhaltung und Abflussverzégerung von Regenwasser wird
empfohlen, die Dachflachen (hier It. vorgelegtem VEP Fa. Pemsl 10 ° Dachneigung, Fa. Betz 20°
Dachneigung geplant) mittels extensiver Dachbegriinungen zu gestalten. Diese lassen sich
aufgrund des geringen Pflegeaufwands und der geringen Wuchshéhen auch sehr gut mit
Photovoltaikanlagen kombinieren.

V21: Zu offenen Gewasserlaufen ist grundsatzlich ein 5m breiter Gewasserrandstreifen (ab
Boschungsoberkante) einzuhalten. Dieser enthédlt ein Feldgehdlz, das den gesamten
Boschungsbereich besteht. Die Retentionsflichen innerhalb der vorgesehenen privaten
Griunflachen werden hinsichtlich des Amphibien-Vorkommens entsprechend M1 gestaltet.

V22: Dachoberflichen aus Kupfer, Blei, Zink sind bei der beabsichtigten Versickerung des
Niederschlagswassers nicht erlaubt und Wasser darf nicht durch verunreinigten Untergrund
versickert werden.

Als MaBnahme fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken nicht
schadlich  verunreinigtes Niederschlagswasser der Hof- und Dachflichen (ber
Regenwasserkandle den geplanten Retentions- und Versickerungsbereich zuzufiihren. Bei der
Rickhaltung des Niederschlagswassers ist eine Beeintrachtigung Dritter auszuschlielRen.

V23: Die Grundstiicks- und Gebaudeentwasserung hat nach den anerkannten Regeln der Technik zu
erfolgen, gemaR den anerkannten Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser/ Oberflichengewadsser.

Darliber hinaus sind die planlichen und textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan einzuhalten.
5.4 Schutzgut Klima und Luft

Die geplante Bebauung befindet sich am Ortsrand von Rupolz. Der Bestands-Graben sowie die Geholze
wirken sich positiv auf die Kaltluftentstehung aus. Aufgrund der geringen FlachengréRe und der
vorgesehenen EingriinungsmalRnahmen ist zu erwarten, dass die Winde weitgehende ungehindert das
Plangebiet durchstrémen kénnen. In der Planung sind keine riegelartigen Gebdude enthalten, die eine
relevante Beeintrachtigung des Luftstroms bewirken.

Es befinden sich keine Belastungsgebiete in unmittelbarer Umgebung, die den klimatischen Ausgleich
aus dem Plangebiet erfordern wiirden. Die Durchliftungsverhaltnisse im Plangebiet sind aufgrund der
Lage am Ortsrand gut.

Das Ausmal} der Erhéhung der Luftemissionen durch den zusatzlichen Verkehr von Kraftfahrzeugen ist
im hier betrachteten Fall unerheblich. Die Gefahr des Abdrifts von Pflanzenschutzmitteln besteht
kiinftig im selben MaRe wie bisher. Art und AusmaB von Treibhausgas-, Warme- und
Strahlungsemissionen sind projektabhangig und bei der vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten. Mit
einer relevanten Verschlechterung der Lufthygiene durch zusatzliche Schadstoffemissionen ist nicht zu
rechnen.

Eine relevante Klimaveranderung kann nach Art und Umfang der Planung nicht angenommen werden.
Fur das Schutzgut Klima / Luft ergibt sich kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Durch die Eingriinung des Planungsgebietes Uber die festgesetzten privaten Griinflachen bleibt die
klimaausgleichende Wirkung des Planungsgebietes in Teilflichen erhalten (vgl. V5, V8, V10). Der
erhohten Warmeaufnahme und Speicherung der geplanten Gebaudekomplexe und versiegelten
Flachen wird entgegenwirkt, indem neben der Abgrenzung des Geltungsbereichs im Norden auch eine
Begriinung zwischen den beiden Gewerbeflachen entwickelt wird.

Dariber hinaus sind die planlichen und textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan einzuhalten.
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5.4.1 Schutzgut Landschaftsbild/ Mensch/ Wohnfunktion/ Erholungsfunktion

Aufgrund der Eigenschaften des Plangebiets und der Art des Eingriffs ist nur von einer geringfligigen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen. Der Siedlungsrand wird durch die geplante
MaBnahme nach Norden und Nord-Osten verschoben. Das Plangebiet umfasst keine Infrastrukturen,
die fir Erholungs- oder Freizeitnutzungen relevant waren. Aufgrund der bestehenden Gewerbe-
Nutzung in Rupolz und der vorgesehenen Nutzung als reines Gewerbegebiet sind keine Auswirkungen
auf die wohnungsnahe Kurzzeiterholung zu erwarten. Zudem werden keine wesentlichen Sicht- oder
Freiraumbezlige beeintrachtigt, da das Gebiet keine exponierte Lage aufweist.

Im direkten Umfeld zum geplanten vBPlan befindet sich keine Wohnbebauung. Diese lieg im Abstand
von rund 180m nordlich in erhoéhter Lage zum Vorhaben. Durch den Streuobst-Bestand wird eine
Einsicht groRtenteils verhindert.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Bewohner und Nachbarn sind aufgrund der Art und des
Umfangs der Planung nicht zu erwarten. Negative Wirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge
der Realisierung der Planung werden nicht gesehen.

Immissionsschutz

Die Immissionen im Hinblick auf Geruchs- und Larmemissionen im Plangebiet werden als nicht
planungsrelevant eingeschatzt. Zum Schutz der Nachbarschaft vor den Gerduschen zukiinftiger
Betriebe und Anlagen im Plangebiet wurde fiir den westlichen Bestandsbebauungsplan ,Im
Baumgarten” eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefiihrt.

Die Emissionssituation ist bislang aufgrund der angrenzenden B12 (Kemptener Strafle) und der
landwirtschaftlichen Nutzung (Maschineneinsatz bei Pflegegdngen und Ernte) im Rahmen der
ortsliblichen landwirtschaftlichen Nutzung gepragt und unproblematisch. Die Emissionskulisse der
landwirtschaftlichen Aktivitat entfallt zukinftig. Im Umfeld sind keine Tierhaltungsbetriebe
vorhanden.

MaBnahmen fir die Vermeidung bzw. Reduzierung des Eingriffes werden bereits tiber die Mallnahmen
fir das Schutzgut Arten und Biotope abgegolten:

Allgemein ist das Planungsgebiet groRziigig einzugriinen. Die privaten Grinflachen sind mit
landschaftsarchitektonischen Gestaltungselementen aus Heckenelementen und Einzelbdumen zu
gestalten. Bei der Auswahl von Gehdlzen ist darauf zu achten, dass gebietseigene, standortgerechte
Geholze mit einem hohen 6kologischen Wert verwendet werden (siehe Pflanzliste Anlage 2).

— Fiir das Landschaftsbild negative Arten, wie Thuja, Fichten, Tannen, Zypressen,
Hangeformen sowie alle ziichterischen Auslesen mit blauer Blattfarbe und weiteren
Laubfarbungen sind nicht zulassig!

Die Bauzeiten fur ErschlieBungsflachen, Versorgungsleitungen, Gebdaude und AuRenanlagen sind auf
untertags zu beschrdnken (vgl. V9), sodass die Nachtruhe gewadhrleistet wird. Ebenso sind die
Bauzeiten auf die Tage von Montag bis Samstag zu beschranken. Die gesetzlich vorgeschriebenen
Richt-, Grenz- und Orientierungswerte sind wahrend der BaumalRnahmen zu berlicksichtigen.

5.4.2 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Flachen mit geringer Bedeutung fir Kulturpflanzen
verloren. Aufgrund der geringen GroRe der Flache ist nicht von einem wirtschaftlich relevanten Verlust
der Landwirtschaftsnutzung auszugehen.

Der anstehende, fruchtbare Oberboden, sofern nicht mit Altlasten behaftet, ist zu sichern, sachgerecht
in Mieten zu lagern und der Wiederverwertung zuzufiihren. Die Sicherheitsvorschriften zur
Minimierung der Bodenverdichtung und zur Verhinderung von Grundwasserbelastungen sind zu
bericksichtigen (V11 und V12).

Dariber hinaus sind die planlichen und textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan einzuhalten.
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6 Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt in Bayern i. d. R. nach der ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung — ein Leitfaden” unter Anwendung der Biotopwertliste der BayKompV.

Tabelle 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die Biotop- und Nutzungstypen im Grundstlick der Fa. Pemsl (1).

Bestand Pemsl (1)

BNT | Beschreibung BNT- Flache WP
Wert [m?]

G11 | Intensivgrinland (genutzt) 3 1.817 5.451
K11 | Artenarme Saume und Staudenfluren - Zufahrt 4 68 272

K123 | MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren nasser Standorte 7 42 294

022 | Naturstein-Mauer 9 2 18
V11 | Verkehrsflachen des StraRenverkehrs, versiegelt - Zufahrt 0 81 0

BESTAND Schutzgut Arten & Biotope 2.010 6.017

Planung Pemsl (1)
BNT | Beschreibung BNT- Flache WP
Wert [m?]

B311 | Einzelbdume, Baumreihen mit einheimischen, standortgerechten Arten, 5 170 850

junge Auspragung

G11 | Intensivgrinland (genutzt) 3 246 738

K123 | MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren nasser Standorte 7 42 294
022 | Naturstein-Mauer 9 2 18
V11 | Verkehrsflachen des StraRenverkehrs, versiegelt 0 461 0
X4 | Gebaude der Siedlungs-, Industrie- und Gewerbegebiete 0 1.089 0

PLANUNG Schutzgut Arten & Biotope 2.010 1.882

BILANZ Schutzgut Arten und Biotope -4.135

Tabelle 5: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die Biotop- und Nutzungstypen im Grundstlick der Fa. Betz (2).
Bestand Betz (2)

BNT | Beschreibung \?\Ilg; F;'i::?]e WP
G11 |Intensivgrinland (genutzt) 3 1.873 | 5.619
K11 | Artenarme Sdume und Staudenfluren - Zufahrt 4 22 86
K123 | MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren nasser Standorte 7 24 168
V11 | Verkehrsflachen des StraRenverkehrs, versiegelt - Zufahrt 0 81 0

BESTAND Schutzgut Arten & Biotope 2.000 | 5.873

Planung Betz (2)

BNT | Beschreibung \?\Il\gt F;:::‘]e WP
B112 | Mesophile Gebuische/ Hecken (z.B. mit Schlehe, WeiRdorn, Hasel) 10 104 1.040
8311 jEJ:;eelt;iusr;;,giiugmreihen mit einheimischen, standortgerechten Arten, 5 105 595
G11 | Intensivgrinland (genutzt) 3 73 219
K123 | MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren nasser Standorte 7 30 210
V11 | Verkehrsflaichen des StraRenverkehrs, versiegelt 0 361 0

X4 | Gebaude der Siedlungs-, Industrie- und Gewerbegebiete 0 1.444 0

PLANUNG Schutzgut Arten & Biotope 2.117 | 1.784

BILANZ Schutzgut Arten und Biotope -4.089
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Bilanz im Plangebiet
In der Gesamt-Bilanz stellt sich der Eingriff wie folgt dar:

Tabelle 6: Bilanzierung der Eingriffe in die Schutzgiiter Arten und Biotope und Boden.

Gesamt-Bilanz
Fliche [m?] | Bestand [WP]| Planung [WP] Bilanz
Fa. Pemsl 2.010 6.017 1.882 -4.135
Fa. Betz 2.117 5.873 1.784 -4.089
Summe 4.127 11.890 3.666 -8.224

Nach der Bewertung des Eingriffs verbleibt ein Kompensationsbedarf als rechnerisches Defizit von
insgesamt ca. 8.224 Wertpunkten. Um eine Vollkompensation des Eingriffs zu erreichen sind daher
zusatzliche AusgleichsmalRnahmen (schutzgiitertbergreifend) erforderlich.
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MaBnahmensteckbrief (A1)

Ziel: Renaturierung eines Fichten-Forstbestandes zu einem standortgerechten Erlen-Bruchwald

Waldumwandlung - Ziel ist die Forderung naturnaher Vegetationsstrukturen und Anpassung an die
durch Biberaktivitdit entstandenen Verndssungsverhéltnisse. Langfristige Etablierung eines
artenreichen, standorttypischen Bruchwaldes mit hoher 6kologischer Wertigkeit.

MaRnahmentyp:

O Vermeidungs-/ MinimierungsmaRnahme AusgleichsmalRnahme O ErsatzmaRnahme

MaRBnahmenbilanzierung:

Bilanz Kompensationsbedarf vBPlan "Baumgarten" -8.224
BNT | BESTAND Ext. Kompensationsflache Wert | Flache wpP
N721 | Strukturreiche Nadelholzforste, mittlere Auspragung 7 3.540 24.780
BNT PLANUNG Ext. Kompensationsflache
L413 | Birken-Moorwald, alte Auspragung | 12 | 3.540 42.480
Bilanz Waldumwandlung Kompensationsflache +17.700

GESAMTBILANZ +9.476

Ausgangszustand:

o Dominanz eines standortfremden Fichten-Forstbestandes (Picea abies)

o Starke Bodenvernassung durch Biberddmme und gestiegene Grundwasserstande

o Ruckgang der Vitalitat der Fichten (z. B. Windwurf, Wurzelfaule) — Bdume wurden gefallt!
o Mangel an typischen Sumpf- und Bruchwaldarten

o In der Flache und im Umfeld befinden sich einige Moor-Birken, Feuchtgebiische und Ohr-
Weiden

Vereinzelt sind Kiefer und Vogelbeere auf trockeneren (erhéhten) Standorten

o Rohricht- und Seggetalbestdnde in vernassten und lberstauten Bereichen

O

Ansicht auf die Fldche im Bestand vom 05.06.2025:

ShE -0 ~ R T2 i 7 RN

Zielzustand:

o Entwicklung eines naturnahen Birken-Moorwaldes

o Etablierung von typischen Arten feuchter Standorte

o Erhéhung der Biodiversitat (u. a. Amphibien, Libellen, Vogel)
o Verbesserung des Wasserhaushalts
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Erwartete 6kologische Effekte:
o Wiederherstellung eines naturnahen Feuchtwaldes innerhalb des NSG Degermoos
o Verbesserung des Biotopverbunds feuchter Lebensraume
o Langfristige Stabilisierung des Wasserhaushalts

Durchfiihrung/ Anlage und Pflege:

Mafhahmenbeschreibung:

Entnahme aller nicht standortgerechten Gehdlze (v.a. Fichte) und Entfernung des davon
entstehenden Reisig in der Flache. Ein natiirliches Aufkommen von 5-10% Fichten im Bestand kann
toleriert werden.

Pflanzung von 5 Stieleichen am Fahrbahnrand zur Stabilisierung der Fahrbahn (Abstand zur
Fahrbahn mindestens 5 Meter!) — bei der hohen Biber-Aktivitdt im Gebiet ist davon auszugehen,
dass die jungen Setzlinge gut vor Verbiss geschitzt werden missen (Verwendung von
autochthonem Pflanzmaterial).

Die beste Pflanzzeit ist im Herbst oder zeitigen Friihjahr.

Pflanzschema:
o 5 Stieleichen (Quercus robur) am Wegesrand
Dazwischen Freiflachen zur Forderung natiirlicher Ansamung
o Freie Bereiche mit moglichem Wasseranstau belassen - dort wird Weide, Segge oder
Rohrkolben natiirlich aufkommen
o Pflanzenauswahl:

— Hochstamme Sth. 80-120cm (groRere Pflanzen aufgrund des hohen Beikraut-Drucks)

— Markierung mit Bambusstecken (Tonkinstabe)

— Einzelschutz mit Drahthosen (empfohlen, da Hilsen untergraben werden) - Umfassung
des Stammes mit verzinktem, engmaschigem Drahtgitter, Hohe: Mindestens 80-100
cm, besser 120 cm.

o Pflege: in den ersten 5 Jahren regelmaRige Kontrolle und bei Bedarf ausmahen, um den

Pflanzungen Raum zu geben und das gewlinschte Entwicklungsziel zu erreichen.

Beobachtung der natirlichen Entwicklung durch Samenanflug.
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Auszug aus dem BayWIS (Bayerisches Wald-Informations-System):

Gemeinde Hergensweiler Zone 32T
Gemarkung Hergensweiler Rechtswert 561121
Flurstiick 582/10 Hochwert 5276522
Anbaurisiko

Jahr 2000 Jahr 2100
Laubbaumarten: Patch aktiv* Patch aktiv*
Esche Mo Mo
Winterlinde

=
o
=
o

Sommeriinde Mo Mo
Bergulme Mo Mo
Schwarzerle | | | Mo [ | | Mo
sandbirke [ | | Mo [ | | Mo
Hainbuche Mo Mo

Vogelkirsche

Eisbeere Mo Mo
Speierling Mo Mo
Vogelbeere Mo Mo
Wildbirne

Edelkastanie

=
o
=
o

Robinie Mo Mo
Zerreiche Mo Mo
Flaumeiche Mo
Franzdsischer Ahorn Mo
Legende Anbaurisiko *Patch aktiv - Hier ist angegeben, ob das Anbaurisiko
: folgende Standortsfaktoren beriicksichtigt:
& gering § erhdht [*«J noml Sw  Stauwasser Gw Grundwasser
: Ue Uberflutungsgefahr Mo Moor

Der dunkle Balken gibt die Position des Standorts 8s Basensattigunast Fe Fel
innerhalb der Kiasse an. Daraus lasst sich die TENETLYP ke
fW  Fehlender Wassereinfluss Ka Kalk

Tendenz zur Nachbarkiasse ableiten -
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Gemeinde Hergensweiler Zone 2T
Gemarkung Hergensweiler Rechtswert 561121
Flurstiick 582/10 Hochwert 5276522
Anbaurisiko
Klima
Klimaperiode 1971 - 2000 2071 - 2100
R g e Jahr [mm)] 1400 - 1500 1300 - 1400
. Vegetationsperiode [mm) 700 - 750 600 - 650
Jahr [*C) 8,4-8,6 10- 10,2
WRtisitempearatur Vegetationsperiode [*C] 15,2 - 15,4 16,8 - 17
Boden
Bodenart Moor Basenausstattung Moor
Fels Wasserhaushalt 1 (Tour 0-5)

Gegebenenfalls am Standort zusitzlich zu beriicksichtigen
{Stauwassereinfluss, Moore, starker Grundwassereinfluss: im ABR nur direkt enthalten wenn flachig)

basenreiches Niedermoor

Stauwasser Moore und Ubergangsmoor,
flachig (100%)
Grundwasser Oberflutungsgefahr
Jahr 2000 Jahr 2100
Nadelbaumarten: Patch aktiv* Patch aktiv*
Tanne _ Mo Mo
iete )
Liarche Mo Mo
Douglasie Mo Mo

Japanische Larche
Schwarzkiefer
Kustentanne
Laubbaumarten:
Buche

Stieleiche
Traubeneiche
Roteiche
Bergahorn
Spitzahorn

Feldahorn

=
°
=
°
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MaBnahmensteckbrief (V9)

Ziel/ Begriindung der MaRRnahme:

Die im nordlichen und norddstlichen Bereich vorhandenen Krautsaume stellen ein bedeuten-
des Nahrungshabitat fiir die im Plangebiet nachgewiesenen, planungsrelevanten Vogelarten
Stieglitz (Carduelis carduelis) und Feldsperling (Passer montanus) dar.

Durch den Erhalt und die regelméaRige Pflege der bestehenden Krautsdume sowie die ergéan-
zende Pflanzung von Hochstamm-Obstbdumen als zukiinftige Niststrukturen kénnen erhebli-
che Beeintrachtigungen vermieden werden.

MaRnahmentyp:

Vermeidungs-/ MinimierungsmaBnahme [ AusgleichsmaBnahme [ ErsatzmaRnahme

Durchfiihrung/ Anlage und Pflege:

Private Griinflachen
zur Eingrinung mit
Hochstamm-
Obstbdaumen.

Durch ausreichend grofRe Baumscheiben ist die Lebensfahigkeit der Biume zu gewahrleisten.

Pflanzung von ausschlieBlich gebietsheimischen Gehdlzarten fir das Vorkommensgebiet 6.1
Alpenvorland (Anlage 2 - gemal der Arbeitshilfe zum Ausbringen von gebietseigenen Geholzen
in Bayern).

Hochstamme sind mit einem Stammumfang von 12 — 16 ¢cm zu pflanzen, und in groflem
Abstand, sodass insgesamt 3 Exemplare im Bereich der privaten Griinflache nach Norden und
Nord-Osten stehen.

Die Geholzpflanzungen sind so umzusetzen, wie im Lageplan dargestellt.

Zu verwendende Arten gemaR Pflanzliste Anlage 2.
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MaRnahmensteckbrief (V9a)

Ziel/ Begriindung der MaRRnahme:

Auf den privaten Griinflaichen zwischen den Baugrundstilicken werden zur Verbesserung der
Strukturvielfalt mesophile Hecken gepflanzt. Sie dienen als Leitstruktur zwischen dem
Offenland im Osten und dem Graben im Westen.

MaRnahmentyp:

Vermeidungs-/ MinimierungsmafBnahme [ AusgleichsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Durchfiihrung/ Anlage und Pflege:

Private Grinflache
zur Bepflanzung mit

Hecken und
Gebluschen.
Bl [
" - nn == 1]
Sgr— =,

Pflanzung von ausschlieRlich gebietsheimischen Gehdlzarten fiir das Vorkommensgebiet 6.1
Alpenvorland (Anlage 2 - gemaR der Arbeitshilfe zum Ausbringen von gebietseigenen
Geholzen in Bayern).

Die Straucher sind in der Qualitat 2xv mit einer GréRe von 60 - 100 cm zu pflanzen.
Zu beachten ist ein Mindestabstand der Straucher von 1,5m.

Schematische Darstellung einer Hecken-Pflanzung:

> lSme

> | | <
| I I I I I I A ) I IS I I RS I I IS [ I s
=0 R I O R B ST DR N T I I e R R R R T I S |
FHETH Y P o P O P P P P R I I £ 9 [ I P P g
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MaBnahmensteckbrief (M1)

Ziel/ Begriindung der MaRRnahme:

Ziel ist die Verbindung von technischer Regenwasserbewirtschaftung (Retention) und
okologischer Aufwertung (Fortpflanzungs- und Lebensraum fiir Amphibien und andere
Feuchtgebietsbewohner).

MaRnahmentyp:

Vermeidungs-/ MinimierungsmafBnahme [ AusgleichsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Durchfiihrung/ Anlage und Pflege:

Private Grinflachen zur
amphibienfreundlichen Gestaltung.

2

- <

Gestaltung der Retentionsraume:

o Als offene, naturnahe Mulde: flach auslaufende Uferbereiche zur Schaffung
amphibiengerechter Zugange und Aufenthaltsflachen,

o Anlage strukturreicher Uferzonen mit Vegetation (z. B. Rohricht, Grasinseln) als Deckung
und Laichhabitat,

o Verzicht auf harte Uferbefestigungen zugunsten naturnaher Boschungen.
o Ansaat mit Ufersaum-Mischungen UG17, z.B. 07 Ufersaum (Rieger Hofmann)

o Pflege/ Mahd: Flache offen halten, jedoch keine sterile Teichpflege! Uferbereiche der
Retentionsflachen auBerhalb der Laichzeit, Metamorphose-Phase und Wanderzeit der
Amphibien mdhen — abschnittsweise, maximal 2-mal jahrlich, nicht vor Mitte Juli

" Beispiel des Nachbargrundstiickes.
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7 MONITORING/ UBERWACHUNG/ EMPEHLUNGEN
Methodik

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an fachgesetzlichen Vorgaben und Standards sowie an
sonstigen fachlichen Vorgaben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ
mit einer dreistufigen Unterscheidung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen (gering, mittel und
hoch). Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergeben sich aus dem
textlichen Zusammenhang.

Monitoring

Das Monitoring bezieht sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der
Bauleitpldane auftreten, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dies gilt insbesondere fir Umweltauswirkungen,
deren Prognose unsicher ist, oder bei denen bereits ein kritischer Bereich erreicht ist. Art, Umfang und
Zeitpunkt eines dem Projekt angemessenen Monitorings bestimmt die Gemeinde.

Erhebliche Umweltauswirkungen infolge der Umsetzung der Planung zeichnen sich nicht ab und sind
gegenwirtig nicht zu erwarten. Diese sollen auch ohne konkrete UberwachungsmaRBnahmen im
Rahmen der ublichen bauaufsichtlichen Pflichten erkannt werden. Innerhalb des Planungsprozesses
wurden seitens der Fachbehdrden keine Parameter benannt. Die Gemeinde geht allen Hinweisen nach,
die auf erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Zuge der Plandurchfiihrung hindeuten und
nutzt die Informationen der Behorden (§ 4(3) BauGB) und aus der Bevélkerung.

Die Uberwachung bezieht sich auch auf unsachgemiRen Umgang mit dem Boden wihrend der Bauzeit
und auf die Entsorgung des Niederschlagswassers und des Abfalls, soweit diese erhebliche
Umweltauswirkungen haben kénnen. In Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden kann in
einem solchen Fall auf Kosten des Verursachers auch ein externer Gutachter mit dieser Uberwachung
(Datenerhebung, Bewertung, Uberwachung) beauftragt werden.

Die Gemeinde behélt sich ein Einschreiten vor, sofern sich die Kompensationsmallnahmen als
unzureichend erweisen, nicht ordnungsgemdaR hergestellt oder widerrechtlich beseitigt werden.
Plangebietsinterne MalRnahmen werden i.d.R. im Freianlagenplan Bestandteil der Baugenehmigung.
Die Umsetzung plangebietsexterner Mallnahmen werden durch die Eigentimer sichergestellt und
selbst hergestellt. Eine Erstkontrolle ist 2-3 Jahre nach Ablauf der Entwicklungspflege und erneut in 5
und 10 Jahren zu empfehlen. Ebenso ware die dauerhafte Wirksamkeit der AusgleichsmaBnahme auf
eine geeignete Naturverjlingung und die Entwicklung des standortangepassten Waldes in einem
gemeinsamen Termin von der unteren Naturschutzbehérde und der unteren Forstbehorde zu prifen.
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8 ZUSAMMENFASSUNG

Auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Grinland-Flache am Ortsrand Hergensweiler-Rupolz
entlang der StraRe ,Baumgarten” soll auf den Fl.-Nr. 88/4 und 88/16 mittels vorhabenbezogenem
Bebauungsplan ein Gewerbegebiet fir die Firmen Baumpflege Pemsl — Dominik Pemsl und Betz GmbH
& Co. KG entstehen. Das Planungsgebiet fiir das neue Firmengelande wird zur nordlichen
Plangebietsgrenze hin mit gliedernden und ortsrandgestaltenden Griinflichen eingerahmt. Der
Griunflachenanteil des Planungsgebietes betrdgt ca. 20% der Flache, Versiegelungen und Gebaude
nehmen rund 80% der Flache ein.

Es kommt in Folge der Herstellung von Geb&uden, ErschlieBungsflaichen und sonstige AuBenanlagen
trotz Vermeidungsmalnahmen zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Durch das Vorhaben sind jedoch,
unter Bericksichtigung aller formulierten Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen (Kapitel 2.5),
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Baubedingte Eingriffe in die Schutzgliter werden gemal der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung (Kapitel
3.1) ermittelt. Das anrechenbare Ausgleichserfordernis von 8.224 Wertpunkten wird zur Ganze
aullerhalb des Geltungsbereiches erbracht. Konkret handelt es sich dabei um einen Forst-Bestand, der
in einen standortgerechten Birken-Moorwald umgewandelt wird. So wir dein Beitrag zur Aufwertung
des NSG Degermoos geleistet sowie eine Verbesserung der 6kologischen Situation im kleinflachigen
Bereich des Flurstiicks.

Damit verbleiben bei der Realisierung des Bebauungsplanvorhabens keine erheblichen und
nachhaltigen Umweltauswirkungen im Sinne der Naturschutzgesetze.

Aufgestellt: Ergdnzt:
Waldburg, 25.08.2025 Waldburg, 29.01.2026

{ / /
454
<

i.A. Kim Rohrbach
Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH
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Anlage 2 — PFLANZLISTE

Bei Gehdlzpflanzungen in der freien Landschaft muss ein besonderes Augenmerk auf die Verwendung
naturraumtypischer Arten mit entsprechender Standorteignung gelegt werden. Eine entsprechende
Artenliste wurde auf Grundlage der ,Arbeitshilfe zum Ausbringen von gebietseigenen Gehodlzen in
Bayern" fiir das Vorkommensgebiet 6.1 erstellt. Die Artenliste ist bei der Umsetzung von
Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen sowie OkokontomaRnahmen bindend. Hierzu zihlen
z.B.:

Einzelbaumpflanzungen in der freien Landschaft

Anpflanzungen von Feldhecken und Feldgehdlzen

PflanzmaBnahmen zur Eingriinung von Ortsrandern

Bepflanzungen, welche als MinimierungsmaRnahmen in privaten oder o6ffentlichen
Grinanlagen anerkannt wurden.

O O O O

Es dirfen nur Pflanzen mit entsprechendem Herkunftsnachweis - Herkunft und Aufzucht aus der
Region (autochthon) — verwendet werden (roter Umgriff).

Corylus avellana — Hasel

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Euonymus europaeus — Pfaffenhlitchen

Viburnum opulus — Schneeball

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Crataegus monogyna [ laevigata — WeilRdorne
Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina / dumalis | arvensis — Wildrosen
Frangula alnus — Faulbaum (feuchter)

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn (kalktolerant)
Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche

Sambucus racemosa — Traubenholunder (halbschattig, kiihlere Lagen)
Salix caprea — Salweide

Salix cinerea — Grau-Weide

Salix aurita — Ohrchenweide

Salix alba — Silberweide (groRer)

Salix fragilis — Bruchweide (gréRer)

Salix viminalis — Korb-Weide (in Teilen vorkommend)
Frangula alnus — Faulbaum

O OO O O OO OO OO OoOOoOO0oOO0oOO0oO O00O O0O O0




Streuobstsorten-Empfehlung - gemaf Kreisfachberatung fiir Gartenkultur und Landespflege

Regional

Apfel:
1.

2.

3.

Birne:

Uberregionale Sorte, im Allgdu besonders

Regionalsorte, nur im Allgdu bekannt:
o Allgduer Kalvill

Eisenburger

Friher Isnyer

Jockenbacher

Pfahlinger

Tiroler Glanzrenette

Winterzitronenapfel

O O O O O O

Uberregionale Sorte, im Allgiu
besonders bevorzugt:

o Aufhofer Klosterapfel
Baldwin
Doppelter Prinzenapfel
Eifeler Rambur
Luxemburger Renette
Nimmermur
Pfaffenhofer Schmelzling
Rambur Papeleu

O O O O O O O

Regionaltypisch fiir Schwaben:
o Renette aus Beek
o Rosenthaler
o Roter Zolker

bevorzugt:

@)
@)

Hofratsbirne
Wilde Eierbirne

Uberregional

D
L

O O O O 0O O O O

Berner Rosenapfel TLm A
Bittenfelder XMLs
Danziger Kantapfel TM(L)m A

Jakob Fischer (= Oberlédnder) * Tf

Heimenhofer XMTLs A
Kaiser Wilhelm T(L) A
Maunzenapfel XM A

Ohringer Blutstreifling XTL

O 0O 0O o0 o0 O O o o O O

Birnen:
o

o]
o]
o]

X =

Reanda® XTMLs
Rebella® XTMLs
Reglindis® XTMLs
Rewena® XTM
Rheinischer Bohnapfel XM(L) A
Schneiderapfel XMTLs A

Schéner aus Herrenhut TM
Schoéner aus Nordhausen TML

Schweizer Orangenapfel XTML
Welschisner XTLm A
Winterrambour X(T)ML A
Bayrische Weinbirne XM(L)
Kirchensaller Mostbirne XMm
Palmischbirne XMm
Schweizer Wasserbirne XMm

kaum Feuerbrandanfalligkeit (resistente

Sorten gibt es nicht)

T=
M =
L=
f=
m=
S =
A=

Tafelapfel

Mostapfel

Lagerapfel

Fruchtreife frih

Fruchtreife mittel

Fruchtreife spét

auch fur Hohenlagen geeignet
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Legende Bestand

Grenze aus dem Liegenschaftskataster

Fahrbahnrand (befestig)

Fahrbahnrand (unbefestigt)

Bdschung

Mauer

Hecke

Zaun

Umgrenzung Geblsch

Gelandelinie

Gewasserrand

P FlieRrichtung v

Schachtdeckel A%%g

O O

EFH

Muldeneinlauf

Wasserschacht O<N Verkehrszeichen
® Beleuchtungsmast i Einlaufschacht (rechteckig)
@ Pfosten i Einlaufschacht (quadratisch)
[] Wasserschieber S Gaschieber
= Unterflurhydrant ® Uberflurhydrant
A First 1 Trauf
o Fallrohr < Festpunkt
V o \ Obstbaum Laubbaum
N ,,/s \:\
Busch Nadelbaum
Hoéhenlinie 1m
Hoéhenlinie 0.5m
Nr. Datum Zeichen Inhalt der Anderung
HOHENSYSTEM: DHHN2016 (HST170) LAGESYSTEM: GauRk-Kriiger

DHHN92 (HST160)

ortlicher Kanalbestand

X
[
[] DHHN12 (HST130)
L]
[

Lokal

UTM32 gekirzt
UTM 32 lang

O X OQ4

Lokal

ZIMMERMANN

Ingenieurgesellschaft mbH

STRASSEN- UND VERKEHRSPLANUNG
KANALISATION / KANALSANIERUNG
REGENWASSERBEHANDLUNG
WASSERBAU / HOCHWASSERSCHUTZ
WASSERVERSORGUNG

GARTEN / LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
INGENIEURVERMESSUNGEN
BRUCKENBAU / -SANIERUNGEN
SPORT- / FREIZEITANLAGEN
SIGE-KOORDINATION

88279 AMTZELL
88171 WEILER-SIMMERBERG

FOHLENWEIDE 41
BAHNHOFSTRARE 11

TEL.:07520/96666-0
TEL.:08387/9204404-0

e-MAIL:INFO@ZI-ING.DE
e-MAIL:INFO@ZI-ING.DE

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

- Bestandsplan -

Vorhabenstrager:
L Anlage X
Landkreis Lindau (Bodensee)
Gemeinde Hergensweiler Plan X
Ortsteil Hergensweiler
Projekt Nr.: ZI-24-A198
Projekt: Datum Zeichen
bearbeitet 15.10.2024 ilbe

Lageplan

M=1:200

Aufgestellt:

Amtzell, den
Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH

Vorhabenstrager:

Hergensweiler, den
Gemeinde Hergensweiler
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Empfehlung feuerbrandrobuster Apfelsorten

Empfehlungsliste des Interreg-1V-Projektes "Gemeinsam gegen Feuerbrand" (2011)
www.feuerbrand-bodensee.org

Emprerlang fenerbrandrabuster Apfelsorcen
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René bis 1 mnw +- M m m +/- +/- | Gberregional
Renora 12-3 | T - - m s-m + +/-  iberregional
Resi bis 1 | S - M [ m | s (+)- +/- | liberregional
Retina ~ bis9 [ W + - f-m | sst 1 + +/- | iberregional
Rewena bs2 | MW | o | - | m | s | # | - |iuberegional
Rncinischer Bohnapfel Mbiss | WMD) | o T - | om | st | o | o |aberregional
Schmidberger Renette bis 3 W R - | m | mst | + | +- |cberegional
Schneiderapfel bis2 | W(M,Sth) | ++ - m st +(-} - | Schweiz
Schaner aus Boskoop bis 2 W + +- | f-m st +(-) +/- | Uberregional
Schénu aus Mtltmberg bis 12 TW + +l- ? m + +/- Suddeutschlmd
Schom:r aus Wlltsim: bts 3 TW T » =T ;v\ | n; J— ioll— 'ubmcgmal
Schwelzer Or:ngcnapfcl bss 12 V T _+{7 ¢(1 m [5) -m + . + ubcmgmal
Spartan bist | T v (] om [ m | ok | o |oberregional
Waldhofler bis 12 W (M) ' S.K s m - - Schweiz
Winterzitronenapfel (Oberdieck) | bisd | W ‘e . s | ostesst | 4 (+)/-  Gberregional
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Empfehlung fenerbrandrabuster Burnensirten

0 o see i ot EUROPAISCHE UNON sam gegen
e RS @ s mmara W INTEITEQ IV @ fSgF0mruon oy
’%
3= £
Feuerbrandrobuste | '§ 2 g (& £ '§ 3 é = | S Vork
Birnensorten ‘e-z. y g = os|vs 2| 8 'g, % Vorkommen
£l 2| & |sg5/28| 2| 8| 2
E| &2 £ (gE|l3%) 8| 2| & |E
Bayerische Weinbime bis 1 WiM) . - m st - sst + +(- | Sliddeutschiand
Harrow Delight | A8 | bis8 | T s s m | s-im) | - | +  iberregional
Harrow Sweet b | T | S [m)s | s +- +lt-] | iiberregional
| Kieffers Simling bisT | WEBK | 4 | - t | m + | + | iiberegional
Kirchensaller Mostbirne bis 10 | W(M,Stb) | ++ - s st - - iiberregional
Schweizer Wasserbirne bis 1 W M) + Bv f | st-sst +/- - iiberregional
Wahische Schnapsbime | bis9 W (B +/- - ? m - +/-  liberregional
Welsche Bratbirne bis 10 WiM) -+ - s st - sst - - {iberregional
Wilde Eerbime bis10 | WM | e+ | - m st | /- | +-  iberegional

Folgende weitere Birnensorten zeigen sich bereits ber Jahre in Streuobstbestinden verschiedener Regionen als robust, konnten in den Triebin-
fektionsversuchen jedoch noch nicht abschiieBend beurteilt werden:

g
. £ *
7 =
Feuerbrandrobuste| ., | B & s |3 = § s ‘g g | 8 Vitkbiaas
Birnensorten \§ 4 2 2 2E LD g’ 2 5 2
o 2 o W = 2 'ﬁ -— 2 .5 E
- ! = 7 i)
£E| & o) c| 2 = -~
w | O § ; w X 3 < | =m = e =
Grilne Winnawitz e W M) + - m mst +/- +/- Ostm_eich
Karcherbime 10bis 11 WM + - ? st (+)I- + iiberregional
Madame Verte bis 12 1 o m-5 + +- +(- | liberregional
Metzer Bratbime bis 11 WA(M) S Lol M (S - +- | liberregional
Nigeleshime bis 9 W (B) s - m sst +f- - iiberregional
Palmischbime bis9 W i(BY - - f st - sst - - iiberregional
Rote Lederbirne 10 bis 11 WiM) + = 3 st - +/(-) | Osterreich, Bodenseeregion
Rote Pichelbime bis9 | W (MK) + - f st | - - Osterreich, Bodenseeregion
Erlauterungen zur Empfehlungshiste:
Erntureife; Genuus- ader Vermertungarsife) sanitige Anfillighein Wuchsatibrke:
A-Anfang,M-Mmr £ = Ende; « = gering, +f~ = mitted, 4 = hoch, 5 = SChach, m = mittel, 5w Stark, 55T - sehe stark,
Zahlen von 1-17 = Monate von Januar bes Dezember 1 = ghne Literaturangabe oder eigene Beohachtung: 7 = ohne Literaturangabe oder exgene Beahachtung
R S = scharfanfiillig, M = mehtauanfiillig, Wiirmebedar!
T Lo K= Rschsantillg, B = Bimenverful Wi i = b
T «Tafel, W = Wirtschaft, M = plel, Sth = = ;m"t +-= mittel, + = hoch,
B = Bernnen, K = Kixhe. ([} = bessnders gut geeigret ﬂ'mﬁ""_*:“ i ? = ohne Literaturangsbe oder eigone Beobathtung
Eigmung fi" Ho_chwn: A 7 = ohine Literaturangabe o eigene Beobachtumeg z:'!k::;mptskhhthr Visbreitungsgebict an
rx m%tmmn;dx oder eigene Beobachtung

Amhehkmgmkbummm:hmbmbduhvhohm Infektionsdruck befallen werden. Der Erreger verbreitet sich in
toleranten Sarten allerdings deutlich langsamer, so dass die Infektion besser durch die Pflanze selbst oder durch geeignete KulturmaBinahmen
mekmmdmhmwuwmmmwumumdmm die bisher traditionell
nur in einer bestimmten Region verbreitet sind, auch in anderen Gebieten als shren angestammten anzubauen,
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ZEICHENERKLARUNG:

BNT-Bestand
G11 Intensivgriinland (genutzt)

K123 MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren
nasser Standorte

K11 Artenarme Sdume und Staudenfluren

022 Naturstein-Mauer

V11 Verkehrsflachen des Stralenverkehrs, versiegelt

Anlage: 2
Plan: 1
z I ZIMMERMANN Projekt Nr.: Z1-24-A172
« Ingenieurgesellschaft mbH Datum Zeichen
bearbeitet | 20.08.2025 kiro
88171 WEILER SMMERBERG BAHNHOFSTRALE 11 TEL 0836718344040 SMALINFO@ZNG OE
Vorhabenstrager:
Bauherrengemeinschaft Lageplan
Pemsl/ Betz BNT-Bestand
Projekt: M=1:500
vorhabensbezogener Bebauungsplan
"Im Baumgarten II"

XA




ZEICHENERKLARUNG:
BNT-Planung

B311 Einzelbdume und Baumreihen mit
einheimischen, standortgerechten Arten, junge Auspragung
Obstbauhochstdamme geman Pflanzliste

G11 Intensivgrinland

V11 Verkehrsflachen des StralRenverkehrs, versiegelt

(Baugrenzen)
X4  Gebaude der Siedlungs-, Industrie-, Gewerbegebeite

B OOR 0

K123 MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren
nasser Standorte

Anlage: 2

Plan: 2
z I ZIMMERMANN Projekt Nr.: 21-24-M72
Ingenieurgesellschaft mbH Datum Zeichen

bearbeitet | 29.01.2026 | kiro
88289 WALDBURG AM LANGHOLZ 12 TEL.:07529/97430-00 e-MAIL:INFO@ZI-ING.DE
88171 WEILER-SIMMERBERG BAHNHOFSTRARE 11 TEL.:08387/924404-0 e-MAIL:INFO@ZI-ING.DE
Vorhabenstrager: La e Ian
- Lageplian
Bauherrengemeinschaft ENT-PI
Pemsl/ Betz -Flanung
Projekt: M=1:500
& ) vorhabenbezogener Bebauungsplan
4 79/10 : Im Baumgarten |
L’ > .
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Dichtes Geblisch - keine Pflanzung sinnvoll
- reine natirliche Sukzession zulassen!

582/10

TPy N P ST B W S

ZEICHENERKLARUNG:

Das Flursttick befindet sich innerhalb des:
- NSG "Degermoos”
- FFH-Gebiet "Stockenweiler Weiher, Degermoos, Schwarzenbach"

Flache zur Pflanzung einzelner

Baum-Gruppen von - ial-Fi
ety une Neu-Pflanzung Stiel-Eiche (Quercus robur)

Sand-Birke (10-15%).
= 35x Alnus glutinosa

% Neu-Pflanzung Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
% Neu-Pflanzung Sand-Birke (Betula pendula)
Bereich naturlicher Sukzession

Bereich zur Neupflanzung kleiner Baumgruppen

STRASSEN- UND VERKEHRSPLANUNG

KANALISATION / KANALSANIERUNG
REGENWASSERBEHANDLUNG
WASSERBAU / HOCHWASSERSCHUTZ
WASSERVERSORGUNG
GARTEN / LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

. INGENIEURVERMESSUNGEN

|ngenleurgese||50haft mbH BRUCKENBAU / -SANIERUNGEN

SPORT- / FREIZEITANLAGEN
SIGE-KOORDINATION

88289 WALDBURG-HANNOBER AM LANGHOLZ 12 TEL.:07529/97430-00 e-MAIL:INFO@ZI-ING.DE
88171 WEILER-SIMMERBERG BAHNHOFSTRARE 11 TEL.:08387/924404-0 e-MAIL:INFO@ZI-ING.DE
Vorhabenstrager: Anl
. . niage X
Landkreis Lindau (Bodensee) g
Gemeinde Hergensweiler Plan X
Ortsteil Rupolz
Projekt Nr.: Z1-24-A172
Projekt: Datum Zeichen
" bearbeitet 30.06.2025 kiro
FNP-And. und vBP
"Im Baumagarten II" Lageplan
Kompensationsflache
- Genehmigungsplanung -
M=1:500
Aufgestellt: Vorhabenstrager:
Waldburg-Hannober, den Hergensweiler, den
Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH Bauherrengemeinschaft Pemsl/ Betz
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