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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 27.10.2025 (BGBI. | S. 257) m.W.v.
30.10.2025

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S.
250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24, Juli 2023 (GVBI. S. 371)
geandert worden ist

Gemeindeordnung (GO) fir den i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998

Freistaat Bayern (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt
durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 (GVBI. S. 385, 586) geandert worden ist

Der Gemeinderat der Gemeinde Hergensweiler hat in oOffentlicher Sitzung am
26.02.2026 die Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Im Baumgarten II“, Gemarkung Hergensweiler
beschlossen.

RAUMLICHER ANDERUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Hergensweiler im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Im
Baumgarten II“, Gemarkung Hergensweiler ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom
09.02.2026 maRgebend. Der raumlichen Anderungsbereich ist im Detailplan schwarz
umrandet.

Hergensweiler, den 27.02.2026 L
Wolfgang Strohmaier, Erster Burgermeister
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https://dejure.org/BGBl/2004/BGBl._I_S._2414
https://dejure.org/BGBl/2025/BGBl._I_S._257

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hergensweiler im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Im Baumgarten I
Gemarkung Hergensweiler.

Der textliche und zeichnerische Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde  Hergensweiler im  Geltungsbereich des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Im Baumgarten 1I“, Gemarkung Hergensweiler stimmt mit der
Beschlussfassung vom 26.02.2026 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf3 durchgefuhrt.

Hergensweiler, den 27.02.2026

Wolfgang Strohmaier, Erster Blrgermeister
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FNP - Anderungsbereich
sGewerbegebiet

Gemeinde Hergensweiler, Gemarkung Hergensweiler
— Neuausweisung Gewerbegebiet ca. 0,4 ha

Die Bauherrengemeinschaft Pemsl| / Betz beabsichtigen auf dem ehem. Flurstiick Nr. 88/4
gewerbliche Nutzungen zu errichten. Das betrachtete Flurstiick soll geteilt und erschlossen
werden, um kunftig zwei Firmengelande in der Flache zu entwickeln. Die
Grundstuicksaufteilung ist mittlerweile bereits erfolgt.

Das Plangebiet ist dem AuRenbereich gem. 8 35 BauGB zuzurechnen. Das Vorhaben mit der
geplanten Nutzung eines Gewerbegebietes ist daher auf der Basis des geltenden
Planungsrechts nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Baumgarten |I* erforderlich.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hergensweiler stellt innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs fur das Plangebiet folgende Nutzungen dar:
.Flache fur die Landwirtschaft®
- ,Uberortliche und ortliche HauptverkehrsstraRe*

Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der geplanten
Darstellung eines ,Gewerbegebietes” zu &ndern.

Auswirkungen der Planung

ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende, stdlich angrenzende
ErschlieBungsstralRe Baumgarten.

Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Die Entwasserung fur das Plangebiet ist im Trennsystem geplant.

Grundstucksentwéasserung:

Fur die Neubebauungen sind fir die Regenwasserableitung separate RW-
Versickerungsflachen / RW-Ruckhalteflachen zu erstellen. Die Flachen sind als offene Mulden
mit einer 30 cm bewachsenen Oberbodenschicht herzustellen.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von privaten Hof- und Dachflachen ist
den geplanten Versickerungsbereichen / Riickhaltebereichen zuzufiihren, mit Uberlauf in den
verdolten Bachlauf.

Das anfallende hausliche und gewerbliche Schmutzwasser wird der
Schmutzwasserkanalisation zugefuhrt.

Naturschutzgebiete
Nach der Biotopkarte befinden sich sowohl innerhalb, als auch in direkter Umgebung des
Plangebietes keine Biotope.

GEMEINDE HERGENSWEILER FNP ANDERUNG
IM BEREICH DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES ,BAUMGARTEN II¥, GEMARKUNG HERGENSWEILER

Seite 4 von 17



Altlasten
Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

Immissionsschutz
(siehe Anlage: Untersuchung Schall-Immissionsschutz, Anlagenlarm, pm_akustik
GmbH, Minchen vom 10.11.2025)

Zusammenfassung:

In 88138 Hergensweiler wurde das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Im Baumgarten I eingeleitet [1][11]. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind zwei Teilflachen flr die Unterbringung von Betrieben und Anlagen
geplant.

Die entsprechende stadtebauliche Planung [1] wird im vorliegenden Gutachten unter
Bertcksichtigung der schalltechnischen Gesamtsituation aus immissionsschutzfachlicher
Sicht beurteilt. Dabei werden insbesondere die Anforderungen gemafd DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau [17][18] und TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm [15]) berilicksichtigt.

Fur die Berechnung und Beurteilung der zu erwartenden Schallimmissionen wurde unter
Zugrundelegung von Planunterlagen und Detailangaben zum Vorhaben sowie der
Situation vor Ort ein umfangreiches schalltechnisches 3D-Modell erstellt. Details zur
schalltechnischen Beurteilung kdnnen dem fortlaufenden Text entnommen werden.

Die methodische Vorgehensweise und die im vorliegenden Fall zu berlcksichtigenden
Anforderungen wurden mit dem Landratsamt Lindau (Bodensee), technischer
Umweltschutz vorbesprochen [9].

Auf Grundlage der Untersuchungen wird folgende Empfehlung zur textlichen Festsetzung
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Baumgarten 11, Gemeinde
Hergensweiler — Thematik Schall-Immissionsschutz - erarbeitet:

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

- Betriebstatigkeiten (Produktions- und Werkstattbetrieb, Be- und Entladungen etc.) sind
auf den Tagzeitraum - werktags 6:00 bis 22:00 Uhr - zu beschréanken.

Fazit der Untersuchungen, Beurteilung Schall-Immissionsschutz:

Unter Berucksichtigung der vorliegenden Planung und Betriebsbeschreibungen, der
empfohlenen textlichen Festsetzung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im
Baumgarten II“, Gemeinde Hergensweiler - Thematik Schall-lmmissionsschutz - sowie der
schalltechnischen Gesamtsituation werden die Anforderungen an den Schall-
Immissionsschutz an den untersuchten malRgeblichen Immissionsorten rechnerisch
eingehalten.

Artenschutz
(siehe: Artenschutzrechtliche Bewertung, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH,
Waldburg vom 20.08.2025)

Zusammenfassung

Der private Vorhabenstrager plant in der Gemeinde Hergensweiler die Anderung des
Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
auf FI.-Nr. 88/4. Die derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzte Flachen soll fur ein
Gewerbegebiet erschlossen werden.
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Eine Prufung auf bestehende Habitatstrukturen und die Bericksichtigung moglicher Art-
Vorkommen ergab eine besondere Relevanz der Artgruppen Fledermause, Vogel und
Reptilien. Aufgrund der N&he zu dem artenreichen Streuobstbestand ndrdlich der
Vorhabenflache, ist mit einem Vorkommen verschiedener geschitzter Arten zu rechnen,
die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts naher Gberprift werden missen.

Die Auswirkungen auf die betroffenen Artengruppen werden gemaf der dargestellten
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen beriicksichtigt. Vom genannten Vorhaben
werden unter der Voraussetzung der Durchfihrung aller Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen V1 bis V5 sowie M1 keine Arten geschadigt, erheblich gestort,
verletzt oder getbtet. Diese Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen sind
allgemeingultig auf die Gesamtflache anzuwenden und zu bertcksichtigen.

Tabelle 5: Zusammenfassende Darstellung der verbleibenden Konflikipotenziale auf die betrachteten

Artengruppen.
Art/ -gruppe | Schutzstatus V- & M- Verbleibende Beeintrachtigung
MaBnahmen

Fledermause | Streng geschitzt, V1,V3 Nicht zu erwarten.
FFH Anhang IV

Haselmaus Streng geschutzt, V5 Nicht zu erwarten.
FFH Anhang IV

Avifauna Besonders/Streng geschitzt, V1 bis V3 Uberbauung von Nahrungshabitaten.
Vogelschutzrichtlinie

Reptilien Besonders/ streng geschutzt, V4 Uberbauung von Teillebensraumen.
FFH-Anhénge Il, IV und V

Umweltbericht
(siehe: Umweltbericht, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Waldburg vom
29.01.2026)

Zusammenfassung

Auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Grinland-Flache am Ortsrand
Hergensweiler-Rupolz entlang der Stral’e ,Baumgarten® soll auf den FI.-Nr. 88/4 und
88/16 mittels vorhabenbezogenem Bebauungsplan ein Gewerbegebiet fur die Firmen
Baumpflege Pemsl — Dominik Pemsl und Betz GmbH & Co. KG entstehen. Das
Planungsgebiet fir das neue Firmengelande wird zur nérdlichen Plangebietsgrenze hin
mit gliedernden und ortsrandgestaltenden Grinflachen eingerahmt. Der Grinflachenanteil
des Planungsgebietes betragt ca. 20% der Flache, Versiegelungen und Gebédude nehmen
rund 80% der Flache ein.

Es kommt in Folge der Herstellung von Geb&uden, ErschlieBungsflachen und sonstige
AulRenanlagen trotz VermeidungsmalRnahmen zu Eingriffen in Natur und Landschaft.
Durch das Vorhaben sind jedoch, unter Berticksichtigung aller formulierten Vermeidungs-
und Minimierungsmafl3nahmen (Kapitel 2.5), keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Baubedingte Eingriffe in die Schutzguter werden gemdal3 der Eingriff-Ausgleichs-
Bilanzierung (Kapitel 3.1) ermittelt. Das anrechenbare Ausgleichserfordernis von 8.224
Wertpunkten wird zur Ganze aul3erhalb des Geltungsbereiches erbracht. Konkret handelt
es sich dabei um einen Forst-Bestand, der in einen standortgerechten Birken-Moorwald
umgewandelt wird. So wir dein Beitrag zur Aufwertung des NSG Degermoos geleistet
sowie eine Verbesserung der 6kologischen Situation im kleinflachigen Bereich des
Flursticks.

Damit verbleiben bei der Realisierung des Bebauungsplanvorhabens keine erheblichen
und nachhaltigen Umweltauswirkungen im Sinne der Naturschutzgesetze.
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FNP Bestand

LEGENDE

E: Anderungsbereich

Flache fiir die
Landwirtschaft

Ubertrtiche und drtliche
Hauptverkehrsstralte

MaRstab 1/5000
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NP An derun 0 (Darstellung nach Anderung)

LEGENDE

E: Anderungsbereich
GE

Gewerbegebiet

Uberdrtiche und értliche
Hauptverkehrsstrafe

MaRstab 1/5000
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Hergensweiler

Leichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung Natur und Landschaft

- Wohnbufiche m Naturschutzgebiet (Ar. 7 BayNatSchG)

- Dorfgebiet O

Mischgebiet Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
(§5 Abs. 4,% 9 Abs. 6 BOUGB? unterliegen

Naturdenkmal (Art. 9 BayNatSchG)

¥ GF ) Gewerbegabiet Biotop (amtlich karfiert)
Offenland-Feuchtfidche (Art. 13d(1) BayNatSchG)
. Erhalt, Pflege und Entwicklung
Gemeinbedarf
- I \ \\ Besonders exponierte KuEpen und Hange
- von Bebauung und Autforstung freihalten
- Fldchen fur den Gemeinbedarf
\\’ Fldichen mit besonderer dkologischer und landschafts-
‘ gestalterischer Bedeutung
Uberdrtlicher und Grtlicher H uupWerkehr - von Bebauung und standortfremder Aufforstung freihalter

I I I Fléchen mit besonderer orts- und landschafts-
gestalterischer Bedeutung

| § g \l,j;mrg?:ﬂ?d O Hoxigs- ] - von Bebauung  freihalten
‘ D Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
g geplonte VerkehrssiroBe 2ur Entwicklung von Natur und Londschoft
WA hmam Orishurchsgronze - Erhalt und Entwicklung kleinstrukturierter Standorte
gyt Oiclogische Bachverbe
P SE— I ologische Bachverbesserung
Oo...”... HauptfuB- und Radweg 7
' @ e  Einzlgehilz, Gehdl Feld- und Ufergehdl
[ inzelgehdlze, Gehélzgruppen, Feld- und Ufergehdlze
E Baiagen . Feldhecken (Art. 13e BayNatSchG)
- Streuobstbestand,
Erhalt, Pflege und Entwicklung
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § I Steuobstbestand mit amtlicher Biotopkartierung
l Lol J
© Versorqungsfldche fur Elektrizitdt @ FFH-Gebiet, vgl. Karte im Erlauterungsbericht
® Kldronloge DAY Aussichtspunkt
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Grinflache

Oberirdische Versorgungsleitung

Unterirdische Versorgungsleitung

Ortsrandeingrinung und Ortsdurchgrinung/
Offentliche Grinflache

Grinfliche mit Zweckbestimmung

Friedhof

Sportplatz / Bolzplatz

Biiche, zum Teil geschitzt nach Art. 13d(1) BayNatSchG

vgl. Themenkarte Gewdsser

Stillgewdsser, zum Teil geschitzt nach Art. 13d(1) BayNatSch6

vgl. Themenkarte Gewdsser

< Vemchwng
R Regeniiberlaufbecken / Regenriickhalrebecken
() Uberschwemmungsflache
Londwirtschaft / Wald
Fldche fiir die Landwirtschaft
Nodelwald

- Umbau in standortgerechten Mischwald / Waldrandgestaltung

Mischwald, Tobelwdlder zum Teil geschitzt nach Art 13d(1) BayNatSchG

vgl. Themenkarte Waldbewertung

Loubwald, Tobelwdlder zum Teil geschijtzt nach Art 13d(1) BayNatSchG

vgl. Themenkarte Waldbewertung

Wald ouf Feuchtstandort, geschiitzt nach Art 13d(1) BayNatSchG

Verwendung standortgerechter Baumarten

Aufforstung mit standortgerechten Gehdlzen

Sonstiges

Fliiche fiir nicht raumbedeutsame Windkraftanlagen
Fldichen fiir bauliche Anlagen zum Schutz vor Lérm
(nur im Bereich von zukiinfiger Bebauung)

Altlasten

Gemeindegebietsgrenze

GEMEINDE HERGENSWEILER
IM BEREICH DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES ,BAUMGARTEN II*, GEMARKUNG HERGENSWEILER
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BEGRUNDUNG

zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hergensweiler im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Im Baumgarten I
Gemarkung Hergensweiler.

INHALT:

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

2. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

3. ERFORDERNIS ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
4. UMWELTBERICHT GEM. § 2 A BAUGB

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND

BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

6. ANLAGEN
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1. RAUMLICHER ANDERUNGSBEREICH

Der raumliche Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hergensweiler
umfasst folgende Flache:

Teildnderung im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,im Baumgarten
I1“, Gemarkung Hergensweiler mit einer Flache von ca. 0,40 ha

- Gemeinde Hergensweiler ,Gewerbegebiet® (Gemarkung Hergensweiler)

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
Landesentwicklungsplan Bayern ?

Gemall Landesentwicklungspro-
gramm zahlt die Gemeinde
Hergensweiler in der
Verwaltungsgemeinschaft Sig-
marszell zum Landkreis Lindau
(Bodensee). Die Region befindet

Heimenkirch
l'/i\]

sich im Regierungsbezirk
a Schwaben.
Nonnenhtrin
Wasserbirg 'deag” Weilerg Der Verwaltungsraum ist wie der
T S'mmergsf gesamte Landkreis der
Lindau Raumkategorie ,landlicher Raum®
zugeordnet.

(Bodensee)

(/Bregenz)

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern.

Regionaler Planungsverband Allgau 2

Die Region Allgau liegt in Bayern im Regierungsbezirk Schwaben. Als die am weitesten nach
Suden reichende Planungsregion Deutschlands grenzt sie an die bayerischen Regionen
Augsburg, Minchen und Oberland sowie an die die Landesgrenze lberschreitende Region
Donau-lller (Bayern/Baden-Wiurttemberg) an. Weitere Nachbarregionen sind die baden-
wurttembergische Region Bodensee-Oberschwaben sowie die dsterreichischen Bundeslander
Tirol und Vorarlberg.

Auf einer Flache von 3.349 km2 umfasst die Region Allgau die Landkreise Lindau (Bodensee),
Oberallgdu und Ostallgau sowie die Kreisfreien Stadte Kaufbeuren und Kempten (Allgau).
Insgesamt leben in der Region ca. 483.600 Einwohner.

Die Oberzentren der Region sind die Kreisfreien Stadte Kaufbeuren mit ca. 43.100 Einwohnern
und Kempten (Allgdu) mit ca. 67.500 Einwohnern. Ein gemeinsames Oberzentrum bilden die
beiden Stadte Sonthofen mit ca. 21.500 Einwohnern und

1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) — Stand 2023
2 Regionaler Planungsverband Allgau, Stand 2007
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Immenstadt i. Allgau mit ca. 14.200 Einwohnern. Die Stadt Lindau (Bodensee) mit ca. 25.200
Einwohnern bildet mit Bregenz/Osterreich ein gemeinsames grenziberschreitendes
Oberzentrum. (Stand aller Einwohnerzahlen: 31.12.2016).

Naturraumlich ist die Region Allgau durch die Alpen und das Alpenvorland gepragt. Im Westen
grenzt sie als einziges bayerisches Gebiet direkt an den Bodensee an.

TEIL A Uberfachliche Ziele und Grundsatze

| Allgemeine Ziele und Grundsatze

1(G) Esistanzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort
lebende Bevélkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen
Entwicklung und versorgungsmafigen Eigenstandigkeit zu starken.

(G) Eine moglichst ausgewogene Altersstruktur der Bevdlkerung ist fir die Region von
besonderer Bedeutung.

2(2) In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche
Lebensgrundlagen soweit als mdéglich nachhaltig gesichert und falls erforderlich
wiederhergestellt werden.

3 (G) Dieinterregionale Zusammenarbeit mit den Planungsregionen Donau-lller, Augsburg,
Minchen, Oberland und Bodensee-Oberschwaben sowie mit den benachbarten
Gebieten Osterreichs (Vorarlberg, Tirol) ist — soweit méglich — zu stéarken.

TEIL B FACHLICHE ZIELE UND GRUNDSATZE
Il Wirtschaft

1 Wirtschaftliche Entwicklung der Region

1.1 (G) Inder gesamten Region ist — zur Verbesserung der Grundlagen fir die wirtschaftliche
Entwicklung — eine Stéarkung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und
Dienstleistungsgewerbe anzustreben.

(G) Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsplatzen fir Arbeitnehmer aller
Qualifizierungsstufen und deren Erhalt sowie die Schaffung neuer Arbeits- und
Ausbildungsplatze ist fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region von besonderer
Bedeutung.

1.2 (Z) Auf die Starkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage
der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

(G) Dabei kommt der Bereitstellung geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeutung
Zu.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen und
Grundsatzen des Regionalplanes Region Allgau

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden
durch diese Planung nicht tangiert

Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hergensweiler stellt innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs fiir das Plangebiet folgende Nutzungen dar:

,Flache fir die Landwirtschaft”

,Uberdrtliche und értliche Hauptverkehrsstral3e®

Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der geplanten
Darstellung eines ,Gewerbegebietes” zu &ndern.
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3. ERFORDERNIS ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen zu
beschreiben und zu leiten.

Im Gegensatz zum Bebauungsplan ist der Flachennutzungsplan ein dynamischer Plan, der
fortzuschreiben ist, wenn dies durch veranderte Planungsgrundlagen oder Zielsetzungen
erforderlich ist. Die  Notwendigkeit ein  Flachennutzungsplanénderungsverfahren
durchzufiihren, ergibt sich auch u.a. bei aktuellen Bebauungsplanverfahren, wenn sich diese
nicht aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan entwickeln.

Auch kdnnen verédnderte Nachfrageverhalten z.B. bei Wohnbauland oder bei Gewerblichen
Bauflachen eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich machen. In Anbetracht des
derzeit sehr hohen Bedarfs nach Wohnraum muissen zeitlich schneller zu entwickelnde
Flachen in den Fokus genommen werden. Darlber hinaus besteht auch vermehrt Bedarf an
geeigneten Gewerblichen Bauflachen. Sie ergeben sich aus der Notwendigkeit, bestehenden
Betrieben Erweiterungsflachen bereitstellen zu kdnnen. Auch sind in einigen Gemeinden keine
Entwicklungsflachen fur Gewerblichen Bauflachen mehr im aktuellen Flachennutzungsplan
enthalten, so dass in Teilanderungsverfahren ebenfalls neue Gewerbeflachen dargestellt
werden kénnen.

Bei aktuellen Bebauungsplanverfahren ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu
andern. Eine Genehmigung der Bebauungsplane ist erst dann mdglich, wenn der FNP eine
gewisse materielle Planreife erreicht hat, d. h. mindestens der Aufstellungsbeschluss und die
frihzeitige Blrger- und Behdrdenbeteiligung stattgefunden hat und absehbar ist, dass der
Bebauungsplan aus den kunftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.

4. UMWELTBERICHT GEM. § 2A BAUGB

Auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Grinland-Flache am Ortsrand Hergensweiler-
Rupolz entlang der Stral’e ,Baumgarten® soll auf den FIl.-Nr. 88/4 und 88/16 mittels
vorhabenbezogenem Bebauungsplan ein Gewerbegebiet fur die Firmen Baumpflege Pemsl —
Dominik Pems| und Betz GmbH & Co. KG entstehen. Das Planungsgebiet fir das neue
Firmengelande wird zur nordlichen Plangebietsgrenze hin mit gliedernden und
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ortsrandgestaltenden Grunflachen eingerahmt. Der Grinflachenanteil des Planungsgebietes
betragt ca. 20% der Flache, Versiegelungen und Gebaude nehmen rund 80% der Flache ein.

Es kommt in Folge der Herstellung von Gebauden, ErschlieBungsflachen und sonstige
Aul3enanlagen trotz VermeidungsmafRnahmen zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Durch
das Vorhaben sind jedoch, unter Berlicksichtigung aller formulierten Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen (Kapitel 2.5), keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Baubedingte Eingriffe in die Schutzguter werden gemal der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung
(Kapitel 3.1) ermittelt. Das anrechenbare Ausgleichserfordernis von 8.224 Wertpunkten wird
zur Ganze aulierhalb des Geltungsbereiches erbracht. Konkret handelt es sich dabei um einen
Forst-Bestand, der in einen standortgerechten Birken-Moorwald umgewandelt wird. So wir
dein Beitrag zur Aufwertung des NSG Degermoos geleistet sowie eine Verbesserung der
Okologischen Situation im kleinflachigen Bereich des Flurstucks.

Damit verbleiben bei der Realisierung des Bebauungsplanvorhabens keine erheblichen
und nachhaltigen Umweltauswirkungen im Sinne der Naturschutzgesetze.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 15.05.2025 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Baumgarten |I“ gefasst.

Die Burger wurden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 02.06.2025 bis
01.07.2025 wurden die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
durchgefihrt.

Am 20.11.2025. hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Baumgarten II“ gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 09.12.2025 lag der vorhabenbezogene

Bebauungsplan ,Im Baumgarten |1 vom 12.12.2025 bis 23.01.2026 zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aus.

6. ANLAGEN

6.1 Artenschutzrechtliche Bewertung, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Amtzell
vom 20.08.2025

6.2 Umweltbericht, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Amtzell vom 29.01.2026

6.3 Schalltechnische Untersuchung Anlagenlarm, pm_akustik GmbH, Minchen vom
10.11.2025)
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Plan aufgestellt am: 09.02.2026

Planer:

ZIMMERMANN

Ingenieurgeselischaft mbH
88289 WALDBURG AM LANGHOLZ 12 TEL.: 07520/96666-0 e-MAIL:INFO@ZI-ING.DE
88171 WEILER SIMMERBERG BAHNHOFSTRASSE 11 TEL.: 08387/924404-0 e-MAIL:INFO@ZI-ING.DE

F L 1
Waldburg, den 27.02.2026 /‘ M

Rainer Walimann, Stadtplaner

Hergensweiler, den 27.02.2026 L
Wolfgang Strohmaier, Erster Biirgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hergensweiler im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Im Baumgarten II“, Gemarkung Hergensweiler.

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB
2.  Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB
3. Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden
gem. § 3 (1) BauGB

5. Billigung des Entwurfes zur Teildanderung des Flachennutzungs-
planes und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

7. Offentliche Auslegung des Entwurfes zur Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes i. d. Fassungvom . .. . ... gem. § 3 (2) BauGB

8. Beschluss durch den Gemeinderat

Hergensweiler, den 27.02.2026 e

am

am

am

vom
bis

am

am

vom
bis

am

15.05.2025

30.05.2025

30.05.2025

02.06.2025
01.07.2025

20.11.2025

09.12.2025

12.12.2025
23.01.2026

26.02.2026

Wolfgang Strohmaier, Erster Blrgermeister

Die Genehmigung gem. 8§ 6 (1) BauGB wurde durch
das Landratsamt Lindau a. B. erteilt

mit Verfllgung vom

Ortsiibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung und Beginn
der Wirksamkeit der Anderung des Flachennutzungsplanes

Hergensweiler,den L
Wolfgang Strohmaier, Erster Burgermeister
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