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1 Rechtsgrundlagen fiir die zusatzlichen

und fir die zu andernden Inhalte

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189)

1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

nung 21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 20231 Nr.176)

1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991

nung S.58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189); die im nachfol-
genden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanZV

1.4 Bayerische (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bauordnung 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254)

1.5 Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
fur den Freistaat 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch
Bayern Gesetz vom 09.12.2024 (GVBI. S.573)

1.6 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom

23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)

1.7 Bayerisches (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt

Naturschutzgesetz geandert durch Gesetz vom 25.07.2025 (GVBI.
S.254)

1.8 Bundes- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
Immissionsschutzge- vom 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt geandert
setz durch Gesetz vom 24.02.2025 (BGBI. 2024 | Nr. 58)

Seite 3 Gemeinde WeiBensberg - 1.Anderung und Erweiterung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler"
Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 29.10.2025
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen — Entwurf



2 Redaktionelle Vorbemerkung

Die durch die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Daimler" geanderten planungsrechtlichen Festsetzungen (PF), bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften (BOV) sowie Hinweise und Zeichenerklarungen (auch wenn
die Anderung lediglich innerhalb der Planzeichnung stattfindet) werden gelb markiert.

Die nicht markierten, unveranderten Inhalte des rechtsverbindlichen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "Daimler" (Fassung vom 10.11.2010) gelten weiterhin (siehe
Satzung). Sie sind nicht Gegenstand der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler”, werden jedoch zur Erleichte-
rung des Verstandnisses redaktionell aufgenommen. Auf diese Weise sind die per
Satzung formulierten bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Vorgaben in einem
Gesamtdokument enthalten.

Die beigeflgte Begrindung bezieht sich lediglich auf die geanderten, gelb markierten
Inhalte der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Daimler".

Im Zuge der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Daimler" erfolgt zudem eine Aktualisierung des Formats, welche sich
jedoch Uberwiegend auf die Schriftart beschrankt.

Die im Rahmen der fruhzeitigen Behdrdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
vorgenommenen Erganzungen/Anpassungen sind zur besseren Nachverfolgung
wahrend des Bauleitplanverfahren blau markiert.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (mit
Angabe der Rechtsgrundlage auf
Grund von §9 BauGB und der BauN-
VO) sowie andere Bestimmungen zur
Zulassigkeit der Vorhaben (auf Grund
von §12 Abs. 3a Satz 2 BauGB)

3.1

GE(D)

Gewerbegebiet (D)

AusschlieBlich zuldssig ist das im Durchfihrungs-
vertrag vereinbarte Vorhaben "Autohaus":

— Werkstatt- und Lagerrdume

— Geschafts- und Buroraume, die der Verwaltung
und zum Betrieb des Autohauses dienen

— Geschéftsraume zur Vermietung von Kraftfahr-
zeugen

— Verkaufs- bzw. Ausstellungsraume sowie Au-
Benflachen flr Kraftfahrzeuge und Kraftfahr-
zeugzubehor (z.B. Schmierstoffe, Ole, Reifen,
Felgen, Navigationsgerate, Ersatzteile)

— Sozialrdume (z.B. Aufenthaltsraum) fur die An-
gestellten des Autohauses

— Technikraume, Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen

— eingehaustes Reifenlager als Nebenanlage

— max. eine vollstandig eingehauste Waschanla-
ge fur Kraftfahrzeuge.

Unter der Voraussetzung des Abschlusses eines
geanderten oder weiteren Durchfihrungsvertra-
ges sind, soweit dort vereinbart, zulassig:

Gewerbebetriebe, die den Handel mit Kraftfahr-
zeugen und kraftfahrzeugbezogenen Waren oder
die Erbringung von technischen Dienstleistungen
zum Gegenstand haben einschlieBlich der diesen
Funktionen dienenden Anlagen und Einrichtungen,
insbesondere Einrichtungen zur Instandsetzung
und Pflege von Kraftfahrzeugen, Verkaufshauser
und Vermietbetriebe fur Kraftfahrzeuge, -teile und
-zubehor, Unternehmen und Betriebe der Kfz-
Elektronikbranche (z.B. Mechatronik-Betriebe),
BUrordume im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO
(§1 Abs.9 BauNVO).
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Selbststandige Lagerhauser, Lagerplatze und of-
fentliche Betriebe nach §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO
sind nicht zulassig (§1 Abs. 5 BauNVO).

Betriebe des verarbeitenden und produzierenden
Gewerbes, der Abfall- und Recyclingwirtschaft,
Logistikunternehmen, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes im Sinne des §8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO sind
nicht zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leis-
tung errichtet wer-den und somit eine eigenstan-
dige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des §8
Abs. 2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zulassig
(§1 Abs.9 BauNVO).

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 und 4 BauN-
VO sind nicht zuldssig (§1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §8 Abs.3 BauNVO werden
nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes (§1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).

Eine genaue Bestimmung der Art der baulichen
Nutzung erfolgt gemaB §12 Abs.3a BauGB im
Durchflhrungsvertrag.

Zulassig sind ausschlieBlich Nutzungen und Anla-
gen, zu deren Durchfihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (Art
der baulichen Nutzung).

(§9 Abs.1 Nr.1 iV.m. §12 Abs.3a BauGB; §8
BauNVO; Nr.1.3.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Innerhalb des Gewerbegebietes (D) sind nur sol-
che Anlagen und Betriebe zulassig, deren Gerau-
sche folgende Emissionskontingente Le nach
DIN 45691 tagsuber (6:00 bis 22:00Uhr) und
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht Uberschreiten
(§1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO):

Gebiet Bezugsfla- Emissions-Kontingente Lex in dB(A)/m?
che in m2
tags nachts
(06-22 Uhr) (22-06 Uhr)
GE(p) 15.350 60 50

Die  Prafung zur Einhaltung erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (archivmaRig hinter-
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3.2

3.3

34

3.5

Vorgaben fiir die
Berechnung der Im-
missionskontingente
Lk aus den Emissi-
onskontingenten Lex

GR....m?

Uberschreitung der
Grundflache

H...m G. NN

legt beim Deutschen Patentamt).

Bei der Berechnung der Immissionskontingente Lk
aus den Emissionskontingenten Lex sind zusatzlich
folgende Vorgaben zu beachten:

— Schallabstrahlende Flache: Grundstlcksflache
einschlieBlich der privaten Grunflachen

— Schallquellenhéhe: 2,00 m Uber dem gedachten,
ebenen Gelande

— malBgebliche Immissionsorte: FI.-Nrn.165, 166,
167, 246/2, 254 und 260, jeweils 1. ObergeschoR
(relative Hohe: 5,60 m Uber Gelande)

(§1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO)

Zulassige Grundflache als HochstmaB bezogen auf
die jeweilige Uberbaubare Grundstucksflache sowie
dem jeweiligen Gesamtbaukorper (Hauptgebaude)

(§89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19
Abs.2 BauNVO; Nr.2.6. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Die zulassige Grundflache darf neben der in §19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift durch

— Stellplatze

AuBen-Fahrzeugausstellungsflachen

Eingehaustes Reifenlager und

Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

bezogen auf die Gesamtflache der Vorhabenspla-
nung (private Grunflachen inbegriffen) bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,80 Uberschritten werden.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximale Hohe (Gesamthohe) des Gebaudes liber
NN; die Hohe von Gebduden und sonstigen bauli-
chen Anlagen (mit Ausnahme von untergeordneten
Bauteilen wie z.B. Antennen, Schornsteinen etc.)
darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Uber-
schreiten.
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

[

Bauliche Anlagen
auBerhalb der tiber-
baubaren Grund-
stiicksflachen

keine baul. Anla-
gen/Einrichtungen 1

keine baul. Anla-
gen/Einr'\chtungenK

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO; Nr. 2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene
Bauweise wie folgt: Die Lange von Hauptgebauden
darf max. 75,00 m betragen.

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4 BauNVO; siehe
Planzeichnung)

Baugrenze

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemaR §14 BauNVO zu-
l&ssigen Nebenanlagen, ein eingehaustes Reifenla-
ger und nicht Uberdachte Stellplatze auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind 1; innerhalb der Flachen sind keine
baulichen Anlagen und keine Einrichtungen zulassig,
mit Ausnahme folgender:

— Hofflachen

— Unterirdische Leitungen

— RuUckhalteflache

(§ 12 BauGB; Nr.15.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind 2; innerhalb der Flachen sind keine
baulichen Anlagen und keine Einrichtungen zulassig,
mit Ausnahme folgender:

— Stellplatze

— Hofflachen

— Unterirdische Leitungen

(§12 BauGB; Nr.15.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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3.1

3.12

3.13 m

3.14

3.15

6,50

Sichtflachen fiir den flieBenden Verkehr; innerhalb
der Flache muss eine uneingeschrankte Sicht je-
weils zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber Fahrbahn-
Oberkante gewahrleistet sein. Einzelne Baume
(Hochstamme mit Ast-Ansatz Uber 2,80 m) sind zu-
lassig.

(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
als temporare Verkehrsflachen; wenn der Umstand
eintritt, dass 0Ostlich des Geltungsbereiches des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler" eine
Wendemoglichkeit hergestellt ist, die der im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan "Daimler" gleichwer-
tig und an die festgesetzten Verkehrsflachen dieses
Bebauungsplanes angeschlossen ist, ist fir den Be-
reich der temporaren Verkehrsflachen eine offentli-
che Granflache als Eingrinung festgesetzt (§9
Abs. 2 Nr.2 BauGB).

(§9 Abs.1 Nr.11 u. 15 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Verkehrsflachen als Begleitfliche; fir StraBenbe-
gleitgrin, Stellplatze, Randflachen (z.B. Schotter-
Rasen, Rasenpflaster etc.).

(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fur das Re-
gelprofil; auBere Umgrenzung aller Verkehrsflachen
(BemaBung beispielhaft aus der Planzeichnung).

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung)
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3.16

3.17

3.18

3.19

5,00

5,00

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonde-
rer Zweckbestimmung.

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.4. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung)

Versorgungsanlagen fur Elektrizitat; hier Trafostati-
on

(§9 Abs.1 Nr.12 BauGB; Nr.7. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier GVS-
Oberschwabenleitung und GVS-
Telekommunikationskabel im Eigentum der Gasver-
sorgung Suddeutschland GmbH Stuttgart (GVS) mit
der Festsetzung eines Leitungsrechtes zu Gunsten
des Versorgungstragers; innerhalb des Schutzstrei-
fens sind unzulassig:

— Gebdude (auch Dachvorspringe) und bauliche
Anlagen (z.B. auch Dauerstellplatze)

— Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden
Strauchern

— Lagerung schwer transportabler Materialien

— sonstige Einwirkungen, die den Betrieb, die Si-
cherheit oder die Wartung der Leitung beein-
trachtigen oder gefahrden kdonnen

— Zaunanlagen auf durchgehenden Streifenfunda-
menten.

Gelandeveranderungen jeglicher Art bedurfen der
vorherigen schriftlichen Gestattung durch die Gas-
versorgung Suddeutschland.

(§9 Abs.1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit
§9 Abs.6 BauGB; Nr.8. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)
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3.20 Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

3.21 Bodenschutz

3.22 Private Griinflache;

3'23 Offentliche Grinflache

3.24 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in un-
terirdischer Bauweise zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Berdhrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallroh-
re, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-
Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Ober-
flachen nicht mit geeigneten anderen Materialien
(z.B. Kunststoff-Beschichtung) dauerhaft abge-
schirmt werden.

(§9 Abs.1 Nrn.14 u. 20 BauGB)

Private Griinflache als Eingriinung

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung)

Offentliche Griinfléche als Eingriinung

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung)

Zum Schutz des Landschaftsbildes ist die AuBenbe-
leuchtung auf den fur die Bebauung vorgesehenen
Flachen nachts so weit als aus Grinden der Arbeits-
sicherheit moglich abzuschalten. Zur bedarfsorien-
tierten Steuerung der Lampen in der Nachtzeit (22-
06 Uhr) sind Bewegungsmelder vorzusehen.

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen zuldssig, welche ein bernstein-
farbenes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur
kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit geringem UV- und
Blauanteil aufweisen.

Zaune mussen zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,75 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewe-
sen aufweisen.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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3.25 @

3.26 Pflanzungen im
Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Zu pflanzender Baum (Hochstamm); verbindlicher
Standort. Die Standorte der Baume kénnen im Ver-
gleich zum Planeintrag bis zu 3,00 m verschoben
werden, solange ein Abstand von 8,00m zum Fahr-
bahnrand der Bundes-StraBe eingehalten wird. Es
sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes" zu verwenden. Bei den
Baumen im Bereich der Sichtflachen ist aus Grinden
der Verkehrssicherheit durch regelmaBige Pflege-
maBnahmen sicherzustellen, dass der Ast-Ansatz
dauerhaft Gber 2,80 m liegt.

(8§89 Abs.1T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fdr die Pflanzungen im Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Bdume
und Straucher aus der u. g. Pflanzliste zu verwen-
den.

— Auf max. 5% der Grundstlcksflache sind auch
Geholze, die nicht in der u.g. Pflanzliste festge-
setzt sind, zulassig (z.B. Zierstraucher, Rosen-
ZUchtungen).

— Fdr die Pflanzungen sind ausschlieBlich standort-
gerechte, heimische Laubbdume (Hochstamme)
mit einem Mindeststammumfang von 20-25cm
zu verwenden.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an offentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.

— Die offentlichen Verkehrsflachen als Begleitfla-
chen (StraBenbegleitgrin) sind als Mager-
und/oder Trockenstandorte auszubilden (z.B.
Schotter, Sukzessionsflachen, 0. 3a.).

— Die offentliche Granflache als Eingrinung ist mit
einer krauter- und wildblumenreichen Saatgutmi-
schung anzusden und durch zweischurige Mahd
pro Jahr (erste Mahd ab Mitte Juni) bei Verzicht
auf DUngung und den Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln extensiv zu pflegen.

— Bei der Pflanzung von Obstgeholzen ist die Ver-
ordnung zum Schutz von Bestanden zur Erzeu-
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3.27 o o0 O O O O

O Pflanzung1 ©O
o O O O O O

gung oder zum Erhalt von Obstanbaumaterial so-
wie Erwerbsobstbestanden vor besonderen uni-

onsgeregelten

Nicht-

Quarantaneschadorganismen (Pflanzenbestande-
schutzverordnung - PflBestSchV) mit Ausferti-

gungsdatum vom 13.10.2023 zu beachten.
Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn
GroBblattrige Erle
Stiel-Eiche

Bdume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn
Hainbuche

Acer platanoides
Alnus spaethii
Quercus robur

Acer campestre
Carpinus betulus

Gefllltblihende Vogel-Kirsche Prunus avium 'Plena’

Trauben-Kirsche

Straucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhutchen
Gewadhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Prunus padus

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen;

Pflanzung 1.

Die als "Pflanzung1" gekennzeichneten Bereiche
sind anzusden und als Grunflache zu unterhalten.
Innerhalb der Flachen sind die im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dargestellten Werbeanlagen zulds-

sig.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
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3.28 O O O 0O 0O O

O Pflanzung2 ©
O O OO0 OO

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen;
Pflanzung 2; als Baum-Strauch-Hecke.

Im Bereich der "Pflanzung 2" sind zur Eingrdnung
des Grundstlckes lockere, heckenartige Strauch-
gruppen (Pflanzabstand in der Gruppe
1,00m x1,00m; Straucher einer Art in Verbanden
von 3-5Exemplaren) mit eingestreuten Baumen zu
pflanzen. Bei der Auswahl der Gehdlze muss eine
Arten-Mischung erfolgen.

Abweichend von den unter "Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes" (siehe oben) gelisteten Arten sind in der als
"Pflanzung 2" festgesetzten Flache ausschlieBlich
folgende Gehdlze zu verwenden:

Baume 1. Wuchsklasse

Sand-Birke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur

Baume 2. Wuchsklasse

Grau-Erle Alnus incana
Sal-Weide Salix caprea
Straucher

Gewohnlicher Hasel
Pfaffenhltchen
Heckenkirsche

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Ohr-Weide Salix aurita
Purpur-Weide Salix purpurea

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Grenze des rechtsverbindlichen raumlichen Gel-
tungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes.

(§ 9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Seite 14

Gemeinde WeiBensberg - 1.Anderung und Erweiterung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler"

Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 29.10.2025

Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen — Entwurf



3.30

3.32

—1 [/ [ =
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3.33

Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes der 1. Anderung
und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Daimler".

(§ 9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Daimler" der Gemeinde WeiBensberg.

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Daimler" der Gemeinde WeiBensberg.

Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Daimler" (Fassung vom 10.11.2010) werden
durch diese 1.Anderung und Erweiterung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler" gean-
dert und/oder erganzt. Nunmehr anders lautende
Inhalte ersetzen die bisherigen und von dieser An-
derung betroffenen Inhalte vollstandig.

(§9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Daimler" der Gemeinde WeiBensberg.

Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Daimler" (Fassung vom 10.11.2010) werden
durch diese Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Daimler" geandert und/oder er-
ganzt. Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen
die bisherigen und von dieser Anderung betroffenen
Inhalte vollstandig.

(§9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Flachen und/oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemaB
§9 Abs.1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung
und  Minimierung verbleibt im Rahmen der
1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Daimler® ein Ausgleichsbe-
darf von 5.206 Wertpunkten. Der Ausgleichsbedarf
wird durch Zuordnung bestehender OkokontomaR-
nahmen gedeckt. Hierbei wird auf das MaBnahmen-
konzept zur "Einrichtung und Verbesserung von
Okokontoflachen auf den Fl.-Nrn.515/2, 515/3,
515/4, 515/5, 515/6 und 515/7 (Gemarkung Her-
gensweiler)" der Sieber Consult GmbH (Fassung
vom 02.12.2024) zurlckgegriffen. Fir den gegen-
standlichen Ausgleichsbedarf wird die Okokon-
tomaBnahme auf FIL-Nr.515/5 (Gemarkung Her-
gensweiler) zugeordnet.

GemaB oben genannter Konzeption wird vorhande-
nes Intensivgrinland (G 11) auf FI.-Nr.515/5 (Gemar-
kung Hergensweiler) in maBig artenreiche seggen-
oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese (G221)
entwickelt. Zudem erfolgt ein Umbau der Baum-
gruppen (B312) in ein Ubergangs- und Zwischen-
moor (M 21). Dem gegenstandlichen Ausgleichsbe-
darf wird grin markierte Teilflache zugeordnet:

4

4.1 Ausgleichsbedarf
4.2 OkokontomaBnahme
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4.3 Anmerkung

4.4 Lage der Ausgleichs-
flache/-maBnahme
des rechtsverbindli-
chen Bebauungspla-
nes

Planskizze 1

Das nachfolgend aufgeflihrte Ausgleichskonzept
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wird un-
abhangig von der gegenstandlichen 1. Anderung und
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes wie folgt angepasst: Die auf FI.-Nr.238/5
vorgesehene Anlage von Tumpeln wird zugunsten
der Entwicklung von artenreichem Extensivgrunland
gestrichen (siehe Planskizze 2).

Dem durch die vorliegende Planung verursachten
Eingriff werden zwel Ausgleichsflachen/-
maBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches die-
ser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflachen/
-maBnahmen befinden sich auf der FI.-Nr.512 (Teil-
flache) der Gemarkung Hergensweiler sowie auf der
FI.-Nr.238/5 (Teilflache) der Gemarkung WeiBens-
berg (§9 Abs.1a Satz 2 BauGB; siehe nachfolgende
Planskizzen). Beide Flachen befinden sich im Eigen-
tum der Gemeinde, so dass die entsprechende Ver-
fugungsbefugnis jeweils gesichert ist.

E:::E Lage der Ausgleichsflache/-maBnahme

Ubrige Ausgleichsflache (wird flr andere Bebauungs-
plane der Gemeinde WeiBensberg genutzt)

in den Mulden: Anlage von Amphibien-

@ Laichgewassern bzw. Entwicklung von Nasswiesen
(je nach Bodenbeschaffenheit) durch Abgrabungen
und SchlieBung der Drainagen
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in den Verlandungszonen der Gewasser: Entwicklung
einer standortgerechten Vegetation aus Hochstauden
u. Grasern

auf den Erhebungen: Pflanzung vielfaltig strukturier-
ter Feldgehdlze mit unregelmaBig buchtigen AuBen-
randern

©,

Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland
durch ein- bis zweischiirige Mahd im Jahr (1. Schnitt
nicht vor Ende Juni) mit anschlieBendem Abtransport

©

des Mahgutes. Verzicht auf die Anwendung von DUn-
gemitteln (z. B. Mineraldinger, Gulle, etc.) und
Spritzmitteln

Planskizze 2

E::::E Lage der Ausgleichsflache/-maBnahme

Ubrige Ausgleichsflache (kann flr andere Bebau-
ungsplane der Gemeinde WeiBensberg genutzt wer-
den)

Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland

@ durch zweischurige Mahd im Jahr (1. Schnitt nicht vor
dem 15.07.) mit anschlieBendem Abtransport des
Mé&hgutes. Nach 5 Jahren ist die Fldche zusammen
mit der Unteren Naturschutzbehdrde daraufhin zu
Uberprifen, ob die Mahd evtl. auf einen Schnitt im
Spatsommer/Herbst (01.09.) reduziert werden kann.
Verzicht auf die Anwendung von Dinger (Mineral-
dinger, Gllle, etc.) und Spritzmitteln.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB

53— Inkraftsetzung der

5.2 Werbeanlagen auf
den fiir die Bebauung
vorgesehenen Fla-
chen

c o i "
BayerischenBaverdrung{BayBO)-

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich er-
folgen (kein Blinken etc.) und darf die Verkehrsteil-
nehmer nicht blenden oder taduschen. Farben und
Gestaltung der Werbeanlagen, die zu einer Ver-
wechslung mit amtlichen Verkehrszeichen oder Ver-
kehrseinrichtungen fuhren oder deren Wirksamkeit
und Wahrnehmbarkeit einschranken, sind nicht zu-
lassig. Werbung mit Laserstrahl-Licht und ahnliche
freistrahlende Lichtwerbung sind nicht zulassig.

Es ist maximal ein Stern als Werbeanlage auf dem
Dach zulassig.

(Art. 81 Abs.1 Nr. 2 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerklarung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

T

Bestehendes Gebaude zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung).

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung).

Bestehende Flurnummer (sieche Planzeichnung).

Vorhandenes (nattrliches) Gelande; Darstellung der
Halbmeter-Hbhenschichtlinien (siehe Planzeich-
nung).

Sichtflachen fiir den flieBenden Verkehr auBerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Daimler". Die BemaBung bezieht
sich auf die Schenkel-Ldngen in Metern (ab Ein-
mundungsachse bzw. Fahrbahnrand, siehe Plan-
zeichnung).

Umgrenzung von Flachen deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind; im Rah-
men der Baugenehmigung ist die Zulassigkeit von
Eingriffen in den Untergrund in diesem Bereich im
Einzelfall zu prufen. Ein fUr Altlasten zertifizierter
Fachgutachter sowie die zustandigen Fachbehdrden
(Landratsamt  Lindau (B), Wasserwirtschaftsamt
Kempten (Allgdu)) sind einzuschalten (siehe Plan-
zeichnung).

Retentionsflache (im Bestand)

(8§89 Abs.1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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6.8

6.9

6.10

6.1

Stellplatze

Abstandsflachen

Begriinung privater
Grundstiicke

Behandlung von Nie-
derschlagswasser
aus den fiir die Be-
bauung vorgesehe-
nen Flachen und den
offentlichen Ver-
kehrsflachen

Die Gemeinde WeiBensberg verfugt Uber eine Sat-
zung Uber die Herstellung von Stellplatzen. Fur den
gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Daimler" gilt jedoch die im Durch-
fuhrungsvertrag getroffene Regelung zur Anzahl der
Stellplatze.

Auf die Gultigkeit der Abstandsflachenvorschriften
gemaB der Bayerischen Bauordnung (BayBO) wird
verwiesen.

GemaB Art.7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebau-
den oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uber-
bauten Fldchen der bebauten Grundsticke was-
seraufnahmefahig zu belassen/herzustellen und zu
begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung
der Flachen entgegenstehen.

Auf Grund der geologischen Situation im Plangebiet
ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
sowohl auf den fur die Bebauung vorgesehenen Fla-
chen als auch in einem zentralen Versickerungsbe-
cken nicht moglich. Daher ist ostlich im Bereich des
Grundstlckes mit der FI.-Nr.172/2 ein zentrales Re-
tentionsbecken zur Rickhaltung der Starknieder-
schlage mit gezieltem, gedrosseltem Abfluss des
Regenwassers in Richtung Vorflut umgesetzt. Zu-
dem ist ein weiterer Retentionsbereich fur die neue
Versiegelung im nordostlichen Plangebiet vorgese-
hen.

Eine Regenwasserleitung DN 200/PP entlang der
Bundes-Autobahn 96 sorgt fur eine Ableitung des
Drosselabflusses in Richtung "WeiBensberger Wei-
her" bzw. "Motzacher Tobelbach".

Die Ublichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfuhrung von Sickeranlagen sind
u.a. dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 (10/2024) "Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser -
Teil1: Planung, Bau, Betrieb" zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versi-
ckerungsanlagen fur Niederschlagswasser sind re-
gelmaBig im bauaufsichtlichen Verfahren nachzu-
weisen (Darstellung im Baugesuch).
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6.12 Bodenschutz

Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Nieder-
schlagswassers ist aus rechtlichen Grinden, die au-
Berhalb dieser Planung liegen, auf entsprechende
Tatigkeiten (z.B. Autowasche, andere Reinigungsar-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrlicher
Stoffe etc.) vollstandig zu verzichten.

Auch fUr die nicht groBflachigen baukonstruktiven
Elemente sollte auf die Verwendung von Oberfla-
chen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzich-
tet werden. Als Alternativen fur Rinnen und Fallrohre
stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium,
Kunststoffe oder entsprechende Beschichtungen
zur Verfugung.

Die Verwendung von Bioziden ist aus rechtlichen
Grinden, die auBerhalb dieser Planung liegen, unzu-
lassig.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf
Grund erhdhter Stoffgehalte, vor allem in Kombinati-
on mit organischer Substanz, eingeschrankt sein. Ein
Eingriff in die betroffenen Bodden sollte deshalb
weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar,
die tatsachlichen Stoffgehalte der betroffenen Bo-
den und deren Verwertbarkeit vor Umsetzung der
Planung abgeklart werden. Es soll sichergestellt
werden, dass anfallendes geogen belastetes Bo-
denmaterial nicht auf anders- oder unbelastete Bo-
den verlagert oder wiederaufgebracht wird und dort
die Bodenfunktionen nachteilig verandert. Durch das
Verschlechterungsverbot ist nach §12Abs.10
BBodSchV in Gebieten mit erhdohten Schadstoffge-
halten die Verlagerung von Bodenmaterial nur inner-
halb dieser Gebiete zulassig. Weitere Anforderungen
an das Auf- und Einbringen von Bodenmaterial re-
gelt §12 BBodSchV. Daruber hinaus finden sich
wichtige Hinweise zur Verwertung von Bodenmate-
rial in der DIN 19731 und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberpriifung durch ein
Fachburo durchfihren lassen.

Nach den Normen DIN18915 Kapitel7.3 und
DIN 19731 ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf
der Uberbaubaren Grundstucksflache der Oberbo-
den abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er
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6.13 Grundwasserschutz

darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Un-
terboden vermischt oder Uberlagert werden. Die
Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begrunen. Bei Uberschussi-
gem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen
Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen
Anforderungen zu berlcksichtigen (z.B. §§6 und 7
BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von Gruben und
Brlichen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverord-
nung (EBV; zum 01.08.2023 in Kraft getretenen),
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) sowie Verord-
nung Uber Deponien und Langzeitlager (DepV)).

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen
sind so einzurichten, dass ein Befahren von Boden
auBerhalb der festgesetzten Bereiche unterbunden
wird.

Flachen, die als Grinflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren
werden. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist
durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf
das unumgangliche MaB zu beschranken, um Ver-
dichtungen zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits
befestigte bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen,
die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige
bauliche Anlage vorgesehen sind, eingeplant wer-
den. Hilfestellungen zur Gestaltung der temporaren
Baustelleneinrichtungsflachen sind im Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesver-
bandes Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrinung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn mdglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis gemaB §§8, 9, 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zuta-
gefordern, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Ab-
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senken und Umleiten von Grundwasser oder das
Einbringen von Stoffen ins Grundwasser) notwendig
werden, ist die nach den Umstanden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des
Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veran-
derung seiner Eigenschaften zu vermeiden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwas-
ser hat der Unternehmer gemaf § 49 Absatz 2 WHG
bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes
unverziglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehor-
de trifft die erforderlichen Anordnungen.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus ver-
schiedenen Grinden (KanalUberlastung, Oberfla-
chenabflisse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBen-
den Oberflachenabflissen kommen. Um Uberflutun-
gen von Gebauden zu vermeiden bzw. das Uberflu-
tungsrisiko zu reduzieren sind entsprechende
(Schutz-)Vorkehrungen zu treffen. MaBnahmen zur
Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind auch
in die Grunflachengestaltung integrierbar.

FUr die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Fla-
chen fur die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 -
(AIIMBI Nr.15/2008).

Fur die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405. Die
Loschwassermenge muss mindestens 96 m3/h Uber
2 h betragen. Als Hydranten sollten Uberflurhydran-
ten DN100 vorgesehen werden. Die Abstande der
Hydranten zueinander sollten 100-200 m nicht Uber-
schreiten. Der Abstand der Hydranten zu den Ge-
bauden darf maximal 80-100m betragen. Die Er-
schlieBungsplanung der Loschwasserversorgung far
das Plangebiet (Anzahl, Lage, Art der Hydranten) ist
mit der Ortlichen Feuerwehr vor dem Herstellungs-
beginn abzustimmen.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der offentlichen Was-
serversorgung Uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig gentugend Ldschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

6.14  Uberflutungsschutz
6.15 Brandschutz
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6.16 GVS-
Erdgashochdruck-
leitung und GVS-
Telekommunikations-
kabel der Gasversor-
gung Siiddeutsch-
land GmbH

6.17 Denkmalschutz

6.18 Ergdnzende Hinweise

Bei Planungen und Tatigkeiten im Nahbereich der
unter sehr hohem Innendruck stehenden GVS-
Erdgashochdruckleitung sind die GVS-Auflagen und
Technischen Bedigungen der GVS (Gasversorgung
Suddeutschland GmbH) zwingend zu beachten und
einzuhalten. MaBgeblich fur die exakte Lage der
Gasfernleitung ist deren Ausweisung durch die GVS-
Betriebsbeauftragten der GVS-Betriebsanlage Ost,
Scharenstetten, Dornstadt. Die an der Gelandeober-
flache befindlichen Leitungseinrichtungen geben
nicht unbedingt den exakten Leitungsverlauf wieder.
Zu beachten ist auch, dass in dem Grundstlck pa-
rallel zu den GVS-Anlagen umfangreiche Drainage-
einrichtungen eingebaut sind. Diese sind bei der
Durchflhrung von Tatigkeiten ebenfalls zu schitzen
und gegebenenfalls wieder funktionsgerecht instand
zu setzen.

GemalB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzge-
setzes (DSchG) ist das Auftreten von Bodendenk-
malern (z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzres-
te, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scher-
ben, Knochen etc.) unverzuglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde (Landratsamt) oder dem Bayeri-
schen Landesamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund ei-
nes Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thier-
haupten, oder die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde.

Far die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig,
Kabelverteilerschranke, StraBenlaternen oder ahnli-
che Einrichtungen in der o6ffentlichen/privaten Fla-
che zu installieren. Die Gemeinde WeiBensberg be-
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6.19 Plangenauigkeit

6.20 Urheberrecht

halt sich die Auswahl der hierflr geeigneten Stand-
orte sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voruber-
gehenden belastigenden Geruchs-Immissionen (z.B.
durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Trakto-
rengerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kénnen
sich im Rahmen der Ausfihrungs-Planung und/oder
der spateren Einmessung Abweichungen ergeben
(z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfla-
chen, unterschiedliche GrundstucksgroBen etc.).
Weder die Gemeinde WeiBensberg noch die Pla-
nungsburos Ubernehmen hierflr die Gewahr.

Inhalt und redaktioneller Aufbau dieser Planung un-
terliegen den urheberrechtlichen Bestimmungen.
Zuwiderhandeln wird privatrecht-
lich/standesrechtlich verfolgt.
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7 Satzung

Auf Grund von §10i.V.m. §12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189), Art.23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 09.12.2024 (GVBI. S.573), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.07.2025 (GVBI.S.254), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI.
20231 Nr.176), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI.
20251 Nr.189) hat der Gemeinderat der Gemeinde WeiBensberg die 1. Anderung und
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler" in 6ffentlicher Sit-
ZUNG @M i beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "Daimler" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom
29.10.2025.

§2 Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB
an anderer Stelle

Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung verbleibt ein
Ausgleichsbedarf von 5.206 Wertpunkten. Der Ausgleichsbedarf wird durch Zuord-
nung bestehender OkokontomaBnahmen gedeckt. Hierbei wird auf das MaBnahmen-
konzept zur "Einrichtung und Verbesserung von Okokontoflachen auf den Fl.-
Nrn.515/2, 515/3, 515/4, 515/5, 515/6 und 515/7 (Gemarkung Hergensweiler)" der
Sieber Consult GmbH (Fassung vom 02.12.2024) zurlckgegriffen (siehe Ziffern 4.1
und 4.2). Fir den gegenstandlichen Ausgleichsbedarf wird die OkokontomaBnahme
auf FI.-Nr. 515/5 (Gemarkung Hergensweiler) zugeordnet.

§ 3 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daim-
ler" besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom
29.10.2025. AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
in der Fassung vom 29.10.2025 Bestandteil der Satzung, die die wesentlichen duBe-
ren Grundzuge, sprich die Situierung, FlachengroBe und die Gebdudehohe des einge-
hausten Reifenlagers, die befestigten AuBenanlagen, sowie die Grundzlge der grin-
ordnerischen MaBnahmen des Vorhabens abbilden. Der 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler" wird die Begrindung vom
29.10.2025 beigefugt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrldssig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zu-
wider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Finfhundert-
tausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorschriften nicht einhalt
oder Uber- bzw. unterschreitet.

§5 Inkrafttreten

Die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daim-
ler" der Gemeinde WeiBensberg tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft (gemal § 10 Abs. 3 BauGB).

(Hans Kern, 1. Blrgermeister) (Dienstsiegel)

Gemeinde WeiBensberg - 1.Anderung und Erweiterung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler"

Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 29.10.2025

Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen — Entwurf

Seite 28



Begriindung - Stadtebaulicher Teil

8.1
8.11
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.1.2.4

8.1.2.5

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Allgemeine Angaben

Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungs- und Erweiterungsbereiches

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich befindet sich nérdlich des Ortstei-
les Rothkreuz der Gemeinde WeiB3ensberg. Er liegt zwischen den Ortsteilen
Rothkreuz, Lampertsweiler und Wildberg in unmittelbarer Nahe zur An-
schlussstelle "WeiBensberg" der Bundes-Autobahn 96, die in etwa 200m
Entfernung dstlich am Gebiet vorbeiljuft. Die 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler" erweitert den Gel-
tungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und das im Bestand
bestehende Autohaus "Daimler" nach Osten hin, um Raum fUr zusatzliche
Ausstellungsflachen sowie Mitarbeiter*innenparkplatze zu schaffen.

Von einer Einbeziehung des bestehenden Verkaufs-Pavillons in den raumli-
chen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wurde abgesehen.
Die Zulassigkeit des Vorhabens war aufgrund der Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes "Daimler" zu Nebenanlagen gegeben; der
Pavillon wurde daraufhin baurechtlich genehmigt. Fur diesen Bereich besteht
somit kein weiteres stadtebauliches Erfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB, da weder ein Regelungsdefizit noch ein planerischer Steuerungs-
oder Anpassungsbedarf gegeben ist.

Bei dem zu Uberplanenden Bereich handelt es sich um eine leicht nach
Nordosten hin abfallende Grunlandflache.

Innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke
mit den FI.-Nrn.: 171/2 (Teilflache) und 172/1 (Teilflache).

Innerhalb des Erweiterungsgeltungsbereiches befindet sich das Grundstlck
mit der FI.-Nr.: 172 (Teilflache).

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Erfordernis der Planung

Der unmittelbare Anlass fir die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Daimler" ist die geplante Erweite-
rung des Gewerbegebietes des bestehenden Mercedes-Benz-Autohauses.
Ziel ist es, die bestehenden Ausstellungsflachen sowie Mitarbei-
ter*innenparkplatze zu erweitern und dem Betrieb somit eine zukunftsorien-
tierte Entwicklungsperspektive zu ert6ffnen. Die Gemeinde WeiBensberg ist
bestrebt, den Standort des Autohauses und die damit verbundenen qualifi-
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zierten Arbeitsplatze langfristig zu sichern. Der Gemeinde erwdachst daraus
eine Planungspflicht im Sinne des §1 Abs. 3 BauGB.

8.2.2 Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

8.2.2.1 Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums far
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:

— 1.1 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen mit moglichst hoher Qualitdt zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

- 1.1.2 Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und
in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und éko-
logischer Belastbarkeit ist den Okologischen Belangen Vor-
rang einzuraumen, wenn ansonsten eine wesentliche und
langfristige Beeintrachtigung der naturlichen Lebensgrund-
lagen droht.

— -2.2.1 undFestlegung als Gebietskategorie "Allgemeiner |andlicher
Anhang 2 Raum"
"Strukturkar-
te"

8.2.2.2 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als allgemein Iandlicher Raum

Rothentfach
(Allgau) I
II 1

Llndenbeng

)
~OpfenzHeimen-
iergens-" " Ch\f’klrch

weiler o
,/Slgmars,af{

. AIIgau o
Stiefenhgfen
A
Lindau
(BOdensee) Oberstaufen

Gemeinde WeiBensberg - 1.Anderung und Erweiterung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler"

Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 29.10.2025

Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen — Entwurf

Seite 30



8.2.2.3

8224

Fdr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des es (Region Allgau,
16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar
2007, RABI Schw. Nr.12007)) maBgeblich:

— -All 3/ Struk-Entwicklungsachse Lindau (B)-Kempten (Allgau); Entwick-
turkarte lungsachsen sollen insbesondere im Hinblick auf die Sied-
lungsentwicklung, die Freiraumsicherung und den Infra-
strukturausbau zu einer geordneten und nachhaltigen raum-

strukturellen Entwicklung [...] beitragen.

— B2 Auf die Starkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als
wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll
hingewirkt werden.

— BV12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische
Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der
Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zu-
lassig.

— -BV13 Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der
Siedlungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kup-
pen und Oberhangteile von Hohenrlcken vor allem im SU-
den und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur
Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere
vorhandene Baulandreserven und leerstehende Gebaude
genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten
vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft
soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen mog-
lichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten aus-
gewiesen werden.

Die Gemeinde WeiBensberg verflgt Uber einen rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan (rechtsgultig seit 13.06.2007).
Die Uberplante Flache werden hierin als Flache fur die Landwirtschaft (Grin-
land) dargestellt. Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschafts-
plan trifft fur diesen Bereich keine Aussagen. Er stellt lediglich ostlich des
Plangebietes ein Biotopverbundverbundsystem dar, das sich auf die zahlrei-
chen kleineren Streuobstbestande in der Umgebung bezieht. Die
5.Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der FI.-Nr.171 vom
01.04.2010 stellt fur das Plangebiet ein Gewerbegebiet (GE) und in dessen
nordlichen und Ostlichen Randbereichen eine Ortsrandeingrinung dar.

Da die getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen des Erweite-
rungsbereiches mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes
nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erfor-
derlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3
BauGB).
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8.2.2.5

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als Ein-
grianung von Bauflachen sowie Flache fur die Landwirtschaft (Granland):

8.2.2.6 Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG):

8.2.27

8.2.3
8.2.3.1

siehe Punkt "Schutzgut Kulturgtter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Mit der 1.Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "Daimler" wird Bestandsgebiet erganzt und an die gednderten betrieb-
lichen Anforderungen des Autohauses angepasst. Neben der Flachenerwei-
terung sind hierfur auch Anpassungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplan
im Bereich des Anderungsgeltungsbereiches erforderlich.

8.2.3.2 Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebau-

ungsplan" soll sichergestellt werden, dass die Schaffung von zusatzlichem
Baurecht Zweck gebunden auf die o0.g. Erfordernisse hin erfolgt. Eine Umnut-
zung der Flache ist damit ausgeschlossen. Dabei wird neben dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan der Durchfuhrungsvertrag als Steuerungsinstrument
zur Umsetzung des Vorhabens genutzt.

8.2.3.3 Der redaktionelle Aufbau der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplanes "Daimler" leitet sich aus der Hierarchie der
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8234

8.24
8.2.4.1

8.24.2

8.2.5
8.2.5.1

8.2.5.2

8.2.5.3

Rechtsgrundlagen ab.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, werden in
diesem Dokument alle weiterhin verbindlichen Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler" dargestellt. Das
ursprungliche Festsetzungskonzept wird in Teilbereichen verandert und/oder
erganzt.

Stand vor und nach der Anderung

Vor der Anderung befindet sich im Anderungsbereich ein Gewerbegebiet (D),
welches Uberwiegend den AuBenflachen dient, ein festgesetztes Pflanzge-
bot sowie sechs zu pflanzende Baume. We|terh|n befindet sich ein kleiner
Teilabschnitt der Baugrenze im Anderungsbereich.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Daimler" sind auBerdem u.a. die Bestandteile des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes verbindlich, welche die AuBenflachen betreffen. Im Bereich des
Anderungsgeltungsbereich hat sich die Situierung und Nutzung der AuBen-
flachen im Zuge der geplanten Erweiterung geandert. Der neue Vorhaben-
und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 02.05.2025 der vorliegenden
1.Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Daimler" ersetzt daher diesen Teilbereich.

Weiterhin konnte die festgesetzte Pflanzung sowie die sich mittlerweile im
Bestand befindlichen Baumpflanzungen aufgrund der geplanten Erweiterung
nicht erhalten werden und werden daher im Bereich des Erweiterungsgel-
tungsbereiches ersetzt.

Die Situierung der Baugrenze bleibt unverandert.

Inhalt der Erweiterung

Innerhalb des Erweiterungsgeltungsbereiches wird das Gewerbegebiet (D)
entsprechend fortgefthrt. Im Norden und Osten regelt eine private Grunfla-
che die Eingranung. Weiterhin wurden neun zu pflanzende Baume festge-
setzt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 02.05.2025
umfasst ebenso den Erweiterungsbereich und ist daher mit den in der Sat-
zung geregelten Inhalten verbindlich. Aus diesem Grund wurde auch die Zu-
lassigkeit eines untergeordneten Reifenlagers als Nebenanlage erganzt.

Als dem Vorhaben dienende, funktional untergeordnete bauliche Anlage ist
das Reifenlager als Nebenanlage einzustufen. Das Reifenlager dient aus-
schlieBlich dem im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fest-
gesetzten Vorhaben ,Autohaus” bzw. dessen betrieblicher Nutzung. Es ist
dem Hauptgebaude funktional untergeordnet. Im Regelfall wird eine Neben-
anlage weiterhin baulich selbststandig sein — dies ist auch im vorliegenden
Plangebiet der Fall. Die gestalterische Ausfuhrung als einfache Einhausung
ohne architektonische Dominanz verdeutlicht die funktionale Unterordnung
des Reifenlagers gegenlber der Hauptnutzung.

Die zuldssige Uberschreitung der Grundflache auf 0,80 wurde nicht verén-
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8.2.6
8.2.6.1

8.2.6.2

dert. Allerdings wurde explizit auf den Bezug verwiesen. Die festgesetzte
private Grunflache ist in der Vorhabenplanung bereits inbegriffen und wird
daher zur Grundstucksflache mit dazugerechnet. Eine Erhohung der Gesamt-
Uberschreitung kann so vermieden werden.

Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

Von der geplanten Erweiterungsflache gehen Gewerbeldrmimmissionen aus.
Flr die Erweiterungsflache wurde daher, analog zur Gewerbeflache des
rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Daimler" Emissi-
onskontingente gemdaB DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) ermittelt
(Schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung und 1. Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler" (Sieber Consult GmbH,
Fassung vom 18.08.2025).

Bei der Festlegung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 wird jedem
Quadratmeter Grundstucksflache eine bestimmte Gerauschemission zuge-
ordnet, so dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm (1998) unter Berlck-
sichtigung der Vorbelastung durch bestehende gewerbliche Nutzungen an
der Umgebung des Gewerbegebietes eingehalten werden. Die Einhaltung
der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des bau- bzw. immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines
Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, durch Vorlage
einer schalltechnischen Untersuchung durch ein entsprechend qualifiziertes
Blro nachzuweisen sein.

Flr die Erweiterungsflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wer-
den, dquivalent zu den Gewerbeflachen im rechtsverbindlichen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan "Daimler”, Emissionskontingente von 60/50 dB(A)
tags/nachts festgesetzt.

Parallel wurde bereits in derselben schalltechnischen Untersuchung (Sieber
Consult GmbH, Fassung vom 18.08.2025) der Nachweis erbracht, dass die
festgesetzten Kontingente durch den Betrieb eingehalten werden kénnen.
Der Nachweis zur Einhaltung wurde aufgrund des unmittelbaren Zusammen-
hangs des gesamten Betriebs flr das gesamte Betriebsgelande und nicht nur
fur die Erweiterungsflache durchgefuhrt.

Der Vergleich der zu erwartenden Beurteilungspegel an den maBgeblichen
Einwirkorten mit den zulassigen Immissionskontingenten zeigt, dass die Wer-
te tagsiber und nachts eingehalten werden kénnen. Uberschreitungen des
Spitzenpegelkriteriums sind aufgrund der vorliegenden Abstande zu den
Einwirkorten nicht zu erwarten.

Durch die Einhaltung der zuldssigen Immissionskontingente an den maBgeb-
lichen Einwirkorten ist mit keinen larmbedingten Konflikten mit der Umge-
bungsbebauung zu rechnen. Bei einer Realisierung des Vorhabens im zu-
grunde gelegten Umfang ist somit mit keinen unzuldssigen Gerauschimmissi-
onen zu rechnen.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen
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9 Begriindung - Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung

9.1 Redaktionelle Vorbemerkung

Der nachfolgende Umweltbericht bezieht sich auf die geanderten, gelb mar-
Kierten Inhalte der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Daimler". Die Aussagen im Umweltbericht des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Daimler" (Fassung vom 10.11.2010),
die von der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung nicht betroffen sind,
gelten weiterhin.
Obwohl Teile der Inhalte der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung real
bereits umgesetzt sind (bspw. Parkplatz im Osten), wird in der nachfolgen-
den Beschreibung vom urspranglichen Bestand (Grunland) ausgegangen.
Dies ist  selbstverstandlich auch im  Rahmen der  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung der Fall.
Durch die 1Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Daimler" werden folgende grinordnerische Themen angepasst, ak-
tualisiert bzw. erganzt:
- Neuaufnahme von privaten Grianflachen am 06stlichen sowie nordli-
chen Rand des Erweiterungsbereiches
- Die am &stlichen Rand des Anderungsbereiches zu pflanzenden
6 Einzelbaume werden am Ostlichen Rand des Erweiterungsbereiches
festgesetzt
- Die am 6stlichen Rand des Anderungsbereiches vorhandene Pflan-
zung 2 entfallt. Sie wird durch die Pflanzung weiterer Einzelbdume am
Ostlichen Rand des Erweiterungsbereiches ersetzt
- FUr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerich-
tete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes bis
warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen
- Vereinigung der beiden bisherigen Festsetzungen zu Pflanzungen in-
nerhalb der 6ffentlichen bzw. baulichen Flachen zu einer Festsetzung
("Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes")
- Anderung des bisherigen Verbots von Nadelgeholz-Hecken in eine
ausschlieBliche Zulassigkeit von Laubgehdlzen im Ubergangsbereich
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9.2
9.21

9.2.11

9.21.2

9.21.3

zur freien Landschaft und in Bereichen, die an &ffentliche Flachen an-
grenzen

- Aufnahme der Verordnung zum Schutz von Bestanden zur Erzeugung
oder zum Erhalt von Obstanbaumaterial sowie Erwerbsobstbestanden
vor besonderen unionsgeregelten Nicht-Quarantaneschadorganismen
(Pflanzenbestandeschutzverordnung — PfIBestSchV)

- Aktualisierung bestehender Hinweise (bspw. zu Behandlung von Nie-
derschlagswasser) aufgrund der Bestandssituation

- Neuaufnahme von Hinweisen (bspw. zum Bodenschutz, zum Grund-
wasserschutz)

- Separierung des Hinweises zum Denkmalschutz aus Grunden der
besseren Ubersichtlichkeit

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1. Anderung und
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler' (Nr.1a
Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beim Plangebiet handelt es sich um das Firmengelande der Autohaus Riess
GmbH. Das Gebiet liegt nordlich vom Haupt-Ort WeiBensberg zwischen den
Orts-Teilen Rothkreuz, Lampertsweiler und Wildberg in unmittelbarer Nahe
zur Anschlussstelle der Bundesautobahn 96, welche etwa 300 m &stlich des
Gebietes verlauft. Die Flache wird im Westen und Norden von der Bundes-
straBe 12 begrenzt. Sudlich liegt der Edeka Koros, 6stlich davon zwei Wohn-
gebaude mit einzelnen Baumen. Jenseits der Bestandsbebauung liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grunland).

Fur die 1.Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Daimler" ist die DurchfUhrung einer Umweltprifung geman §2 Abs. 4
BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes gemaB §2a Satz2 Nr.2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erforderlich.

Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-
bleibt ein Ausgleichsbedarf von 5.206 Wertpunkten. Der Ausgleichsbedarf
wird durch Zuordnung bestehender OkokontomaBnahmen gedeckt. Hierbei
wird auf das MaBnahmenkonzept zur "Einrichtung und Verbesserung von
Okokontoflachen auf den FI.-Nrn.515/2, 515/3, 515/4, 515/5, 515/6 und 515/7
(Gemarkung Hergensweiler)" der Sieber Consult GmbH (Fassung vom
02.12.2024) zurlckgegriffen (siehe Ziffern 4.1 und 4.2). Fir den gegenstand-
lichen Ausgleichsbedarf wird die OkokontomaBnahme auf FI.-Nr.515/5 (Ge-
markung Hergensweiler) zugeordnet.

Das Ausgleichskonzept des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wird un-
abhéngig von der gegenstandlichen 1. Anderung und Erweiterung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes wie folgt angepasst: Die auf FI.-Nr.238/5
vorgesehene Anlage von Tumpeln wird zugunsten der Entwicklung von ar-
tenreichem Extensivgrunland gestrichen (siehe Ziffern 4.3 und 4.4).
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9.214

9.2.2

9.2.21

9222

9.2.2.3

9224

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
4.709m?, davon entfallen 1.860 m? auf den Anderungsbereich und 2.849 m?
auf den Erweiterungsbereich.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

FUr den Uberplanten Bereich sind die Ziele, Grundsatze sowie nachrichtlich
ubernommene Festlegungen der Raumordnung aus dem Regionalplan der
Region Allgau maBgeblich. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den
far diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes der Region Allgau
(siehe Ziffer8.2.2 in der stadtebaulichen Begrindung).

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan:

Die Gemeinde WeiBensberg verflgt Uber einen rechtsguitigen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan (rechtsgultig seit 13.06.2007).
Die Uberplante Flache werden hierin als Flache fur die Landwirtschaft (Grln-
land) und als Eingrinung von Bauflachen dargestellt. Der in den Flachennut-
zungsplan integrierte Landschaftsplan stellt Ostlich des Plangebietes ein Bio-
topverbundverbundsystem dar, das sich auf die zahlreichen kleineren Streu-
obstbestande in der Umgebung bezieht. Die geplante Erweiterung der ge-
werblichen Bauflache Uberschreitet den bislang vorgesehenen Rahmen und
erfordert daher eine Anderung des Flachennutzungsplans. Diese erfolgt im
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind die FFH-Gebiete "Laiblach
und Oberreitnauer Ach" (ID-Code Bayern 8424-371) und "Allgaduer Molasse-
tobel" (ID-Code Bayern8326-371), welche westlich, sudlich und 6stlich in ei-
ner Entfernung von Uber 2 km liegen. Aufgrund der Entfernungen lassen sich
keine kausalen Auswirkungen und damit keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutz- und Erhaltungsziele durch die gegenstandliche 1. Anderung
und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler" nach-
weisen. Eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung bzw. eine weitere Vertrag-
lichkeitsprifung gemafR § 34 Abs.1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb und im Umfeld der Planung liegen keine geschitzten Bestand-
teile von Natur und Landschaft.

— Das nachstgelegene gemaB §30 BNatSchG geschutzte Biotop "Streu-
obstbestande von Lampertsweiler bis stdlich WeiBensberg und bei Reh-
lings" (Biotopteilflachen-Nr.8424-0174-004) befindet sich westlich jen-
seits der BundesstraBe 12 in einer Entfernung von ca. 24 m.

— Sudwestlich, sudlich und sudostlich liegen in groBerer Distanz weitere ge-
schutzte Biotope.
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Aufgrund der Entfernung, der dazwischenliegenden Bebauungen und Nut-
zungsstrukturen sowie der Inhalte der gegenstandlichen 1. Anderung und
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler" lassen
sich keine unmittelbaren und funktionelle Beeintrachtigungen der Biotope
ableiten.

Dardber hinaus liegen im Wirkraum der Planung keine geschutzten Be-
standteile von Natur und Landschaft.

9.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 An-
lage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

9.3.1 Bestandsaufnahme sowie Prognose uber Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
(Nr.2a und 2b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

9.3.11 Schutzgut Arten und Lebensraume (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlich-
keit und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vor-
kommen geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

Das Plangebiet wird im Bereich des rechtsverbindlichen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes (nachfolgend als Anderungsbereich betitelt) von
der Autohaus Riess GmbH genutzt. Die grinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes sorgen fur eine Eingrdnung vor allem in westliche
und noérdliche Richtung.

Der Erweiterungsbereich wird landwirtschaftlich als Grinland genutzt. In-
folge der Nutzung (haufiges Befahren, haufige Mahd, Ausbringung von
Dunger, Einsaat von Arten des Dauergrinlands) ist die pflanzliche Arten-
vielfalt gering. Der Vegetationsbestand setzt sich Uberwiegend aus an-
spruchslosen, weit verbreiteten GrUnlandarten zusammen. Ein Nachweis
seltener oder geschitzter Artenvorkommen von Pflanzen (bspw. Arten der
"Roten Liste") konnten im Rahmen einer Ortsbegehung durch Land-
schaftsplaner der Sieber Consult GmbH nicht nachgewiesen werden.

Innerhalb des Erweiterungsbereiches kommen keine Gehdlze vor.

Der Erweiterungsbereich wird von den Nutzungen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes bzw. von dem sudlich angrenzenden Edeka beein-
flusst (insbesondere als Gerduschkulisse und durch Lichtimmissionen).
Daher sind innerhalb des Plangebietes im Hinblick auf die Fauna vorwie-
gend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Der vor Bebauung herr-
schende Zustand der Flache wies zudem keine relevanten Strukturen wie
Gebaude, Gehdlze oder weitere hochwertige Bereiche auf, die Quartiere
und Lebensraume fur streng geschitzte Arten erwarten lieBen.

Im Geltungsbereich des Plangebietes und im unmittelbaren Umfeld ist kein
Wald im Sinne von Art. 2 des bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) vor-
handen.
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Dem Plangebiet kommt insgesamt eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

9.3.1.2 Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und far naturliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer far Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die Eignung der
Flachen fUr eine Bebauung bewertet.

Aufgrund der Nutzungen im Plangebiet werden gemaB der digitalen Geo-
logischen Karte (dGK 25) fur weite Teile des Plangebietes "Kunstliche Ab-
lagerung" als geologische Einheit angegeben. Lediglich der Westen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sowie der Bereich sudostlich des
Geltungsbereiches werden der geologischen Einheit "Morane (Till), wirm-
zeitlich" zugeordnet (siehe Auszug unten).

Hieraus hat sich laut Bodenkarte vorherrschend Braunerde, gering verbrei-
tet Parabraunerde aus kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmora-
ne) Uber tiefem Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, stark
zentralalpin gepragt) entwickelt (siehe Auszug unten).

Die Boden im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes werden entsprechend der Festsetzungen uberwie-
gend baulich genutzt.

Die Boden im Erweiterungsbereich werden als Grunland genutzt und sind
folglich vollstandig unversiegelt.

Auszug aus der geologi-
schen Karte (M1:50.000;
Geola GK50) mit den
geologischen Einheiten
-1 "Klnstliche  Ablagerung"
L] (vertikal blau gestreift)
=1 und "Moréne (Till), wirm-
:| zeitlich" (rot gepunktet
dargestellt).

Die natdrlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschat-
zung (Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie
der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen
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Landesamtes fur Umweltschutz werden im unversiegelten Erweiterungs-
bereich wie folgt bewertet:

- Unversiegelte Bdden wirken auf den natlrlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie
Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermogen
(bei Niederschlagsereignissen) der Boden ist mit der Wertklasse 4
als hoch einzustufen.

- Das Ruckhaltevermdgen des Bodens fur Schwermetalle, deren Ein-
trage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein kon-
nen, wird ebenfalls mit Wertklasse 4 als hoch bewertet.

- Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bo-
dens Biomasse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertrags-
funktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion
vorbehalten bleiben. GemaB der Reichsbodenschatzung wurde fur
die im Erweiterungsbereich anstehenden Bdden eine Acker-/
GrUnlandzahl von 52 ermittelt, was nach der landesweiten Bewer-
tungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) ent-
spricht.

- Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation beschreibt die
Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflan-
zengesellschaften. Da die Acker-/ Grunlandzahl mit 52 und somit
auch die naturliche Ertragsfahigkeit im mittleren Bereich liegen,
wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher geringen Wahr-
scheinlichkeit ausgegangen, im Erweiterungsbereich hochwertige
Lebensgemeinschaften bzw. Standorte fur deren Ansiedlung anzu-
treffen. Die genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur die
natUrliche Vegetation kann jedoch nur expertengestiutzt erfolgen

- Insgesamt kommt den Bdden damit eine hohe bis sehr hohe Be-
deutung (3,66) zu.

— Aufgrund der Vorgeschichte des Plangebietes sowie dessen Umfeld ist

durch die erfolgten Aufschittungen (mehrere Meter machtig) grundsatz-
lich von stark inhomogener Zusammensetzung der Bdden auszugehen.
Dies wurde im Zuge der Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes durch zahlreiche Gutachten erlautert (geotechnisches Gutachten
von Dr.-Ing. Georg Ulrich (Fassung vom 17.10.2002), BauGrund Sud (Fas-
sung vom 26.04.2010), Vorgutachten und orientierende Untersuchung des
Sachverstandigenburo fir angewandte Geologie und Umwelt GmbH & Co.
KG Dr. M. Lindinger (Fassungen vom 26.04.2010 bzw. 14.07.2010), Unter-
suchung des geologischen Buro Dr. Behringer (Fassung vom 13.12.2006)).
Hierdurch muss auch im Erweiterungsbereich davon ausgegangen wer-
den, dass die Bodenfunktionen nicht mehr in ihrer urspriinglichen Auspra-
gung vorliegen und entgegen der zuvor erlauterten Wertigkeit anthropo-
gen verandert wurden. So wird den bindigen Boden bspw. eine schwache
Versickerungsleistung attestiert. In den versiegelten Bereichen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind die Béden jedoch irreversibel
zerstort und kénnen keine ihrer Funktionen mehr erfullen.
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9.31.3

— Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Béden gemal den Gutachten
zudem mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet.

— Dem Anderungsbereich kommt eine geringe und dem Erweiterungsbereich
eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgute und Gewassergtte),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfind-
lichkeit des Schutzgutes Wasser gegentber Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben. Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die
Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwas-
sern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie even-
tuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewas-
sern, das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

— Innerhalb und im raumlichen Umfeld des Plangebietes kommen keine
Oberflachengewasser vor.

— Die bei Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes durchge-
fuhrten Gutachten (geotechnisches Gutachten von Dr.-Ing. Georg Ulrich
(Fassung vom 17.10.2002), BauGrund Sud (Fassung vom 26.04.2010),
Vorgutachten und orientierende Untersuchung des Sachverstandigenbtro
far angewandte Geologie und Umwelt GmbH & Co. KG Dr. M. Lindinger
(Fassungen vom 26.04.2010 bzw. 14.07.2010), Untersuchung des geologi-
schen BUro Dr. Behringer (Fassung vom 13.12.2006)) attestieren dem
Plangebiet sowie dessen Umgebung hoch anstehendes Grundwasser (bis
zu 3,5m u. GOK, stellenweise sogar nur 0,45m). Zudem ist laut den Gut-
achtern mit Schichtwasser in den Auffullungen zu rechnen.

— Aufgrund der Bestandsnutzung und der Ergebnisse der zuvor genannten
Untersuchungen ist der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
dahingehend geregelt, dass dieses Ostlich auf FI.-Nr.172/2 im Retentions-
becken zurlckgehalten und Uber die Regenwasserleitung entlang der
Bundes-Autobahn 96 gedrosselt in Richtung "WeiBensberger Weiher" bzw.
"Motzacher Tobelbach" abgeleitet wird. Zudem ist ein weiterer Retenti-
onsbereich fur die neue Versiegelung im norddéstlichen Plangebiet vorge-
sehen.

— Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftli-
chen Vorranggebiet Wasserversorgung.

— Aufgrund der Bestandsnutzung fallen im Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes bereits Abwasser an. Die Abwasserbeseiti-
gung erfolgt durch Anschluss an die gemeindliche Kanalisation.

— Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzge-
bietes und nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen fur extre-
me (HQexrem) 0der hundertjahrige Hochwasser (HQ1oo).
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— Da das Gelande aus sudlicher in nérdliche Richtung abfallt, ist im Zuge von
Starkregenereignissen mit oberfldchig zu- und abflieBendem Hangwasser
zu rechnen. Der Zufluss ist dabei aus sudlicher Richtung zu erwarten, der
Abfluss entsprechend in nordliche Richtung.

"

— Dies wird auch in der ,Hinweiskarte fur Oberflachenabfluss und Sturzflut
(HiOS-Karte) angezeigt, in welcher im nordlichen Geltungsbereich vor der
B12 ein mdglicher Aufstaubereich dargestellt ist (siehe nachfolgender
Auszug). An der westlichen und nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches
sind zudem maogliche FlieBwege bei Starkregen enthalten.

Hinweiskarte flr Oberfléchenabfluss und Sturzflut® (HIOS-Karte) mit Aufstaubereich (lia)
und moglichen FlieBwegen bei Starkregen (gelb).

— Dem Anderungsbereich kommt eine geringe und dem Erweiterungsbereich
eine geringe bis mittlere Bedeutung fur das Schutzgut zu.

9.3.1.4 Schutzgut Klima/Luft (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Die offenen Flachen des Erweiterungsbereiches dienen der lokalen Kalt-
luftproduktion und tragen zu einer Kiuhlung der angrenzenden Bestands-
bebauung bei.

- Die innerhalb des Anderungsbereiches vorkommenden Gehdlze tragen
durch ihre temperaturregulierende und luftfilternde Wirkung zu einer Ver-
besserung des Kleinklimas bei und produzieren Frischluft.
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Lokale Luftstromungen und Windsysteme kdnnen sich aufgrund des be-
wegten Reliefs zumindest zeitweise gut ausbilden.

Innerhalb des Anderungsbereiches besteht aufgrund der Versiegelung und
der damit verbundenen Warmeabstrahlung insbesondere in den Sommer-
monaten eine thermische Vorbelastung fur das Kleinklima.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege (B12 westlich und ndérdlich und A96 &stlich)
reichern sich Schadstoffe in der Luft an.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Erweiterungsberei-
ches kann es in den angrenzenden Wohn- und Gewerbegebieten zeitwei-
se zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Aus-
bringen von FlUssigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Ostlich und sudéstlich des Geltungsbereiches liegen landwirtschaftliche
Nutzflachen. Von diesen kann es wiederum zeitweise zu beldstigenden
Geruchs- oder Staubemissionen ins Plangebiet kommen.

Dem Anderungsbereich kommt eine geringe und dem Erweiterungsbereich
eine geringe bis mittlere Bedeutung flr das Schutzgut zu.

9.3.1.5 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Planungsgebiet, Blickbe-
ziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie
die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezo-
gen.

Die Gemeinde WeiBensberg liegt in der naturrgumlichen Gliederung Bay-
erns in der GroBlandschaft des "Voralpinen Hugel- und Moorlandes" (Nr. 3)
und wird innerhalb dieser dem Naturraum des "Westallgauer Hugellandes"
(Nr. 33) zugeordnet. Beim Plangebiet selbst handelt es sich um die beste-
hende Nutzung der Autohaus Riess GmbH (Anderungsbereich) und um als
Grunland genutzte Flachen (Erweiterungsbereich).

Geholze kommen innerhalb des Plangebietes nur am Ostlichen Rand des
Anderungsbereiches vor. Generell finden sich aufgrund der gegenwértigen
Nutzungen keine okologisch hochwertigen und kulturlandschaftlich be-
deutenden Elemente im Uberplanten Bereich. Das Uberplante Gelédnde ist
kein Bestandteil des sudlich gelegenen Drumlins, auch wenn das Gelande
im Uberplanten Bereich bereits in stdliche Richtung anzusteigen beginnt.

Insgesamt hat der Erweiterungsbereich aufgrund der Ortsrandlage eine
Bedeutung fur das Ortsbild, insbesondere aus 6stlicher Richtung.

Das Plangebiet weist ein in sldliche Richtung ansteigendes Gelande auf,
liegt jedoch im Kontext der Umgebung nicht exponiert. Durch die westlich
und sudlich angrenzende Bestandsbebauung ist aus diesen Himmelsrich-
tungen die Einsehbarkeit ins Plangebiet stark eingeschrankt bzw. Uber-
wiegend aus nahen Distanzen gegeben. Nach Osten sind die Einsehbar-
keiten durch die Boschungsbepflanzungen entlang der Autobahn ebenfalls
auf das unmittelbare Umfeld beschrankt und weitrdumige Sichtachsen
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verstellt. Nach Norden bestehen weitrdumige Sichtachsen bis zur Be-
standsbebauung von Lampertsweiler und den dahinterliegenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Die Sichtbeziehungen werden erst durch
den Spitalwald in ihrer Fernwirkung begrenzt.

Dem Anderungsbereich kommt eine geringe und dem Erweiterungsbereich
eine geringe bis mittlere Bedeutung fur das Schutzgut zu.

0.3.1.6 Schutzgut Mensch (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des Firmengeldndes der Autohaus
Riess GmbH und fungiert folglich als Wirtschaftsstandort fur die Gemeinde
WeiBensberg. Die Riess Gruppe beschaftigt auf 11 Standorten insgesamt
750 Mitarbeiter.

Das Grunland im Erweiterungsbereich hat als Ertragsflache mit hoher bis
sehr hoher Bewertung der Bodenfunktionen (siehe Ziffer 9.3.1.2) eine Be-
deutung fur die Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrund-
lagen und fur die regionale Landwirtschaft. Die Bedeutung wird jedoch
durch die kunstlichen Aufschittungen und die veradnderten Bodenbedin-
gungen stark reduziert. So schreiben die durchgefihrten Gutachten (siehe
hierzu Ziffer9.3.1.2) dem Uberplanten Bereich aufgrund des kunstlichen
frost- und nasseempfindlichen Untergrunds nur eine untergeordnete,
landwirtschaftliche Bedeutung zu.

Die offenen Flachen des Erweiterungsbereiches dienen der lokalen Kalt-
luftproduktion und tragen zu einer Kdhlung der angrenzenden Bestands-
bebauung und damit zur Arbeitsqualitat der dort beschaftigten Menschen
bei. Die innerhalb des Anderungsbereiches vorkommenden Gehdlze tra-
gen durch ihre temperaturregulierende und luftfilternde Wirkung zu einer
Verbesserung des Kleinklimas bei und produzieren Frischluft.

Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der gegenwartigen Nutzung und
der fehlenden freizeitlichen Infrastruktur keine Erholungseignung. Inner-
halb und im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches existieren keine
FuB- und Radwege, die flur freizeitliche Aktivitaten (bspw. Spaziergange,
Gassi-Runden, Fahrradtouren) oder als Wegeverbindung in die offene, un-
bebaute Landschaft genutzt werden kénnten. Der ndchste FuB- und Rad-
weg befindet sich nérdlich bzw. westlich entlang der B12.

Auf das Plangebiet wirken die Larmemissionen der angrenzenden gewerb-
lichen Nutzungen sowie der Verkehrslarm der umliegenden Verkehrswege
ein. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege (B12 westlich und ndérdlich und A96 &stlich)
reichern sich Schadstoffe in der Luft an.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Erweiterungsberei-
ches kann es in den angrenzenden Wohn- und Gewerbegebieten zeitwei-
se zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Aus-
bringen von FlUssigdung oder Pflanzenschutzmitteln).
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9.3.1.7

9.3.1.8

9.3.1.9

9.3.2

9.3.21

— Ostlich und slddstlich des Geltungsbereiches liegen landwirtschaftliche
Nutzflachen. Von diesen kann es wiederum zeitweise zu beldstigenden
Geruchs- oder Staubemissionen ins Plangebiet kommen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind das Vorkommen von Bau- und
Kulturdenkmalen sowie von kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen.

— Es befinden sich keine Kulturguter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhéhung des An-
teils Erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Ge-
winnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1.150-1.164 kWh/m?2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.700-
1.799 Stunden sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solar-
energie gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Nutzung des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes unverandert. Im Erweiterungsbereich bleibt das
landwirtschaftlich genutzte Granland als landwirtschaftlicher Ertragsstandort
sowie als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen
Vielfalt andert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Be-
reich. Es ist keine Veranderung der vorkommenden Boden und der geologi-
schen Verhaltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneu-
bildung zu erwarten. Das Gebiet bleibt im Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes an die Ver- und Entsorgungsleitungen ange-
schlossen und im Erweiterungsbereich unbebaut. Damit bleiben auch die
Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat unverandert. Es ergibt sich keine
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9.3.2.2

9.3.3

9.3.31

Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Er-
holungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unver-
andert. Geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft sowie ihre Ver-
bundfunktion bleiben unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturguter
ergeben sich keine Veranderungen. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind
keine zusatzlichen Energiequellen notig. Die bestehenden Wechselwirkungen
erfahren keine Veranderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grunlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natlrlichen Dynamik
(z. B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon moglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde WeiBensberg; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung be-
steht nicht.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr. 2b und c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdaume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Die grinordnerischen Festsetzungen des Anderungsbereiches (Gehdlz-
pflanzungen) werden im Zuge des gegenstandlichen Vorhabens Uberplant.
Es erfolgt jedoch eine rdumliche Verlegung dieser an den dstlichen Rand
des Erweiterungsbereiches (siehe Aufzahlung unten).

— Im Erweiterungsbereich geht durch die Bebauung und die damit einherge-
hende Versiegelung das landwirtschaftliche Grinland als Lebensraum fur
darin vorkommende Tiere und Pflanzen verloren. Aufgrund der gegenwar-
tigen Nutzung sind hiervon keine seltene oder geschutzte Artenvorkom-
men von Pflanzen betroffen (bspw. Arten der "Roten Liste").

— Hinsichtlich des Biotopverbundes entstehen keine erheblichen Ver-
schlechterungen, da die Durchgangigkeit des Gebietes durch die Ver-
kehrswege (B12 und A96) sowie die westlich und sudlich angrenzende
Bestandsbebauung stark vorbelastet ist und nur nach Eggenwatt in stud-
Ostliche Richtung unverbaute Verbindungen in die offene Landschaft be-
stehen. Die getroffenen grinordnerischen Festsetzungen gewahrleisten
jedoch auch kunftig eine Durchgangigkeit fur zumindest kleinwichsige Ar-
te (siehe Aufzahlung unten).

— Die Artenvielfalt im gegenstandlichen Geltungsbereich kann sich in Zu-
kunft erhohen. Dabei wird ein Teil der Vegetation jedoch hdchstwahr-
scheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht bzw. aus haufigen,
anspruchslosen Arten bestehen. Auch bei den Tieren werden vor allem
Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt
der Lebensraume wird sich erhéhen (StraBenbegleitgrin, Versickerungs-
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bereiche, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehen-
den Lebensraume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller
Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt
sein. FUr aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten
die neuen Lebensraume keinen Raum.

Da im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und im
unmittelbaren Umfeld kein Wald im Sinne von Art.2 des Bayerischen
Waldgesetztes (BayWaldG) vorhanden ist, entstehen keine Beeintrachti-
gungen. Die Einhaltung von Waldabstanden ist nicht erforderlich.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
Ausmaf des Lebensraumverlustes reduziert werden. Es werden folgende
granordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Neuaufnahme von offentlichen Grunflachen am 6stlichen Rand des
Erweiterungsbereiches.

Begrtindung: Schaffung neuer Lebensraume.

- Die am odstlichen Rand des Anderungsbereiches zu pflanzenden
6 Einzelbdume werden am Ostlichen Rand des Erweiterungsberei-
ches festgesetzt.

Begrindung: Erhalt festgesetzter Lebensraume.

- Die am 8stlichen Rand des Anderungsbereiches vorhandene Pflan-
zung 2 entfallt. Sie wird durch die Pflanzung weiterer Einzelbdume
am Ostlichen Rand des Erweiterungsbereiches ersetzt.

Begrindung: Erhalt festgesetzter Lebensraume.

- Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer
Arten.

Begrindung: Forderung standortheimischer Nahrungsketten.

- FUr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte)
LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare in-
sektenschonende Lampentypen zulassig, welche ein bernsteinfar-
benes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur Kkleiner/gleich
2.700 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen.

Begrindung: Reduktion negativer Auswirkungen auf Insekten.

- Anderung des bisherigen Verbots von Nadelgehdlz-Hecken in eine
ausschlieBliche Zulassigkeit von Laubgeholzen im Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche
Flachen angrenzen.

Begrindung: Verwendung standortheimischer Vegetation und
Aufwertung der dadurch entstehenden Lebensraume.

- Zaune mussen zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschlupfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Begrindung: Erhalt der Durchgéngigkeit fur Kleinlebewesen.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt im Anderungs- und im Erweiterungsbereich ein geringer Eingriff in

das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor

Auswirkung auf das Schutzgut

Wertung (+ pos./
—neg./ O neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Bauma-
schinen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablage-
rungen, BaustraBBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanlagen
und Verkehrsflachen

Festsetzung von Grinflachen,
Pflanzung von Gehdlzen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Gewerbeaustbung

Belastung durch Larm und Erschutterun-
gen, Staub- und u. U. auch Schadstof-
femissionen

Verlust von Intensivgrinland

Verlust von Lebensraumen

Erhalt und Schaffung von
Lebensrdumen

u. U. Beeintrachtigung scheuer Tiere

Lichtemissionen

9.3.3.2

Beeintrachtigung nachtaktiver oder was- -
sergebundener Insekten (stark reduziert
durch Festsetzungen zur Beleuchtung)

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fur Baustel-
leneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und
u.U. auch Schadstoffemissionen belastet.

Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflachen entstehende Ver-
siegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommenden Boden. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen mehr wahr-
genommen werden.

Durch das Vorhaben sind landwirtschaftliche Ertragsflachen betroffen.
Diese sind grundsatzlich soweit moglich der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten. Das gegenstandliche Vorhaben ist erforderlich, um die Er-
weiterung des bestehenden Autohauses zu decken. Im Kontext des Erfor-
dernisses der Planung (siehe Ziffer 9.3.5.1) muss die Gemeinde WeiBens-
berg daher die Belange der Landwirtschaft denen der wirtschaftlichen
Entwicklung unterordnen.

Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaB-
nahmen ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang
zu achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahr-
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leistet werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse
sollte unter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bo-
denhorizonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sol-
len vermieden werden. Besonders kunftige Grunflachen sollen vor Boden-
beeintrachtigungen geschutzt werden, es empfiehlt sich daher die Berei-
che wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzdune abzusperren.
Uberschissiger Boden soll sinnvoll und moglichst vor Ort wiederverwen-
det werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte
Boden wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem
fachgerechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Bo-
denbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bo-
denschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauarbeiten”, die bei der
Bauausfuhrung einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Bo-
denschutz" finden sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

Aufgrund der im Geltungsbereich vorkommenden Boden, die erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist die Zulassigkeit von Eingrif-
fen in den Untergrund im Rahmen der Baugenehmigung im Einzelfall zu
prafen. Ein far Altlasten zertifizierter Fachgutachter sowie die zustandigen
Fachbehdérden (Landratsamt Lindau(B), Wasserwirtschaftsamt Kemp-
ten (Allgau)) sind einzuschalten.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, Geologie und Flache reduziert
werden. Es werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Neuaufnahme von offentlichen Grunflachen am 6stlichen Rand des
Erweiterungsbereiches.

Begrindung: Erhalt von unversiegelten Bodenflachen und damit
der in diesen Bereichen verbleibenden Bodenfunktionen.

- Die bisherigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes, die der Vermeidung und Minimierung dienen, bleiben
unberthrt erhalten. Hierzu zahlt, dass flr alle baukonstruktiven
Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berlhrung
kommen Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzu-
lassig sind, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen
Materialien dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

Begrindung: Vermeidung von Bodenverunreinigungen und von
Schadigungen des Bodenlebens.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt im Anderungsbereich ein geringer und im Erweiterungsbereich ein
mittlerer Eingriff in das Schutzgut.
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Ausldsender Wirkfaktor

Auswirkung auf das Schutzgut

Wertung (+ pos./
- neg./ 0 neutral)

baubedingt
Baustellenverkehr, evtl. Unfélle

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-
richtungen (Wege, Container)

Bodenabbau, -aufschittungen und Bo-
dentransport

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanlagen
und Verkehrsflachen

gesamte Fldchenbeanspruchung
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeaustbung

Eintrag von Schadstoffen

partielle Bodenverdichtung, Zerstérung
der Vegetationsdecke/Freilegen des
Oberbodens

stellenweise Bodenverdichtung, Zersto-
rung des urspringlichen Bodenprofils

Bodenversiegelung - urspriingliche Bo-
denfunktionen gehen verloren

Verlust offenen belebten Bodens

Eintrag von Schadstoffen

Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Von der gegenstandlichen Planung sind keine Oberflachengewdasser be-

Da im Plangebiet und dessen Umgebung hoch anstehendes Grundwasser
und grundwasserbeeinflusste Standorte zu erwarten sind, sind die Hin-
weise zum "Grundwasserschutz" zwingend zu berdcksichtigen. Dabei ist
die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser gemaB §49 Ab-
satz 2 WHG durch die Vorhabentragerschaft unverzuglich bei der Unteren
Wasserbehorde des Landratsamtes anzuzeigen. Die Untere Wasserbehor-

Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Infolgedessen ver-
ringert sich auch die Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund des Um-
gangs mit anfallendem Niederschlagswasser im Bestand (Rlckhalt im Re-
tentionsbecken ostlich auf FI.-Nr.172/2 und gezielter, gedrosselter Abfluss
uber Regenwasserleitung entlang der Bundes-Autobahn96 in Richtung
"WeiBensberger Weiher" bzw. "Motzacher Tobelbach", weiterer Retenti-
onsbereich fur die neue Versiegelung im norddéstlichen Plangebiet) und der
Boden fur Niederschlag (siehe Zif-
fer9.3.1.3) ist durch die Neuversiegelung im Erweiterungsbereich nicht mit
einer erheblichen Abnahme der Grundwasserneubildung zu rechnen.

Bestehende oder geplante, offentliche Trinkwasserschutzgebiete und
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung sind nicht vom

Durch die Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes fallen

9.3.33
troffen.
de trifft die erforderlichen Anordnungen.
schlechten Durchlassigkeit der
Vorhaben betroffen.

Seite 51

Gemeinde WeiBensberg 1. Anderung und Erweiterung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler"

Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 29.10.2025

Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen — Entwurf



kinftig mehr Abwasser an. Die Abwasserbeseitigung erfolgt weiterhin
uber die gemeindliche Kanalisation.

Da das Plangebiet nicht innerhalb von hochwassergeféahrdeten Flachen fur
extreme (HQexrem) 0der hundertjahrige (HQi0) Hochwasser liegt, sind bei
Umsetzung des Vorhabens keine Konflikte zu erwarten.

Da das Geladnde aus sudlicher in nordliche Richtung abfallt, kann es in Fol-
ge von Starkregenereignissen bei lokalen Unwetterereignissen zu oberfla-
chigem Zu- und Abfluss von Niederschlagswasser kommen. Bei urbanen
Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten moglich. Um sicher-
zustellen, dass fur die geplanten Gebaude keine Gefahrdung durch Hoch-
wasser entsteht, wurden Hinweise zum Uberflutungsschutz fir die Vorha-
bentragerschaft aufgenommen, welche bei der Umsetzung der Bauvorha-
ben zu berucksichtigen sind. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs-
und Rohrdurchfuhrungen dicht sein mussen. Besonderes Augenmerk ist
dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfuhrung von Kellerabgan-
gen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrassenein-
gangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die
Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasser-
stande geflutet werden. Das ErdgeschoB der Gebdude sowie Lichtschach-
te, Offnungen und Treppenabgange soll zur Sicherheit vor Wassergefah-
ren daher deutlich Uber vorhandenem Gelande bzw. Uber dem jeweiligen
StraBenniveau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.

Die in der ,Hinweiskarte fur Oberflachenabfluss und Sturzflut” (HiOS-
Karte) angezeigten Aufstaubereiche und FlieBwege bei Starkregen (siehe
Ziffer 9.3.1.3) kénnen wie folgt bewertet werden: Die FlieBwege am westli-
chen und nérdlichen Rand des Geltungsbereiches sind sowohl im rechts-
verbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als auch im Bereich der
gegensténdlichen 1.Anderung und Erweiterung als Grinflachen festge-
setzt und von Bebauung freigehalten. Folglich kommt es zu keiner Beein-
trachtigung maoglicher FlieBwege durch bauliche Anlagen. Der Aufstaube-
reich liegt norddstlich teilweise innerhalb des gegenstandlichen Geltungs-
bereiches. Hier ist aufgrund des tiefsten Geldndepunkts auch ein Retenti-
onsbereich fur die neue Versiegelung vorgesehen. Folglich ergeben sich
auch keine Beeintrachtigungen baulicher Anlagen durch den Aufstaube-
reich. Vielmehr wird dieser in Form des Retentionsbereiches aufgegriffen
und in die Entwasserungsplanung integriert.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Es werden
folgende granordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Neuaufnahme von offentlichen Grinflachen am dstlichen Rand des
Erweiterungsbereiches.

Begrindung: Erhalt unversiegelter Flachen fur die Versickerung
von anfallendem Niederschlagswasser.

- Die am odstlichen Rand des Anderungsbereiches zu pflanzenden
6 Einzelbdume werden am 0Ostlichen Rand des Erweiterungsberei-
ches festgesetzt.
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Begrindung: Foérderung der Verdunstung von Niederschlagswas-
ser und damit des lokalen Wasserkreislaufs.

- Die am 8stlichen Rand des Anderungsbereiches vorhandene Pflan-
zung 2 entfallt. Sie wird durch die Pflanzung weiterer Einzelbdume
am Ostlichen Rand des Erweiterungsbereiches ersetzt.

Begrindung: Forderung der Verdunstung von Niederschlagswas-
ser und damit des lokalen Wasserkreislaufs.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt im Anderungsbereich ein geringer und im Erweiterungsbereich ein
geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

—neg./ O neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr Schadstoffeintrage -
Lagerung von Baumaterial/Boden, Bodenverdichtung, reduzierte Versicke- -
Baustelleneinrichtungen (Container) rung und mehr oberflachiger Abfluss von

Niederschlagswasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, durch Flachenversiegelung reduzierte -

AuBenanlagen und Verkehrsflachen Versickerung von Niederschlagswasser

im Gebiet, Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrage -

90.3.3.4 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegenlber
den Folgen des Klimawandels (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Erweiterungsbereich unterbunden und auf
die Ostlich angrenzenden Offenflachen beschrankt, wodurch sich der Bei-
trag zur Kiahlung der angrenzenden Bestandsbebauung reduziert. Erhebli-
che Auswirkungen auf die damit verbundene Aufenthaltsqualitat der dort
wohnenden und arbeitenden Menschen sind aufgrund der Ortsrandlage
und der sudostlich verbleibenden ausgedehnten Griunflachen nicht zu er-
warten.

Die innerhalb des Anderungsbereiches vorkommenden bzw. festgesetzten
Gehdlze gehen im Zuge der Uberplanung verloren, werden jedoch an den
dstlichen Rand des Erweiterungsbereiches verlegt (siehe Aufzahlung un-
ten). lhre temperaturregulierende und luftfilternde Wirkung flur das gegen-
standliche Plangebiet bleibt folglich unverandert und sie tragen weiterhin
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zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei und produzieren Frischluft.

Durch die Nachverdichtung und Erweiterung der Bestandsbebauung wird
der Korridor zwischen A96 und Bestandsbebauung fur lokale Luftstro-
mungen und Windsysteme weiter eingeengt, kann jedoch weiterhin seine
klimatische Wirkung entfalten.

Durch die Neuversiegelung wird die Warmeabstrahlung begunstigt und die
Verdunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringflgige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Betriebsverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist im Kontext
der Vorbelastungen und aufgrund des Planumfangs jedoch nicht zu rech-
nen.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heiz-
anlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des
Erweiterungsbereiches kommt es kunftig in den angrenzenden Wohn- und
Gewerbegebieten nicht mehr zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemis-
sionen.

Von den 6stlich und stdostlich des Geltungsbereiches liegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise zu beldstigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhohten CO,-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spurbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plange-
biet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emissi-
on von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die Ener-
gieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile
zurlckgegriffen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Neuaufnahme von offentlichen Griunflachen am 6stlichen Rand des
Erweiterungsbereiches.

Begrindung: Neuschaffung von klimatisch wirksamen Flachen, die
zu einer Verbesserung des Kleinklimas beitragen.

- Die am o6stlichen Rand des Anderungsbereiches zu pflanzenden
6 Einzelbdume werden am Ostlichen Rand des Erweiterungsberei-
ches festgesetzt.

Begrindung: Forderung Kleinklimatischer Wirkfaktoren, wie der
Produktion von Frischluft, der Luftfilterung und der Temperaturre-
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gulierung.

- Die am 6stlichen Rand des Anderungsbereiches vorhandene Pflan-
zung 2 entfallt. Sie wird durch die Pflanzung weiterer Einzelbdume
am Ostlichen Rand des Erweiterungsbereiches ersetzt.

Begrindung: Forderung Kleinklimatischer Wirkfaktoren, wie der
Produktion von Frischluft, der Luftfilterung und der Temperaturre-
gulierung.

- Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt im Anderungsbereich ein geringer und im Erweiterungsbereich ein
geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Wertung (+ pos./

—neg./ O neutral)

Auswirkung auf das Schutzgut

baubedingt

Freiwerden von Staub und u. U. auch -
Schadstoffen (Verkehr, Unfalle)

Baustellenverkehr, Betrieb von Bauma-
schinen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanlagen
und Verkehrsflachen

Verlust des Intensivgrinlands

Festsetzung von Grinflachen,

mehr Warmeabstrahlung, weniger Ver-
dunstung, ungunstigeres Kleinklima

weniger Kaltluft

Verbesserung des Kleinklimas

Pflanzung von Gehdlzen
betriebsbedingt

Betriebsverkehr, Gewerbenutzung Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff- -

/Staubemissionen aus Gewerbebetrieben

9.3.3.5 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukodrper erfahrt das Landschaftsbild eine
Beeintrachtigung, weil bislang unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte
Flachen in Ortsrandlage verloren gehen und der nordostliche Ortsrand der
Bestandsbebauung weiter in die offene, unbebaute Landschaft verlagert
wird. Der sudlich gelegene Drumlin bei Eggenwatt ist nicht vom Vorhaben
betroffen.

— Okologisch hochwertige und kulturlandschaftlich bedeutende Elemente
sind vom Vorhaben aufgrund des Fehlens ebenfalls nicht betroffen. Die
festgesetzten Geholzbestande des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
werden an den dstlichen Rand des Erweiterungsbereiches verlegt (siehe
Aufzahlung unten).

— Durch die Erweiterung der bestehenden Bebauung werden die Sicht- und
Blickbeziehungen nach Norden in die offene, unbebaute Landschaft be-
eintrachtigt. In westliche und sudliche Richtung sind die Beeintrachtigun-
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gen aufgrund der Bestandsbebauung unerheblich. Ahnlich ist es in dstli-
che Richtung, da die Bdschungsbepflanzungen entlang der Autobahn
weitreichende Auswirkungen verhindern.

— Die Bebauung am Ortsrand wirkt sich durch die Ortsrandverlagerung ne-
gativ auf das Ortsbild aus. Fur die angrenzenden, bereits bebauten Grund-
stlcke, insbesondere die sudlich gelegenen Wohngebaude, ist daher mit
einer EinbuBe an der Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes zu rech-
nen (Beeintrachtigung des Ausblicks).

— Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Neuaufnahme von offentlichen Grunflachen am 6stlichen Rand des
Erweiterungsbereiches.

Begrindung: Erhalt bzw. Schaffung von landschaftsasthetisch ho-
herwertigeren Flachen.

- Die am odstlichen Rand des Anderungsbereiches zu pflanzenden
6 Einzelbdume werden am Ostlichen Rand des Erweiterungsberei-
ches festgesetzt.

Begrindung: Eingrinung des Plangebietes zur Reduktion der Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes.

- Die am 8stlichen Rand des Anderungsbereiches vorhandene Pflan-
zung 2 entfallt. Sie wird durch die Pflanzung weiterer Einzelbdume
am Ostlichen Rand des Erweiterungsbereiches ersetzt.

Begrindung: Eingrinung des Plangebietes zur Reduktion der Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes.

- Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer
Arten.

Begrindung: Gewahrleistung eines naturnahen Erscheinungsbildes
der Neupflanzungen.

- FUr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte)
LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare in-
sektenschonende Lampentypen zuldssig, welche ein bernsteinfar-
benes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur Kleiner/gleich
2.700 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen.

Begrindung: Reduktion der Auswirkungen auf die offene, unbe-
baute Landschaft.

- Anderung des bisherigen Verbots von Nadelgeholz-Hecken in eine
ausschlieBliche Zuldssigkeit von Laubgehdlzen im Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche
Flachen angrenzen.

Begrindung: Férderung landschaftstypischer Elemente.
— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
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bleibt im Anderungsbereich ein geringer und im Erweiterungsbereich ein
geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

—-neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporére Beeintrachtigung des Land- -

schaftsbildes

anlagenbedingt

Errichtung der Geb4ude, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes -
AuBenanlagen und Verkehrsflachen

Festsetzung von Griunflachen, Eingriinung des +
Pflanzung von Gehdlzen Plangebietes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Land- -

schaft

9.3.3.6 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

— Durch das Vorhaben gehen die landwirtschaftlichen Ertragsflachen im Er-

weiterungsbereich fur die Sicherung und Entwicklung der naturlichen Le-
bensgrundlagen und fur die regionale Landwirtschaft dauerhaft verloren.
Daflr werden gewerbliche Flachen neu geschaffen bzw. erweitert. Im
Kontext des Erfordernisses der Planung (siehe nachster Absatz) muss die
Gemeinde WeiBensberg daher die Belange der Landwirtschaft denen der
wirtschaftlichen Entwicklung unterordnen. Die Uberplanten Flachen haben
jedoch nur eine untergeordnete landwirtschaftliche Bedeutung (siehe
hierzu Ziffer 9.3.1.2).

Der unmittelbare Anlass fir die Aufstellung der 1. Anderung und Erweite-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Daimler” ist die geplante
Erweiterung der gewerblichen Bauflache des bestehenden Mercedes-
Benz-Autohauses. Ziel ist es, die bestehende Ausstellungsflache zu erwei-
tern und dem Betrieb somit eine zukunftsorientierte Entwicklungsperspek-
tive zu eroffnen. DarUber hinaus ist der Neubau eines weiteren Gebaudes
zur Nutzung als Reifenlager vorgesehen. Hierfur ist eine Anpassung der
bestehenden Baugrenzen erforderlich. Die Gemeinde WeiBensberg ist be-
strebt, den Standort des Autohauses und die damit verbundenen qualifi-
zierten Arbeitsplatze langfristig zu sichern.

Die Kaltluftentstehung wird im Erweiterungsbereich unterbunden und auf
die Ostlich angrenzenden Offenflachen beschrankt, wodurch sich der Bei-
trag zur Kihlung der angrenzenden Bestandsbebauung reduziert. Erhebli-
che Auswirkungen auf die damit verbundene Aufenthaltsqualitat der dort
wohnenden und arbeitenden Menschen sind aufgrund der Ortsrandlage
und der suddstlich verbleibenden ausgedehnten Grianflachen nicht zu er-
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9.3.37

warten.

Da das Plangebiet aufgrund der gegenwartigen Nutzung selbst keine Er-
holungseignung besitzt, entstehen diesbezlglich keine Beeintrachtigun-
gen. Der nordlich bzw. westlich entlang der B12 verlaufende FuB- und
Radweg bleibt vom Vorhaben unberdhrt.

Durch das geplante Gewerbegebiet sind Larmeinwirkungen auf die Umge-
bungsbebauung zu erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren kénnen.
Um eine Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) an der Umgebungsbe-
bauung zu gewahrleisten, werden Emissionskontingente gemaB der DIN
45691 (Gerauschkontingentierung) festgesetzt. Zudem wurde der Nach-
weis erbracht, dass durch das Vorhaben die festgesetzten Emissionskon-
tingente eingehalten werden konnen. Eine erhebliche Beeintrachtigung auf
den Menschen kann daher ausgeschlossen werden (siehe schalltechni-
sche Untersuchung der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom
18.08.2025).

Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringflgige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Betriebsverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist im Kontext
der Vorbelastungen und aufgrund des Planumfangs jedoch nicht zu rech-
nen.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heiz-
anlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des
Erweiterungsbereiches kommt es kunftig in den angrenzenden Wohn- und
Gewerbegebieten nicht mehr zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemis-
sionen.

Von den &stlich und stdostlich des Geltungsbereiches liegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise zu beldstigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch reduziert werden. Die oben bei
den Ubrigen SchutzgUtern genannten grunordnerischen Festsetzungen
dienen direkt oder indirekt auch dem Menschen. Auf eine erneute Auflis-
tung an dieser Stelle wird daher verzichtet.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt im Anderungsbereich ein geringer und im Erweiterungsbereich ein
geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausfuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Kel-
ler, Grindung und Fundamenten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen)
und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
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9.3.38

9.3.3.9

den, ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thier-
haupten, bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landrats-
amt Lindau unverzuglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der
Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber (d.h.
auBerhalb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden wer-
den, nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des betrieblichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. In allen Fallen zahlen Kohlenwasserstoffe, Kohlen-
stoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
konnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die
Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begunstigt, so
dass es zu einer geringflgigen Erhéhung der Lufttemperatur im Bereich
der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmadglichen Luftqualitat”.

Durch die nachtliche Beleuchtung des Plangebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft
kommen. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzie-
ren, trifft der vorhabenbezogene Bebauungsplan eine Festsetzung zu den
zulassigen Lampentypen sowie zur zweitweisen Abschaltung der Beleuch-
tung (siehe Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft").

Negative Auswirkungen durch Erschitterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereitete Bebau-
ung lasst nicht erwarten, dass Staub, Gerlche, Erschitterungen oder
Strahlungen in prufungsrelevantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Als wesentliche Abfélle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
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9.3.3.10

9.3.3.1

9.3.312

nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

— Zur Entsorgung der Abwaésser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen des Er-
weiterungsbereiches nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewéhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen
sachgerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Bau-
fahrzeuge sowie ordnungsgemaRBe Lagerung gewassergefahrdender Stof-
fe erfolgt, kdnnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich einge-
stuft werden.

— Fdr die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten
sind.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Kata-
strophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhéhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebduden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der guten Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie
(siehe Ziffer 9.3.1.8), stellt die Installation von PV-Modulen eine gute Mog-
lichkeit zur Foérderung erneuerbarer Energien dar.

— Mit der Novellierung des bayerischen Klimaschutzgesetzes geht nun eine
Erganzung der bayerischen Bauordnung (BayBO) um Artikel 44a einher,
die die Vorgaben einer Solarpflicht beinhaltet. Daher gilt in Bayern seit
dem 01.03.2023 fur Gebaude, die ausschlieBlich gewerblicher oder in-
dustrieller Nutzung zu dienen bestimmt sind, und seit dem 01.07.2023 fUr
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9.3.3.14

9.34

9.3.4.1

9.34.2

9.34.3

sonstige Nicht-Wohngebaude eine Solarpflicht. Um Widerspruchlichkeiten
zu vermeiden, wird im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
daher keine Festsetzung zur Umsetzung von Photovoltaikanlagen getrof-
fen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natdrlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee Anla-
ge zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dartber hin-
aus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere SchutzgUter zu
erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Natura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Vorbemerkung: Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb des
rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler" (Fas-
sung vom 10.11.2010) besteht hier bereits Baurecht. In diesem Bereich sind
daher nur Eingriffe auszugleichen, die Uber die bisher mogliche Versiegelung
hinausgehen.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfa-
dens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen (Fortschreibung 2021). Die in diesem Leitfaden auf-
gefuhrte Checkliste (Punkt3.2, Abbildung5) kann nicht in allen Fragen mit
"ja" beantwortet werden. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in funf
Arbeitsschritten gem. Punkt 3.3, Abbildung 6) wie nachfolgend dargelegt an-
gewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme
im Erweiterungsbereich) erfolgt anhand der Matrix Abb. 8 in Verbindung mit
den Listen 1a bis 1c der Anlage 1 des 0. g. Leitfadens wie folgt:

Schutzgut Arten und Lebensraume:

Es handelt sich um intensiv genutztes Grunland ohne Baumbestand. Es ergibt
sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeutung.
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9.34.8

Schutzgut Boden:

Es handelt sich um anthropogen Uberpragten Boden unter Dauerbewuchs
ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fur die Entwicklung von be-
sonderen Biotopen sowie Boden mit hoher Ertragsfunktion. Es ergibt sich
hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Wasser:

Es handelt sich um Flachen mit niedrigem Grundwasserflurabstand. Es ergibt
sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1c, hohe Bedeutung.

Schutzgut Klima und Luft:

Es handelt sich um ein gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere
Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild:

Es handelt sich um ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften. Es ergibt
sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeutung.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgtter moglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der moglichen AusgleichsmaBnahmen Uberpruft, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Neuaufnahme von o6ffentlichen Grinflachen am &stlichen Rand des Erwei-
terungsbereiches.

- Die am &stlichen Rand des Anderungsbereiches zu pflanzenden
6 Einzelbdaume werden am Ostlichen Rand des Erweiterungsbereiches
festgesetzt.

— Die am dstlichen Rand des Anderungsbereiches vorhandene Pflanzung 2
entfallt. Sie wird durch die Pflanzung weiterer Einzelbdume am ostlichen
Rand des Erweiterungsbereiches ersetzt.

— Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer Arten.

— FUr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete,
vollstéandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampen-
typen zulassig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farb-
temperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil
aufweisen.

— Anderung des bisherigen Verbots von Nadelgeholz-Hecken in eine aus-
schlieBliche Zulassigkeit von Laubgeholzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Fldchen angrenzen.

— Zaune mussen zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,175m zum
DurchschlUpfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Seite 62

Gemeinde WeiBensberg - 1.Anderung und Erweiterung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler"

Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 29.10.2025

Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen — Entwurf



— Die bisherigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes,
die der Vermeidung und Minimierung dienen, bleiben unberuhrt erhalten.
Hierzu zahlt, dass fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit
Niederschlagswasser in Berthrung kommen Oberflachen aus Zink, Titan-
Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig sind, sofern diese Oberflachen nicht mit
geeigneten anderen Materialien dauerhaft gegen Niederschlagswasser
abgeschirmt werden.

0.3.4.9 Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt
anhand der Matrix Abb. 8 des o. g. Leitfadens:
Beeintrachti-
Ausgleichs-  _  Eingriffs- X Wertpunkte X unasfaktor  — Planungs-
bedarf flache (m?) BNT gung faktor
(GRZ oder 1)
9.3.4.10 Erweiterungsbereich:
Im Erweiterungsbereich kommen ausschlieBlich Biotop- und Nutzungstypen
geringer Bedeutung vor (Intensivgrinland). Daher wird der Ausgleich Uber
den Wert von 3WP/m? und die Multiplikation mit der festgesetzten Grundfl&-
che zzgl. festgesetzter Uberschreitungsmaoglichkeit bis 0,8 als Indikator der
Eingriffsschwere ermittelt.
9.3.4.11 Der Ausgleichsbedarf wurde wie folgt ermittelt:
Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
Bezeichnung Flache (m?) Bewertung GRZ/ Ausgleichs-
(WP) Eingriffsfaktor bedarf (WP)
Intensivgrinland* 1.784 3 0,8 4.282
Intensivgrinland** 1.065 3 - -
Summe 2.849 4.282
* Wird GE-Flache
** Grunflache im Bestand bleibt Grinfldche per Festsetzung
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Beschrankung Beleuchtung Verringerung moglicher Beeintrachtigungen durch Festsetzung nach
Lockwirkung oder optische Stérungen der Fauna im §9 Abs.1Nr.20
Umfeld der Planung BauGB
Pflanzungen innerhalb der Schaffung von Ersatzlebensraumen, Verringerung Festsetzung nach
festgesetzten Grinflachen der Wirkungen auf umliegende Lebensraume, Ver- §9 Abs.1Nr.25a
besserung des Kleinklimas, Einbindung des Bauge- BauGB
bietes in die Landschaft
Summe (max. 20 %) 10%
. Gemeinde WeiBensberg - 1.Anderung und Erweiterun
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9.3.4.12

9.3.4.13

9.3.4.14

9.3.4.15

Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 3.854

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:

Im Anderungsbere.ich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist eine
Grundflache zzgl. Uberschreitungsmaoglichkeit bis 0,8 festgesetzt, daher ver-
andert sich die versiegelbare Flache im Rahmen der gegenstandlichen Pla-
nung nicht. Jedoch kommt es zu einer Uberplanung der bislang im stdéstli-
chen Bereich festgesetzten "Pflanzung 2", die als Biotop- und Nutzungstyp
mittlerer Bedeutung mit 8 WP/m? zu bewerten ist. Als Indikator der Eingriffs-
schwere wird 1,0 herangezogen, da die Festsetzung im Anderungsbereich
vollstandig entfallt.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache (m2) Bewertung GRZ/ Ausgleichs-

(WP) Eingriffsfaktor bedarf (WP)
GE-Flache 1.691 0 - -
Festgesetzte "Pflanzung 2"* 169 8 1,0 1.352
Summe 1.860 1.352

* Wird GE-Flache und entspricht gemaR der Festsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes einer
mesophile Hecke (B112)

Der Ausgleichsbedarf summiert sich wie folgt:

Bereiche Wertpunkte
Erweiterungsbereich 3.854
Anderungsbereich (rechtsverbindlicher Bebauungsplan) 1.352
Summe Ausgleichsbedarf 5.206
Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-

bleibt ein Ausgleichsbedarf von 5.206 Wertpunkten. Der Ausgleichsbedarf
wird durch Zuordnung bestehender OkokontomaBnahmen gedeckt. Hierbei
wird auf das MaBnahmenkonzept zur "Einrichtung und Verbesserung von
Okokontoflachen auf den FI.-Nrn.515/2, 515/3, 515/4, 515/5, 515/6 und 515/7
(Gemarkung Hergensweiler)" der Sieber Consult GmbH (Fassung vom
02.12.2024) zurlckgegriffen (siehe Ziffern 4.1 und 4.2). Fir den gegenstand-
lichen Ausgleichsbedarf wird die OkokontomaBnahme auf FI.-Nr.515/5 (Ge-
markung Hergensweiler) zugeordnet.

Folgende MaBnahmen sind auf der Flache vorgesehen bzw. umgesetzt (sie-
he auch Tabelle zu den Ausgleichsflachen sowie MaBnahmenskizze unter
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0.3.4.18 Die Schutzguter Boden und Flache, Wasser und Klima und Luft werden durch

die zugeordnete OkokontomaBnahme ebenfalls ausreichend berlcksichtigt.

0.3.4.19 Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild wird durch die inter-

nen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen reduziert; es verbleibt den-
noch ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut (siehe Ziffer 9.3.3.5).

9.3.4.20 Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung geman § 1a BauGB und der

9.3.5

9.3.5.1

9.3.6

9.3.6.1

Erstellung des Konzeptes zur Grnordnung wird der Eingriff vollstandig durch
Zuordnung von OkokontomaBnahmen auf FI.-Nr.515/5 (Gemarkung Her-
gensweiler) ausgeglichen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Standort- und Planungsalternativen:

Der unmittelbare Anlass fur die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Daimler” ist die geplante Erweite-
rung der gewerblichen Bauflache des bestehenden Mercedes-Benz-
Autohauses. Ziel ist es, die bestehende Ausstellungsflache zu erweitern und
dem Betrieb somit eine zukunftsorientierte Entwicklungsperspektive zu er-
offnen. DarUber hinaus ist der Neubau eines weiteren Gebaudes zur Nutzung
als Reifenlager vorgesehen. Hierflr ist eine Anpassung der bestehenden
Baugrenzen erforderlich. Die Gemeinde WeiBensberg ist bestrebt, den
Standort des Autohauses und die damit verbundenen qualifizierten Arbeits-
platze langfristig zu sichern.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2 Abs.4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuldssi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-
Gebiete, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur-
und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher
nicht zu erwarten.
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9.4
9.4.1

9.4.11

9.4.1.2

9.4.2

9.4.21

9.4.3
9.4.31

9432

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen (Fortschreibung 2021)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung naturlicher Bodenfunkti-
onen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Heraus-
gegeben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen
Landesamt fur Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische
LUcken oder fehlende Kenntnisse): Fur die Erstellung des Umweltberichts
lange keine Schwierigkeiten vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, sieht die Ge-
meinde WeiBensberg als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und
ordnungsgemaBRe Entwicklung der festgesetzten grinordnerischen MaBnah-
men und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu
Uberprafen und diese Uberprifung im Anschluss alle funf Jahre zu wiederho-
len. Da die Gemeinde daruber hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwa-
chungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zu-
standigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Beim Plangebiet handelt es sich um das Firmengelande der Autohaus Riess
GmbH. Das Gebiet liegt nordlich vom Haupt-Ort WeiBensberg zwischen den
Orts-Teilen Rothkreuz, Lampertsweiler und Wildberg in unmittelbarer Nahe
zur Anschlussstelle der Bundesautobahn 96, welche etwa 300 m &stlich des
Gebietes verlauft. Die Flache wird im Westen und Norden von der Bundes-
straBe 12 begrenzt. Sudlich liegt der Edeka Koros, Ostlich davon zwei Wohn-
gebaude mit einzelnen Baumen. Jenseits der Bestandsbebauung liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grinland).

Der unmittelbare Anlass fiir die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Daimler" ist die geplante Erweite-
rung der gewerblichen Bauflache des bestehenden Mercedes-Benz-
Autohauses. Ziel ist es, die bestehende Ausstellungsflache zu erweitern und
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9.4.3.3

9434

9.4.3.5

9.4.3.6

9.4.3.7

9.4.3.8

dem Betrieb somit eine zukunftsorientierte Entwicklungsperspektive zu er-
offnen. DarUber hinaus ist der Neubau eines weiteren Gebdudes zur Nutzung
als Reifenlager vorgesehen. Hierflr ist eine Anpassung der bestehenden
Baugrenzen erforderlich. Die Gemeinde WeiBensberg ist bestrebt, den
Standort des Autohauses und die damit verbundenen qualifizierten Arbeits-
platze langfristig zu sichern.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
4.709m?, davon entfallen 1.860 m?2 auf den Anderungsbereich und 2.849 m?
auf den Erweiterungsbereich.

Flr den Uberplanten Bereich sind die Ziele, Grundsatze sowie nachrichtlich
ubernommene Festlegungen der Raumordnung aus dem Regionalplan der
Region Allgau mafBgeblich. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den
far diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes der Region Allgau
(siehe Ziffer 8.2.2 in der stadtebaulichen Begrindung).

Die Gemeinde WeiBensberg verfugt Uber einen rechtsgultigen Fldchennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan (rechtsguitig seit 13.06.2007).
Die Uberplante Flache werden hierin als Flache fur die Landwirtschaft (Grin-
land) und als Eingrinung von Bauflachen dargestellt. Die geplante Erweite-
rung der gewerblichen Bauflache Uberschreitet den bislang vorgesehenen
Rahmen und erfordert daher eine Anderung des Flachennutzungsplans. Die-
se erfolgt im Parallelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB.

Durch die gegenstandliche Planung sind keine kausalen Auswirkungen und
damit keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
der nachstgelegenen Natura2000-Gebiete (FFH-Gebiete "Laiblach und
Oberreitnauer Ach" (ID-Code Bayern 8424-371) und "Allgduer Molassetobel"
(ID-Code Bayern 8326-371)) ableitbar. Eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung
bzw. eine weitere Vertraglichkeitspriafung gemaR § 34 Abs.1 BNatSchG ist
daher nicht erforderlich.

Vom Vorhaben sind keine geschutzten Bestandteile von Natur und Land-
schaft unmittelbar betroffen. Die nachstgelegenen Biotope im Umfeld des
Vorhabens (bspw. gemaB § 30 BNatSchG geschutztes Biotop "Streuobstbe-
stdnde von Lampertsweiler bis sudlich WeiBensberg und bei Rehlings" (Bio-
topteilflachen-Nr.8424-0174-004) westlich jenseits der BundesstraBe 12 in
einer Entfernung von ca. 24 m) werden von der gegenstandlichen Planung
funktionell nicht beeintrachtigt.

Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-
bleibt ein Ausgleichsbedarf von 5.206 Wertpunkten. Der Ausgleichsbedarf
wird durch Zuordnung bestehender OkokontomaBnahmen gedeckt. Hierbei
wird auf das MaBnahmenkonzept zur "Einrichtung und Verbesserung von
Okokontoflachen auf den FI.-Nrn.515/2, 515/3, 515/4, 515/5, 515/6 und 515/7
(Gemarkung Hergensweiler)" der Sieber Consult GmbH (Fassung vom
02.12.2024) zurlckgegriffen (siehe Ziffern 4.1 und 4.2). Fir den gegenstand-
lichen Ausgleichsbedarf wird die OkokontomaBnahme auf FIL.-Nr.515/5 (Ge-
markung Hergensweiler) zugeordnet. Der Ausgleichsbedarf kann damit voll-
standig abgedeckt werden.
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Das Ausgleichskonzept des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wird un-
abhéngig von der gegenstandlichen 1. Anderung und Erweiterung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes wie folgt angepasst: Die auf FI.-Nr.238/5
vorgesehene Anlage von Tumpeln wird zugunsten der Entwicklung von ar-
tenreichem Extensivgrtinland gestrichen (siehe Ziffern 4.3 und 4.4).

9.4.3.9 FuUr die Erstellung des Umweltberichts lange keine Schwierigkeiten vor.
9.4.4 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):
9.4.41 Allgemeine Quellen:
— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgau
— Klimadaten von climate-data.org
— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
— BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur
Heimat (Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler,
Regionalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)
— UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)
9.4.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:
— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde...)
— Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
WeiBensberg
— Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)
Gutachten des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes:
— Geotechnisches Gutachten von Dr.-Ing. Georg Ulrich, Grundbauingenieure
Bodenmechaniker Geologen, Leutkirch, vom 17.10.2002
— Geologisches Baugrundgutachten des geologischen Buros Dr. Behringer,
Baugrund-Geotechnik-Altlasten-Hydrogeologie-Geothermie, Minchen, vom
13.12.2006
— Geotechnisches Gutachten (Baugrunduntersuchung) der BauGrund Sud,
Gesellschaft fir Bohr- und Geotechnik mbH, Bad Wurzach, vom
26.04.2010
— Altlastentechnisches Gutachten des Sachverstandigenburos fur Ange-
wandte Geologie und Umwelt GmbH & Co. KG Dr. M. Lindinger, Weingarten,
vom 26.04.2010
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Ergebnisse einer Detailuntersuchung nach Bundesbodenschutzrecht
Schutzgut "Boden-Grundwasser" fur die FI.-Nrn.171 und 172, Gemarkung
WeiBensberg, vom Sachverstandigenburo fir Angewandte Geologie und
Umwelt GmbH & Co. KG Dr. M. Lindinger, Weingarten, vom 14.07.2010

Ergebnisvermerk zum frihzeitigen Behodrdenunterrichtungs-Termin am
31.03.2010 (erganzter Vermerk vom 19.04.2010) mit Stellungnahmen der
Unteren Naturschutzbehorde, der Unteren Immissionsschutzbehorde, des
Amtes fur Landwirtschaft und Forsten und des Wasserwirtschaftsamtes

Schalltechnische Untersuchung des Buros Sieber zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan "Daimler" vom 19.05.2010

Schalltechnische Untersuchung des BUros Sieber zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan "Daimler" — Gerduschkontingentierung, Bericht vom
22.06.2010

Gutachten des gegenstandlichen Bebauungsplanes:

Schalltechnische Untersuchung der Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom 18.08.2025 (zu den auf das Plangebiet einwirkenden Larmemissionen
der angrenzenden gewerblichen Nutzungen sowie des Verkehrslarms der
umliegenden Verkehrswege und zu den Larmeinwirkungen auf die Umge-
bungsbebauung durch das Uberplante bzw. zu erweiternde Gewerbege-
biet)

Einrichtung und Verbesserung von Okokontoflachen auf den FI.-
Nrn.515/2, 515/3, 515/4, 515/5, 515/6 und 515/7 (Gemarkung Hergenswei-
ler) der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 02.12.2024
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10 Begriindung - Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1 Wesentliche Auswirkungen

10.11.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf-
grund des beschrankten AusmaBes der Nachverdichtung nicht erkennbar.

10.1.2 Durchfiuhrungsvertrag

10.1.2.1 Im Durchfuhrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchflhrungsfris-
ten sowie zur Kostenubernahme getroffen.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1 Kennwerte

10.2.1.1 Gesamtflache des Anderung- und Erweiterungsgeltungsbereich: ca. 0,53 ha

10.2.2 ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung
Handwerksgruppe

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionie-
rung der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von
Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizitatsgenossenschaft Schlach-
ters (EGS)

10.2.2.5 Mullentsorgung durch: Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)
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1 Verfahrensvermerke
1.1 Aufstellungsbeschluss (geman § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss zur 1.Anderung und Erweiterung erfolgte in der
Gemeinderatssitzung vom ............... Der Beschluss wurde am .................
ortsublich bekannt gemacht.
WeiBensberg, den ... s
(Hans Kern, 1. Burgermeister)
1.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gemiB § 3 BauGB)
Die frUhzeitige Beteiligung der.foentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung
sowie  Gelegenheit  zur  AuBerung und Erorterung fand am
....................................... in der Zeit vom .....viiiiiiiiiiiiieeeeeee.. DIS
....................................... statt (gem. §3 Abs.1 BauGB). Die Veroffentlichung
im Internet fand in der Zeit vom .......c....cc...... DIS oo, (Billigungsbe-
schluss vom ........cccoeeee ; Entwurfsfassung vom .................... : Bekanntma-
chungam ......cccoeeenn. ) statt (gemaB § 3 Abs. 2 BauGB).
WeiBensberg, den ... s
(Hans Kern, 1. Burgermeister)
11.3  Beteiligung der Behorden (geman § 4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom
............................... unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4
Abs.1 BauGB).
Von den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gemaB §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben
VOM oo, (Entwurfsfassung vom ................. ; Billigungsbeschluss vom
................. ) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
WeiBensberg, den ............... .
(Hans Kern, 1. Burgermeister)
1.4 Satzungsbeschluss (geman § 10 Abs.1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ................
Uber die Entwurfsfassung vom ..................
Seite 72 Gemeinde WeiBensberg - 1.Anderung und Erweiterung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler"
Textteil mit 74 Seiten, Fassung vom 29.10.2025
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen — Entwurf



11.5

11.6

1.7

WeiBensberg, den ............ . e
(Hans Kern, 1. Burgermeister)

Ausfertigung

Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer
versiegelten Fassung dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses vor.

WeiBensberg, den ..coiiiicces e

(Hans Kern, 1. Burgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (geman § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan "Daimler" ist damit in Kraft getreten. Er
wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

WeiBensberg, den .............

(Hans Kern, 1. Blrgermeister)

Zusammenfassende Erklarung (geman § 10 Abs. 4 BauGB)

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Daimler" wurde eine zusammen-
fassende Erklarung beigeflgt Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelan-
ge und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriick-
sichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
gewahlt wurde.

WeiBensberg, den ............. .

(Hans Kern, 1. Burgermeister)
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Plan aufgestellt am: 29.10.2025

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B):

Stadtplanung und Projektleitung M. Eng. Stadtplanung Natalie Begic

Landschaftsplanung M. Sc. Landschaftsplanung und Natur-
schutz Martin Werner

Immissionsschutz Dipl.-Ing. Umweltschutztechnik Laura
Brethauer

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)

(i.A. N. Begic)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstéandig. Versiegelte Originalfassungen tragen
die Unterschrift des Planers/der Planerin.
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