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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017
(GVBI. S.375)

(G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.03.2018 (GVBI.
S.145)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.02.2018 (GVBI. S.597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2] WA

22 GRL....

23 Uberschreitung der
Grundfldche

24 [..

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht storende Handwerksbetriebe) konnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nrn.1-3 und 5 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen) werden nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanV; siehe Plan-
zeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. 1 und §19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze und
— Iufahrten zu Stellpltzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauliVO)

Zahl der VollgeschoBe als Hochstmal

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)
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25

2.6

WH...ma. NN

FH ....m§. NN

Maximale traufseitige Wandhche iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhahe tber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit Satteldach am Schnittpunkt der AuBen-
wand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach an der Seite der Dachtraufe
(niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden Dachab-
schluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der
Dachhaut (auBen); Hauptgebiude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Sofern zuldssige, untergeordnete Widerkehre, Zwerchgiebel oder
Dachautbauten im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den nchst
gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bau-
teile maBgeblich. Dies gilt nicht fiir zuldssige, jedoch nicht mehr als
untergeordnet einzustufende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dach-
aufbauten, die im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhdhe am Schnittpunkt der
AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Widerkehres,
Iwerchgiebels oder Dachaufbaus zu messen. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswénde, einnehmen.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Giber NN liegen, ist eine "effektive WH ber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe tber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
biudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:
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— bei Hauptgebduden mit Satteldach am hachsten Punkt des Firs-
tes

— bei Hauptgebduden mit Pultdach an der hdchsten Stelle der
Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiberstand) mit folgender
MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m unterschritten
werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach auf, wenn
mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN liegen, ist eine "effektive FH Gber NN" ent-
sprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich lie-
gen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen und/oder Carports; Gara-
gen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Fldchen (und in-
nerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen) zuldssig.
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2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldche

E./D..Wo

5,00

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tfungen

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; sihe
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Fléchen fiir Gara-
gen und/oder Carports zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimm:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushdlfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. T Nr.13 BauGB)
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2.17

2.18

2.19

2.20

Behandlung von Nieder-
schlagswasser innerhalb
des Baugebietes

(Offentliche Grunfliche

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

LI JL J JL JL ]

R1
CAr e

Auf dem Grundstiick aus versiegelten Flichen anfallendes Regen-
wasser muss Gber eine Kombi-Zisterne mit mindestens 4 m3 Riick-
haltevolumen und ca. 2 m3 Speichervolumen abgeleitet werden.

Diese muss in jedem Fall eine selbsttdtige, gedrosselte Entleerung
(ca. 11/s) des Riickhaltevolumens nach Abklingen des Regenereig-
nisses in den Regenwasserwasserkanal aufweisen.

Die Riickstauhdhe in den Anschlusskandlen ist der fertigen StraBen-
hohe gleichzusetzen. Hausanschliisse sind gegen Riickstau abzusi-
chern.

Die StraBenentwdsserung leitet tber StraBeneinlaufschichte in den
neu zu bauenden Regenwasser-Kanal ein und wird dem bestehen-
den Trennystem zugefihrt.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Offentliche Griinfldche als Bach begleitende Zone
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind fir

—  Stellpldtze und

—  Iufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflachen) zulssig.

(89 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Hergensweiler; hier:
Mischwasserkanal

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Seite 8

Gemeinde Hergensweiler - Bebauungsplan "Panoramaweg-Montfortstrafe"
Textteil mit 51 Seiten, Fassung vom 11.07.2018



221

222

2.23

2.24

2.25

LI JL J JL JL ]

R2
o s

Luft verunreinigende Im-
missionen

O
00

Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Hergensweiler; hier:
Schmutzwasserkanal

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Der Einsatz von Festbrennstoffen (z.B. Holz, Kohle usw.) in Zentral-
heizungsanlagen ist unzuldssig. Der Einsatz von Festbrennstoffen in
Einzeldfen (z.B. Kacheldfen, Heizungsherde, Kamingfen) und offe-
nen Kaminen darf nur gelegentlich durchgefiihrt werden (nach Auf-
fassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen liegt ein gelegentlicher Betrieb von Einzeldfen
dann vor, wenn die Benutzung nicht hdufiger als 4-5mal pro Monat
erfolgt). Ausgenommen von diesen Regelungen sind Festbrennstoffe
in Form von Pellets aus naturbelassenem Holz entsprechend DIN
517031-HP5 Ausgabe 2007 oder Holzpellets mit gleichwertiger
Qualifdit.

(89 Abs. 1 Nr.23a BauGB)

Zu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der Gffentli-
chen Grinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste
20 "Pflanzungen in den dffentlichen Fliichen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Stréucher, variabler Standort innerhalb der offent-
lichen Grinflache; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste
20 "Pflanzungen in den dffentlichen Flichen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den &ffentlichen Flichen sind ausschlieB-
lich standortgerechte, heimische Biume und Strducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentlichen Griinflachen als Bach begleitende Zone sind mit
Gehdlzen zu bepflanzen und durch zweischiirige Mahd pro Jahr
bei Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen.

Seite 9

Gemeinde Hergensweiler - Bebauungsplan "Panoramaweg-Montfortstrafe"
Textteil mit 51 Seiten, Fassung vom 11.07.2018



Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Silber-Pappel
Grau-Pappel
Schwarz-Pappel
Litter-Pappel
Stiel-Fiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Reif-Weide
Bruch-Weide

Striiucher

Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Echter Faulbaum
Ohr-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Populus alba
Populus x canescens
Populus nigra
Populus tremula
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Prunus avium
Salix caprea
Salix daphnoides
Salix fragilis

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rhamnus frangula
Salix qurita

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schnegball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

226  Pflanzungen in dem Pflanzungen:
Baugebiet (private
Grundstiicke)
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— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,

heimische Bdume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflache sind auch Strducher, die

nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

Pro 500m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen unzuldssig.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3§ 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hiingebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Walnussbaum Juglans regia
itter-Pappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus minor

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme (ausschlieBlich Schalen- v.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feverbrand gefahrdetes Kernobst)

Feld-Ahorn
Hainbuche

Acer campestre
Carpinus betulus
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Vogel-Kirsche

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Alpen-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Prunus avium

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharfica
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa pendulina
Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-
der unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.T BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

"Panoramaweg-MontfortstraBe

der Gemeinde Hergensweiler

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanV; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdh
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

34

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

Dachformen

N)

PD

Es gelten die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO0).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Décher von Haupt-
gebduden.

Fir untergeordnete Bauteile dieser Déicher (z.B. Gaupen, Zwerchgie-
bel) sind andere Dachformen zuldssig. Untergeordnet sind diese
Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite, ge-
messen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswénde, einnehmen.

Fir Garagen und Carports sind neben den fiir Hauptgebdude fest-
gesetzten Dachformen zusiitzlich Flachddcher (bis max. 5° Dachnei-
qung) zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versiitze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmdBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,75m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrdnkt.

— Geneigfe Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind unzuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablone)

Dachform Pultdach mit folgender Definition: Mindestens 75 % al-
ler Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes mijssen zueinander
parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten
Projektion auf die Fliche gemessen.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)
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3.6

3.7

Solar- und Fotovoltaikan-
lagen auf Déchern

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand).

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablone)

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfldche, auf der sie be-
festigt werden, auszufiihren. Dies gilt nicht fir Flach- und Pultdd-
cher. Die Aufstiinderung thermischer Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen
auf Flach- und Pultddchern ist unter folgenden Voraussetzungen zu-
ldssig:
— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
friigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur ndchst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindes-
fens 1,00 m betragen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablone)

Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (ge-
geniiber der AuBenwand nicht vorspringende Bauteile mit Firstrich-
tung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen)
sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 7,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evil.
Dachaufbauten: 1,25m

—  Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebiudekante im 1. Dach-
geschoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75 m (frei stehende Bau-
teile wie Stutzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiber-
stinde bleiben unberiicksichtigt)
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3.8

3.9

Dachaufbauten

Materialien

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25m

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

—  Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 30°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiberstand): 4,00 m

—  Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25m

—  Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,25 m (frei stehende Bauteile wie Stiit-
zen efc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstinde bleiben un-
beriicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25m

Dacheinschnitte ohne eine vollstiindige Uberdachung (so genannte
Negativgaupen) sind nicht zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Dicher von

— Hauptgebduden

— Garagen und Carports sowie

- so}r}ns{igen Nebengebiuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

ab einer Dachneigung von 24° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldssig.

Bei Diichern mit einer Dachneigung unter 24° sind alle Materialien
mit Ausnahme von blanken Metall-Oberflichen (Blechddcher ohne
Beschichtung) zuldssig.

Fiir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fiir diese Anlagen
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3.10  Farben

311 Fassadengestaltung

3.12  Stauraum vor Garagen

(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) blich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie befongraue
bis anthrazitgraue Tone zulssig, dies gilt nicht fiir begrinte Ddcher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zulissig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

An AuBenwinden sind schwarze und dunkelbraune sowie grelle und
leuchtende Farben (wie z.B. die RAL-Farben RAL1026, 2005,
2007, 3024 und 3026) nicht nicht zuldssig. Auch dauerhaft reflek-
tierende Materialien sowie Blockbohlen- und Klinkerfassaden sind
nicht zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmdglichkeit (d.h. mit
Schranken, Garagentoren efc. ausgenommen solche mit fembedien-
barem, automatischem Offnungsmechanismus) ist ein Stauraum
mit folgenden Eigenschaften herzustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor)
und dffentlicher Verkehrsfldche mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Gara-
genzufahrt und dffentlicher Verkehrsfldche

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO0)
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Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht,
Drahtgitter oder aus Holz-Latten (auf der jeweils erforderlichen Un-
terkonstruktion) bis zu einer max. Hohe von 1,10 m Gber dem end-
giltigen Geldnde sowie Hecken zuldssig.

Mauern iber eine Hohe von 0,25 m Giber dem endgiltigen Geldnde
als Einfriedungen sind unzuldssig.

Samtliche Einfriedungen sind gegeniiber der dffentlichen Verkehrs-
flache um 0,50 m zuriick zu versetzen.

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freiflichen des Baugebietes
sind nur zuldssig, sofer sie fir die Anpassung des Geldndes (z.B.
gegeniber der Verkehrsflache) auf Grund der vorhandenen Topo-
grafie erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— in einer Bauweise auszufihren, die fur Wasser und Kleinlebe-
wesen durchlissig ist (z.B. Trockenmauem aus Natursteinen,
Gabionen efc.) und

— daverhaft zv begrinen und

— gegeniber der offentlichen Verkehrsfliche um mind. 1,00 m
zurick zu setzen, sofern sie eine Hohe von 1,50 m Gberschrei-
ten (bei Stitzkonstruktionen mit Abstufungen ist die Hohe der
einzelnen Stufen maBgeblich, sofern ein Gesamt-Steigungsver-
hiltnis von 1:1 nicht Gberschritten wird).

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

3.13  Einfriedungen und Stitz-
konstruktionen in dem
Baugebiet
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Hinweise und Zeichenerkldrung
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Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
angrenzenden 1. Bebauungsplandnderung "An der DorfstraBe" der
Gemeinde Hergensweiler (siehe Planzeichnung)

Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes "An der DorfstraBe - 1. Erweite-
rung" der Gemeinde Hergensweiler (siehe Planzeichnung)

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
angrenzenden Bebauungsplandnderung, -Teilauthebung und -Er-
weiterung "Stid-Ost" der Gemeinde Hergensweiler (siehe Planzeich-
nung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sdost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)
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4.10

411  Natur- und Artenschutz

4.12 O

413 =" TR

EWWWE

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Vorhandene Baschung (siehe Planzeichnung)

Fir die AuBenbeleuchtung sollten nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekfen-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthéhe von 4,50 m
iber der Geldndeoberkante verwendet werden.

Es sollten nur Photovoltaik-Module verwendet werden, die weniger
als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden méglich abge-
schaltet oder bedarfsweise dber Bewegungsmelder gestevert wer-
den.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Béumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die dffentlichen Grinfld-
chen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem
15.06; 2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Mdhgut
sollte von der Fldche entfernt werden. Die Ausbringung von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier kartierte Biotope "Ubergangsmoorkomplex "Thannen-
moos" dstlich Hergensweiler" sowie "Streuobstbestinde von Wolf-
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pfehlenswerte

Obstbaum-Sorten

hinsichtlich des Feuver-

ndes

Mischwasserkanal

Schmutzwosserkanal
(Bestand)

Schmutzwasserkanal
(Planung)

(o

gangsberg bis sudlich Hagers sidostlich der Bahnlinie " (Biotopkar-
fierung veraltet; Biotop nicht mehr vorhanden) im Sinne des § 30
BNatSchG, auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);

Gewdisser (Graben feils inner-, teils auBerhalb des Geltungsberei-
ches, siehe Planzeichnung)

Es ist beidseitig ein Gewdsserrandstreifen von 5m von Bebauung
freizuhalten (vgl. § 38 WHG sowie §29 WG BW ).

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertrger
fir den Feuerbrand sind, kdnnen beim Amt fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachge-
biet Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfel-Sorten
gelten nicht als Ubertriger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheini-
scher Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Re-
wena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer
besonderen Anfalligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten Birnen
und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Mischwasserkanal
der Gemeinde Hergensweiler, die Leitung kann bei Umsetzung der
Planung in den hierfiir erforderlichen Bereichen verlegt werden
(siehe Planzeichnung)

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Schmutzwasserka-
nal der Gemeinde Hergensweiler, die Leitung kann bei Umsetzung
der Planung in den hierfir erforderlichen Bereichen verlegt werden
(siehe Planzeichnung)

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Schmutzwasserka-
nal der Gemeinde Hergensweiler, die Leitung kann bei Umsetzung
der Planung in den hierfir erforderlichen Bereichen verlegt werden
(siehe Planzeichnung)

4.14
415 Em
bra
4.16
417 —
4.18
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419
Regenwasserkanal
420
Stromkabel
421 — —

Telekommunikationsleitung

422  Grundwasserdichte Unter-
geschoBe

423  Schutz vor Hangwasser

424  Bodenschutz

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Regenwasserkanal
der Gemeinde Hergensweiler, die Leitung kann bei Umsetzung der
Planung in den hierfir erforderlichen Bereichen verlegt werden
(siehe Planzeichnung)

Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Niederspannungsleitung,
die Leitung kann bei Umsetzung der Planung in den hierfir erfor-
derlichen Bereichen verlegt werden (siehe Planzeichnung)

Versorgungsleitungen oberirdisch, hier Telekomunikationslei-
tung, wird verlegt (siehe Planzeichnung)

Auf Grund der der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen
ist innerhalb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsrau-
mes zu rechnen. Die Gebiude sollten daher mit einem grundwas-
serdichten UntergeschoB ausgefihrt werden.

Bei Starkregen kann es aus verschiedenen Griinden (Kanaliberlas-
tung, Oberfldchenabflissen an Hanglagen, ..) zu wild abflieBen-
den Oberflachenabfliissen kommen. Um Uberflutungen von Gebiu-
den zu vermeiden sind entsprechende (Schutz-) Vorkehrungen zu
freffen. Inshesondere ist auf die Hohenlage der Lichtschdchte, -hofe
und des Einstiegs der Kellertreppen o.d. zu achten. Sie sollten mag-
lichst hoch liegen, um vor wild abflieBenden Wiisser bei Starkregen
2u schiitzen. MaBnahmen zur Verbesserung des Uberflutungs-
Schutzes sind auch in die Garfengestaltung infegrierbar. Obige An-
regungen gelten inshesondere fir Grundstiicke in oder unterhalb von
Hanglagen oder Senken.

Die Verwertharkeit von Bodenmaterial kann aufgrund erhohter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschriinkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Bdden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
sichlichen Stoffgehalte der betroffenen Boden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll si-

Seite 21

Gemeinde Hergensweiler - Bebauungsplan "Panoramaweg-Montfortstrafe"
Textteil mit 51 Seiten, Fassung vom 11.07.2018



chergestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenma-
ferial nicht auf anders- oder unbelastete Biden verlagert oder wie-
deraufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig ver-
dndert. Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10
BBodSchV in Gebieten mit erhhten Schadstoffgehalten die Verla-
gerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig.
Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenma-
ferial regelt § 12 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige
Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spéteren Enfsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfiihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliiche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberla-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flchen zu
verwerfen.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsfldchen sind so einzurich-
ten, dass ein Befahren von Baden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Fldchen, die als Grinfldche oder zur gdrtnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
fen Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbaden auf das unumgingli-
che MaB zu beschrinken, um Verdichtungen zu vermeiden. Im Ide-
alfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Flchen sowie Fld-
chen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellungen zur Ge-
staltung der tempordren Baustelleneinrichtungsfldchen sind im Leit-
faden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.
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In Hanglagen soll auf eine durchgingige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zusdtzlich mdglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.

Unnétige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn méglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Panora-
maweg-MontfortstraBe"gilt die gemeindliche Stellplatz-Satzung in
ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Luftwdrmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an
den ndchstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebéuden Beurtei-
lungspegel nach der TA Ldrm von tags 49dB(A) und nachts
34.dB(A) nicht iberschritten werden. Dies kann vor allem durch eine
schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schallddmmung der Lif-
tungsaggregate erreicht werden.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherren die Maglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebdude geprift und in
Betracht gezogen werden.

GemB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffiillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstdnde, Steingerdte,
Scherben, Knochen efc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denk-
malpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
timer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Ar-
beitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Untemehmer

425  Gemeindliche Stellplatz-
Satzung

426  Luftwirmepumpen

427  Barrierefreies Baven

428  Denkmalpflege
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429  Brandschutz

430  Ergdnzende Hinweise

oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegen-
stinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstiinde vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, oder die zu-
stindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flchen fir die Feu-
erwehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den.

Das Planungsgebiet ist mit einer ausreichenden Loschwasserversor-
gung entsprechend DVGW 405 auszustatten. Die Loschwasser-
menge muss mind. 96 m3/h Gber 2 h betragen. Der Abstand der
Hydranten zu den Gebduden darf maximal 80 -100 m betragen.
Sollte die Laschwassermenge von mind. 96m3/h iber 2 h iber die
offentliche Trinkwasserversorgung nicht gewdhrleistet sein, sind un-
terirdische Loschwasserbehdlter vorzusehen. Diese MaBnahme ist
vor dem Einbau mit der Kreishrandinspektion abzustimmen. Die Er-
schlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet
(Anzahl, Lage, Art der Hydranten) ist mit der drtlichen Feuerwehr
vor dem Herstellungsbeginn abzustimmen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fléche zu installieren. Die Gemeinde Hergens-
weiler behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte so-
wie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.
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Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-Strae zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdngig
von der fesfgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpltze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Her-
gensweiler noch die Planungshiiros Gbernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

431  Plangenavigkeit

432  Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Seite 25

Gemeinde Hergensweiler - Bebauungsplan "Panoramaweg-Montfortstrafe"
Textteil mit 51 Seiten, Fassung vom 11.07.2018



5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.03.2018 (GVBI.S. 145),
Art.6 und Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Hergensweiler den Bebau-
ungsplan "Panoramaweg-MontfortstraBe" in dffentlicher Sitzung am 17.07.2018 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Panoramaweg-MontfortstraBe” ergibt sich aus dessen
zeichnerischem Teil vom 11.07.2018.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Panoramaweg-MontfortstraBe” besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
11.07.2018.

Dem Bebauungsplan "Panoramaweg-MontfortstraBe" wird die Begriindung vom 11.07.2018 beigefigt, ohne
dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorstzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes "Panoramaweg-MontfortstraBe"
zuwider handelt,

Luwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000, - € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Panoramaweg-MontfortstraBe” der Gemeinde Hergensweiler tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan wird gemdB §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den Bereich des Be-
bauungsplanes "Panoramaweg-MontfortstraBe" im Wege der Berichtigung angepasst.

(der Birgermeister) (Dienstsiegel)
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6 Begriindung — Stéddtebaulicher Teil

6.1 Allgemeine Angaben

6.1.1  Zusammenfassung

6.1.1.1  Durch den Bebauungsplan wird ein Wohnquartier im Sid-Osten von Hergensweiler ausgewiesen.
Es stellt den Liickenschluss uwischen der Bebauung am "Panoramaweg" und dem Wohngebiet an
der "Monfortstralie" bzw. der "LinggstraBe dar.

6.1.1.2  Anlass der Planung ist die Ausweisung von Wohnbauflichen zur Deckung des Wohnbedarfes

6.1.1.3  Die Durchfilhrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Panoramaweg-MontfortstraBe" im beschleunig-
fen Verfahren erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

6.1.1.4  Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Panoramaweg-MontfortstraBe" zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

6.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

6.1.2.1  Der zu iberplanende Bereich befindet sich im Sid-Osten von Hergensweiler entlang der StraBen
"MontfortstraBe" und "Panoramaweg". Ostlich des Gebietes liegt das "Thannermoos", nordwestlich
davon Bestandsbebauung und die "DorfstraBe" mit dem historischem Ortskern.

6.1.2.2  Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 16 (Teilfld-
che) und 102 (Teilfldche).

6.2 Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange

6.2.1  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

6.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgauer Hiigel-Landschaft bestimmt.

6.2.1.2  Innerhalb des iiberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine herausragenden natunrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

6.2.1.3  Das Geldnde ist nach Siidwesten hin fallend. Der hachste Bereich des Plangebiets liegt auf einer
Hohe von ca. 525,00 m G.NN., der tiefste Punkt am Entwisserungsgraben am siidlichen Geltungs-
bereich auf einer Hohe von ca. 511,00 m G.NN..
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6.2.2
6.2.2.1

6.2.3

6.2.3.1

6.23.2

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der
Gemeindeverwaltung eine Vielzahl von Anfragen Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert.
Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht méglich dieser Nachfrage
gerecht zu werden und fiir die Zukunft eine heterogene Bevdlkerungszusammensetzung zu gewihr-
leisten. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Baulicken, Gebdudeleerstdnde oder sonstige
Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage vor allem junger Familien
nach Wohngrundstiicken decken konnten. Dariber hinaus soll die Liicke zwischen "MontfortstraBe"
und "Panoramaweg" zur Abrundung des Ortes geschlossen werden. Es werden Grundstiicke ver-
schiedener GroBen ausgewiesen um so auch der diesheziiglich unterschiedlichen Nachfrage gerecht
werden zu konnen. Der Gemeinde erwichst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzu-
greifen.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBigeblich:

— 2.2.1 und An-  Festlegung der Gemeinde Hergensweiler als allgemeiner landlicher Raum.
hang 2 "Struk-

turkarte"

- 32 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

- 3.3 Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-

einheiten auszuweisen. (.. )

Lu Tiel 3.2 und 3.3: Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren innerorts keine Brachflichen vor-
handen. Die Gebdudeleerstinde sowie die Bauliicken sind alle in Privatbesitz und kénnen auf
Nachfrage der Gemeinde bei den Eigentimern auch kurz- bis mittelfristig nicht erworben werden.
Die vorliegende Planung wird somit aufgestellt, da in der Gemeinde Hergensweiler Potenziale der
Innenentwicklung nicht gegeben sind. Der Plan wird in Anbindung an die umgrenzenden Sied-
lungseinheiten aufgestellt.
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6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.3.5

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr. 1
2007)) maBgeblich:

— BI1.1 Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die
dortige Bevélkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

—BV12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
staftfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
20ldssig.

—BV13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenriicken
vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Ein-
grenzung des Fldchenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandre-
serven und leerstehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den
Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft
soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen mdglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

— BV1.7 Die Stidte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struk-
tur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — emevert und weiterentwickelt
werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

Lu den oben genannten Zielen: Der Bebauungsplan soll in Anlehnung an die anliegenden Sied-
lungseinheiten aufgestellt werden. Dadurch bleiben die natiirlichen Grundlagen und Gegebenheiten
erhalten. Eine organische Siedlungsentwicklung findet durch die Einglliederung an angrenzende
Wohnbaufldchen statt und Erholungsraum bleibt weiterhin erhalten. Eine Nachverdichtung in leer-
stehende Gebdude ist in dem Gebiet nicht maglich; die neuen Wohnbaufldchen fiigen sich jedoch
harmonisch zwischen bereits bestehende Gebiete ein, so dass die Landschaft nicht zersiedelt wird.

Die Gemeinde Hergensweiler verfiigt iiber einen rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan. Die iberplan-
ten Flachen werden hierin als Wohnbaufliche und Grinfliche dargestellt. Da die im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Fld-
chennutzungsplanes nicht fir das ganze Gebiet Gbereinstimmen, werden die Darstellungen des
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6.2.3.6

6.2.3.7

6.24
6.24.1

6.24.2

6.24.3

6.24.4

6.24.5

Fldchennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich, angrenzend an bereits bestehende Siedlungsein-
heiten. Dadurch figt es sich harmonisch in das Siedlungsgefige des Ortes ein.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist die Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung des
nachgefragten Wohnbedarfes und um einen Liickenschluss zwischen dem "Panoramaweg" und der
"MontfortstraBe" herzustellen. Das rdumlich strukturelle Konzept zielt auf ein homogenes Sied-
lungshild ab und orientiert sich an der angrenzenden Bebauung.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen und ohne dadurch die landschaftlich und
stidtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu begintrdchtigen. Dafir wird sich am Festset-
zungs-Konzept des nordlich angrenzenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "An der Dorf-
straBe — 1. Erweiterung" orientiert und an die bereits bestehenden StraBenanschliisse angeknipft.
Eine Beeintrdchtigung fir die Anlieger soll dadurch vermieden werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Panoramaweg-MontfortstraBe" erfolgt im so genannten be-
schleunigten Verfahren gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dies ist aus folgenden
Griinden madglich:

— die zuldssige Grundfliche liegt unter 10.000 mZ,

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fiir die Zuldssigkeit von Wohn-
nufzung.

— die Fldchen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.
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6.24.6

6.2.5
6.25.1

6.25.2

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in riumlicher Néhe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8 13b BauGB i.V.m. §13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen

ab.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurden unterschiedliche Alternativen erarbeitet.

Eine frihere Alternative weist im siidlichen Bereich eine Liicke der Bebauung auf und unterteilt das
Gebiet in zwei Bereiche. Die aktuelle Alkternative zeigt die Bebauung im zusummenhdngenem
Lustand und schlieBt im Westen ein zusdtzliches Grundstiick mit ein, um eine spitere Fortfihrung
des Siedlungsgebietes nach Sidosten gewdhrleisten zu konnen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

—Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sollen die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht strenden Handwerksbetriebe (84 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO0) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit beschriinkt werden. Der Bereich ist auf Grund
seiner ErschlieBungssituation und Grundstiickshemessung nur bedingt geeignet, solche Be-
friebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund
der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer loshar. Eine auf den
Einzelfall bezogene Prisfung soll hier bei Gber die Erlaubnis solcher Nutzungen entscheiden.
Eine gleichzeitige Einschriinkung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssig-
keit wird jedoch nicht vorgenommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb des
Bereiches erforderlich. Durch eine Einschriinkung bestiinde die Gefahr, den Gebiets-Charakter
vom Grundsatz her zu unterlaufen

—  Grundsiitzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nm.1-3 und 5 BauNVO angefiihrten
Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet,
innerhalb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unldshare Nutzungskonflikte
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sowie die Unmaglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebauliche Gesamtsituation
sind die Grinde hierfilr.

6.2.6.3  Die Festsetzungen iiber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind. Die Systematik des Plangebietes wird durch die Anlehnung an die bestehende Siedlungsein-
heit im Norden gewdihrt.

6.2.6.4

6.2.6.5

Die Festsetzung von Grundfldchenzahl ergibt einen mdglichst groBen Spielraum bei der Auf-
teilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,30 orientiert sich an den Vorgaben der anschlie-
Benden Bebauung und stellt eine fiir die lindliche Umgebung angepasste Festsetzung dar.
Eine weitere Verdichtung in dieser Lage und an diesem Standort st stidtebaulich nicht ange-
passt.

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung
und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhéhen Gber NN ber dem natirlichen Ge-
linde schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdu-
deprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den Au-
Benstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer
tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte First-
hohe in ihrer Gesumthéhe fixiert. Schmale Gebéude mit relativ flacher Dachneigung werden
durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielba-
ren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stidtebaulich vertrethares MaB beschrénkr. Die
Hahe des natiirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt.
Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich
des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fiir die Berechnung der maxima-
len Wandhdhe die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entsprechenden Schnift-
punkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe
von Dachauthauten oder Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhdhe herangezogen
wird.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus bzw. Einzelhaus oder Doppelhaus umgesetzt
werden.

Die Gberbaubaren Grundsticksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GriBe der Gebiude auf Grund der Nutzungsziffern hinausgehen. Dadurch entsteht fiir die Bauherr-
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6.2.6.6

6.2.6.7

6.2.6.8

6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

6.2.7.3

6.2.7.4

schaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick. Nebenge-
baude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zu-
ldssig. Die Anordnung der Flachen fir Garagen ist auf die ErschlieBungssituation hin abgestimmt.
Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitdt in Bezug
auf die Situierung der Garagen. Durch die Gberbaubaren Grundstiicksflichen wird der Abstand zu
den StraBen verbindlich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezuges
zu den naturnahen Rdumen und seiner stark peripheren Lage im Gemeindegebiet wire bei einer
2u starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund
der 0.g. Gesamtkonzeption nicht dafiir vorgesehen, mit Gebéuden, die eine hohe Wohnungsanzahl
aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die ErschlieBungs-Situation. Die vorgenommenen
Einschriinkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhinder, dass es zu einer zu
starken Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zu-
fahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen verhindert das Entstehen von iber-
wiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebude im Geldnde. Zustzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthdhen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Die Festsetzung eines Leitungsrechtes im siid-gstlichen Bereich erfolgt zu Gunsten der Gemeinde
Hergensweiler.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Sollte eine Trafostation erforderlich sein, ist diese als Aus-
nahme zuldssig.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des iiberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Ortsteil sind
bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néhe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortes zu FuB erreichbar (Schule, Kindergarten,
Rathaus).
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6.2.8
6.2.8.1

6.2.9
6.2.9.1

6.2.9.2

6.2.9.3

6.2.9.4

6.2.9.5

6.2.10
6.2.10.1

6.2.10.2

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Dus auszuweisende Baugebiet ist ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber den "Pano-
ramaweg" besteht eine Anbindung an die Bundes-StraBe 12. Dadurch sind weitere Anbindungen
und eine Anbindung an die Autobahnanschlussstelle der A 96 gegeben.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfugt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird Gber die gemeindlichen Kandle einer Kldranlage zugefihrt.
Die zustdndige Anlage ist ist ausreichend dimensioniert.

Die StraBenentwiisserung leitet ber StraBeneinlaufschichte in den neu zu bauenden Regenwas-
serkanal ein. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen privaten Grundstiick Gber
eine Kombi-Zisterne zu summeln und anschlieBend in den Regenwasserwasserkanal abzuleiten.
Die Versiegelung der Freiflachen wird durch eine entsprechende Festsetzung tber die Oberflichen-
Beschaffenheit minimiert.

Das Baugebiet wird an die Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine einwandfreie
Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdlnisse vorliegen.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Bei den vorhandenen topografischen Gegebenheiten (starke Hanglage) kdnnten durch den Einsatz
von Festhrennstoffen Konflikte durch "Rauchgasentwicklung" mit der Bestandshebauung entste-
hen. Um zukiinftige Konflikte zu vermeiden, ist eine Festsetzung zum Einsatz von Festbrennstoffen
(z.B. Holz, Kohle usw.) in den Bebauungsplan eingearbeitet. U.a. darf der Einsatz von Festbrenn-
stoffen in Einzeldfen (z.B. Kacheldfen, Heizungsherde, Kamindfen) und offenen Kaminen nur ge-
legentlich durchgefiihrt werden.

Auf mgliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.
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6.211  Geologie

6.2.11.1 Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
orfsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der Baumalinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
121
7211

1212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13b BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Panoramaweg-MontfortstraBe" im beschleu-
nigten Verfahren erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Panoramaweg-MontfortstraBe" zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am dstlichen Siedlungsrand des Hauptortes Hergensweiler. Es grenzt im Nor-
den, Westen und Siiden an bestehende Wohnbebauung an. Das Plangebiet verbindet die bebauten
Siedlungsbereiche der siidlichen MonfortstraBe mit der ndrdlichen Bebauung des Panoramawegs
miteinander. Ostlich des iberplanten Bereiches schlieBt die freie Landschaft an. Diese Fldchen wer-
den wie auch das Plangebiet derzeit selbst landwirtschaftlich genutzt (Griinland).

Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Im Plangebiet selbst besteht im Moment eine relativ infensiv genutzte Wiese.
Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-Ein-
trags ist die Artenvielfalt der Fldche begrenzt. Das Gebiet ist geprigt von wenigen, anspruchslosen
Tier- und Pflanzenarten. Es Gberwiegt ein Vegetationsbestand durch Fettwiesenarten (Futtergrdser
und -kriuter) und Stickstoffanzeiger. Gehdlze kommen auf der Fliche nicht vor. Artenschutzrecht-
lich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu erwarten, da die
Wiese von drei Seiten von Bebauung bzw. bestehenden StraBen umgeben und nutzungsbedingt in
Bezug auf die Flora eher artenarm ist (schnittvertrdgliche Arten des Wirtschaftsgriinlands). Eine
Vernetzung zwischen den im Westen der Planfldche angrenzenden Bdume und der freien Land-
schaft ist jedoch denkbar.
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Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Die ndchsten gem. § 30 BNatSchG
kartierten Biotope ("Streuobstbestdnde von Wolfgangsberg bis sidlich Hagers siddstlich der Bahn-
linie", Nr. 8324-0117-009) liegen etwa 20 m nordwestlich der Planfliche. Dieses Biotop besteht
im Bestand nicht mehr (Kartierung vom 22.08.1997; nicht mehr aktuell). Ein weiteres Biotop
befindet sich norddstlich ("Ubergangsmoorkomplex "Thannenmoos" dstlich Hergensweiler",
Nr.8324-0036-001). Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in rdumlicher Nahe.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Nach der Geologischen Karte
von Baden-Wiirttemberg 1:25.000 Blatt 8324 (Wangen im Allgiu West) besteht der tiefere Un-
fergrund des Plangebietes aus Geschiebemergel als Sediment der wiirmeiszeitlichen Grundmordine.
Es handelt sich um tonigen, steinigen und sandigen Mergel mit zahlreichen geritzten Geschieben.
Auf dem Geschiebemergel haben sich groBflcheige Braun- und Parabraunerden aus feinsandigen,
2.T. auch tonigen, schwach kiesigen Schluffen bzw. Lehmen gebildet. Diese Boden eignen sich in
der Regel qut fir die landwirtschaftliche Nutzung als Grinland oder Ackerflichen. Der siddstliche
Bereich des Geltungshereiches schlieBt Niedermoorflchen ein. Auf Grund der langjdhrigen land-
wirtschaftlichen Nutzung der Bdoden mit entsprechender Diingung sind alle Boden anthropogen
iberprdgt. Altlasten sind innerhalb des Geltungshereiches oder angrenzend nicht vorhanden bzw.
nicht bekannt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Im siidlichen Planbereich
befindet sich in Bachlauf, welcher zwischen den FI.-Nr. 16 und 131/8 flieBt. Auf Grund des leich-
ten Gefdlles des Geldndes in Richtung Osten kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungs-
problemen z.B. durch Hangwasser kommen. Abwasser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das
Niederschlagswasser versickert breitfldchig Gber die belebte Bodenzone.

Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund der Erfahrungen im Rahmen
von rdumlich nahe gelegenen Bauvorhaben in jiingerer Zeit ist nicht mit oberfliichennah anstehen-
dem Grundwasser zu rechnen. Eine Ausnahme kdnnte hier der Bereich der ausgewiesenen Nieder-
moor- und Erdniedermoorflchen darstellen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die offenen Flichen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion; Gehdlze kom-
men auf der Fldche nicht vor. Die auf der westlich angrenzenden Streuobstwiese entstehende
Frischluft kann auf Grund des leichten Gefdlles auf die Planfldche stromen und verbessert so die
Luftqualitdt in diesem Bereich. GriBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer relevanten
Schadstoffanreicherung in der Luft fihren konnten, liegen nicht in rdumlicher Nahe zum Plange-
biet. Jedoch kann es auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zeitweise zu Staub-
bzw. Geruchsbeldstigungen (Gille) kommen. Insgesamt ist wegen der Lage im ldndlichen Raum
von einer nur gering vorbelasteten Luftqualift auszugehen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehdrt
zum Westallgder Higellands mit ausgeprdgtem eiszeitlichem Relief. Es handelt es sich um einen
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Bereich in dstlicher Ortsrandlage des Haupt-Ortes Hergensweiler. Die Fliche weist ein leichtes Ge-
fiille Richtung Osten auf und ist auf Grund der intensiven Nutzung strukturarm. Wanderwege fihren
am Gebiet nicht vorbei, sodass der Fléche keine besondere Bedeutung fiir die Erholung zukommt.
Im Norden, Westen und Siiden schlieBt der Gberplante Bereich an Bestandshebauung an. Das
Plangebiet ist von Osten aus der freien Landschaft her gut einsehbar (leicht exponiert) und auf
Grund der Ortsrandlage fir das Ortshild von gewisser Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Durch die Erichtung der Baukérper geht die konventionell genutzte Wiesenfld-
che als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Gehdlze sind von der Planung nicht betroffen.
Da es sich im Bestand um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fliche mit deut-
lichen Storeinflissen durch die umliegenden StraBen und Gebdude handelt, ist der Eingriff fir das
Schutzgut als gering einzustufen. Um Stdrungen sowie mdgliche Beeintriichtingen auf den vorhan-
denen Bachlauf zu verhindern wird ein Gewdsserrandstreifen von finf Meter (gemessen ab der
Gewsseroberkannte) eingehalten und mit heimischen Baumen und Strduchern bepflanzt.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Auf Grund der Entfernung, die zu
den 0.g. Biotopen besteht und weil wegen der dazwischenliegenden Bebauung keine funktionalen
Beziehungen anzunehmen sind, sind die Biotope von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Planung er-
maglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen der be-
troffenen Boden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neven Baukérper bzw.
Lufahrtsfliichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Inshesondere im Bereich
der Flichen fiir Aufschiittungen ist mit teils erheblichen Geldnde-Aufschiittungen zu rechnen. Die
versiegelten Fldchen kdnnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegeta-
fion dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende
Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche
Ertragsflichen sind von der Planung betroffen und kinnen als solches nicht mehr genutzt werden.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Baden fir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Spirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
jedoch auf Grund der geringen FldchengrdBe nicht zu erwarten. Zudem werden die Auswirkungen
der Versiegelung durch die Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung weitestgehend mini-
miert.
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Auf dem Grundstiick aus versiegelten Flichen anfallendes Regenwasser wird iiber eine Kombi-Zis-
ferne mit mindestens 4 m3 Rickhaltevolumen und ca. 2 m3 Speichervolumen abgeleitet. Die Stra-
Benentwiisserung leitet Gber StraBeneinlaufschichte in den neu zu bavenden Regenwasser-Kanal
ein und wird dem bestehenden Trennsystem zugefihrt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Wiesenfliche wird die Kaltluftbildung im Plangebiet unterbunden
und auf die angrenzenden Offenfldchen beschrinkt. Auf Grund des eingeschrinkten Umfangs der
20 bebauenden Fldche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwar-
fen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Durch die in Ortsrand-
lage geplanten Baukdrper erfihrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine geringfiigige
Beeintrichtigung. Fiir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen Ein-
buBe an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinfléche). Die
getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die
Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende
Bebauung gut in die gewachsene dorfliche Struktur einfiigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im siiddstlichen Plangebiet wird eine dffentliche Grinfldche festgesetzt, die als Sicherung bzw.
Aufwertung des Uferbereichs des vorhandenen Bachlaufs sowie als Ortsrandeingriinung dient.

Auf der dffentlichen Griinfldche sind mind. die in der Planzeichnung dargestellten Biume zu Pflan-
zen. Des Weiteren sind auf den privaten Baugrundstiicken eine Mindestzahl von Gehdlzen zu pflan-
zen. Dadurch wird eine angemessene Ein- und Durchgriinung der Bebauung gewdhrleistet. Zudem
verbessert sich hierdurch der Lebensraumwert der Fliichen fiir siedlungstypische Tierarten.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehélze
gesichert. Einheimische Baume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefihrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden. Als hochanfillige Wirtspflanzen erwiesen sich Birne, Quitte und
Lierquitte, WeiB- und Rotdorn sowie einige Sorten und Hybriden der groBbldttrigen Zwergmispel
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(Cotoneaster). uch die Arten der Gattung Sorbus (Vogelbeere, Mehlbeere, Elsbeere und Speier-
ling) konnen vom Feuerbranderreger befallen werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdirten moglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
sowie in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, ausgeschlossen.

Die Planzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsisthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfihiger Beldge fiir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fiir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird darauf hingewiesen, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuch-
fentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-
Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthhe von 4,50 m verwendet werden sollten.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sollten nur solche Pho-
fovoltaik-Module verwendet werden, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).
Dies wird von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmus-
ter aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten, sind als Einfriedungen ledig-
lich Ziiune aus Drahtgeflecht, Drahtgitter oder aus Holz-Latten sowie Hecken zuldssig.

Die Hihen der Gebdude werden so festgesetzt, dass die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
minimiert werden kinnen.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauemn verzichtet wird.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper beschriinken sich auf das Satteldach und das Pultdach.
Diese Dachformen entsprechen dem angrenzenden Baugebiet am "Panoroamaweg". Gleichzeitig
sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermégli-
chen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgauben, Garagen und Ne-
bengebdude. Die Regelungen fir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bau-
ordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsfldchen und den Vor-
schriften zum Brandschutz. Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungs-
verfahren die Entscheidung erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach
handelt und ob demnach die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthdhe und Dach-
neigung). Um ein Pultdach handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jewei-
ligen Hauptgebdudes zueinander parallel sind. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrech-
ten Projektion auf die Fliiche gemessen.

i ailah

100 % parallel 100 % parallel mind. 75%  max. 25%

Das Spektrum fir Dachneigungen entspricht den ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben
und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthhen ist
die Moglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine nicht vertrethare Gesamthhe erreichen kénn-
ten. Die erlaubten Dachformen orientieren sich an der Systematik der Festsetzungen in den anlie-
genden Wohngebieten, um ein harmonisch gepflegtes Gesamthild zu gewdhrleisten.

Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Déchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach- und Pultdéchern ermdglichen.
Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden wer-
den. Die getroffenen Regelungen filhren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstinde-
rungswinkels der Solarmodule im duBeren Dachbereich von Pult- und Flachdéchern (wie sie bei-
spielsweise bei Garagen und Nebenalagen erlaubt sind).

Das Regelungskonzept fiir Gebdudeanbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstdnden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebéudeldnge unter Umstdnden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmbar ist. Ab einer Dachneigung von 30° sind Dachaufbauten
2uldssig. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicherheit
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8.1.1.5

8.1.1.6

8.1.1.7

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.2
8.2.2.1

darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Begintréichtigungen fiir das Ortshild nicht zu
erwarfen sind.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhahe ist nicht erforderlich. Fir die Gebdudehahe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthohe ausreichend.

Die Vorschriften tber Materialien und Farben und Fassadengestaltung orientieren sich einerseits an
den umliegenden, landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft
jedoch ausreichend gestalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rot-
braun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamthild des
Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Auf die Festsetzung eines Liingen/Breiten-Verhiltisses fir die Baukérper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden wire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Regelungen iber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer mdglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren. Gleiches gilt auch fir Stitzmauern.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fiir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrichtigungen der Belichtungs- und Beliiftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zu ver-
meiden.

Stellpldtze und Garagen

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litit der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um stddtebauliche Fehlentwicklungen durch
einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen, hat sich die hier angewandte Regelung bewdhrt, da
sie bereits bei sehr kleinen WohnungsgriBen die Schwelle zum Nachweis von mehr als einem
Stellplatz sieht. Die Verkehrsflachen so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBen-
den Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit
beriicksichtigt, als dass fir den Besucherverkehr ausreichend Fldchen zur Verfiigung stehen. Es
wurde hohen Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung
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durch Verkehrsfldchen gelegt. Die fiir die dort wohnende Bevdlkerung erforderlichen Stellpldtze
kénnen vom Gffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten
Fldchen ausreichende Stellpldtze nachgewiesen werden missen.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.1.3  Die Gemeinde beabsichtigt, die iberwiegenden Flachenanteile an geeignete Bauwerber weiter zu
verduBern.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Flichen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Firdie bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft zu rechnen (z.B. Ausblick).

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 1,51 ha

9.2.1.2  Hichenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Baufldchen als WA 1,30 86,1%
Offentliche Verkehrsflichen 0,17 11,3%
Offentliche Grunfldchen 0,04 26 %

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das gemeindliche Trennsystem.

9227 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung  Handwerksgruppe,
Schlachters.
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9223

9224
9225
9.2.2.6

9.23
9231

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: (EGS) Energiegenossenschaft, Schlachters
Gasversorgung durch: Thiiga Erdgas Allgdu-Oberschwaben, Bad Waldsee
Millentsorgung durch: Zweckverband Abfallentsorgung, Kempten (Allgiu)

Plandnderungen

Bei der Ploninderung vom 11.07.2018 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der df-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 17.07.2018 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 11.07.2018) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 11.07.2018 enthalten):

— Klarstellende Berichtigung der Ziffer 3.2 (Dachformen)

— Hinweisliche Aufnahme des Geltungshereiches der angrenzenden Bebauungsplandnderung, -
Teilaufhebung und -Erweiterung "Siid-Ost"

— FErgdnzung des Hinweises zum Brandschutz
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10

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-

gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner ldndlicher
Raum.

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Allge-
meiner ldndlicher Raum.

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-

zungsplan. Darstellung
als Wohnbaufldche und

Grnfldche.
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11

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordosten iiber
das Plangebiet.

Blick von Nordwesten auf
die angrenzende Bebau-
ung

Blick von Sudwesten auf
das Plangbiet.
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss zur Authebung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 20.06.2017. Der Beschluss
wurde am 30.06.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hergensweiler, den 30.07.2018 L.

(W. Strohmaier, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §13b BauGB
i.V.m. §13a Abs.2 Nr. 1 BauGB) Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit ge-
geben, sich iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-

nung zu unterrichten und sich bis zum 19.07.2017 zur Planung zu GuBern (Bekanntmachung am
30.06.2017).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 04.06.2018 bis 06.07.2018 (Billigungsbeschluss
vom 15.05.2018; Entwurfsfassung vom 26.04.2018; Bekanntmachung am 25.05.2018).

Hergensweiler, den 30.07.2018 .

(W. Strohmaier, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Tréiger ffent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 29.05.2018 (Entwurfsfassung vom
26.04.2018; Billigungsbeschluss vom 15.05.2018).

Hergensweiler, den 30.07.2018

(W. Strohmaier, 1. Biirgermeister)
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124 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 17.07.2018 iber die Entwurfs-
fassung vom 11.07.2018.
Hergensweiler, den 30.07.2018
(W. Strohmaier, 1. Birgermeister)
125  Ausfertigung
Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Panoramaweg-MontfortstraBe" in der Fassung
vom 11.07.2018 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 17.07.2018 zu Grunde lag und
dem Satzungsbeschluss entspricht.
Hergensweiler, den 30.07.2018 L
(W. Strohmaier, 1. Biirgermeister)
126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 27.07.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Panoramaweg-MontfortstraBe" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung fir jede Person
2ur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Hergensweiler, den 30.07.2018
(W. Strohmaier, 1. Biirgermeister)
127  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hergensweiler wurde gemdB §13b BauGB i.V.m. §13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den Bereich des Bebauungsplanes "Panoramaweg-MontfortstraBe" im Wege
der Berichtigung angepasst.
Hergensweiler, den 30.07.2018 L
(W. Strohmaier, 1. Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 26.04.2018
Plan gedndert am: 11.07.2018

Planer: M. Sc. Thorsten Reber

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M. Sc. Thorsten Reber)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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