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Rechtsgrundlagen

11 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189); die im nachfolgen-
den Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV
1.4 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)
1.5 Bayerisches (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
Naturschutzgesetz geandert durch Gesetz vom 25.07.2025 (GVBI.
S.254)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von §6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI.I S.3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), sowie der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wei-
Bensberg die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der 1. Anderung und
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler" in 6ffentlicher Sit-
zung am 05.02.2026 festgestellt.

Gemeinde WeiBensberg - Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der
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3 Begriindung — Stadtebaulicher Teil

3.1 Allgemeine Angaben
3.1 Zusammenfassung

3.1.11 Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

3.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

3.1.2.1 Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich des Ortsteiles Rothkreuz der Ge-
meinde WeiBensberg. Er liegt zwischen den Ortsteilen Rothkreuz, Lamperts-
weiler und Wildberg in unmittelbarer Nahe zur Anschlussstelle "WeiBensberg"
der Bundes-Autobahn 96, die in etwa 200 m Entfernung dstlich am Gebiet vor-
beilauft.

3.1.2.2 Innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke
mit den FI.-Nrn. 171/2 (Teilflache), 172 (Teilflache)und 172/1 (Teilflache).

3.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
3.21 Erfordernis der Planung

3211 Die Anderung des Flachennutzungsplans ist notwendig, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die 1. Anderung und Erweiterung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,Daimler” zu schaffen. Hintergrund ist die ge-
plante Erweiterung des bestehenden Mercedes-Benz-Autohauses im Ge-
meindegebiet. Ziel ist es, zusatzliche Ausstellungsflachen sowie Stellplatze fur
Mitarbeitende zu realisieren und dem Betrieb dadurch eine zukunftsorientierte
Entwicklungsperspektive zu eroffnen.

3.2.2  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

3.2.21 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind
weiterzuentwickeln. Alle Uberortlich raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

- 1.1.2 Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und
in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.

Gemeinde WeiBensberg - Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der
1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler"
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Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und oko-
logischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vor-
rang einzuraumen, wenn ansonsten eine wesentliche und
langfristige Beeintrachtigung der nattrlichen Lebensgrundla-
gen droht.

— 2.2.1und An-Festlegung als Gebietskategorie "Allgemeiner landlicher

hang 2

"Struktur-

karte"

Raum"

3.2.2.2 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als allgemein landlicher Raum

(Bodensee)

Hergatz

\//\/\
~'Opfens ‘Heimen- ROthentSach

e gns- bach\ﬁklfCh (Allgau)

-4 Allgau

Stlefenh fen

€gg
{Weller- Ob r

Oberstaufen

3.2.2.3 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.12007)) maBgeblich:

— Al 3/ Struk-Entwicklungsachse Lindau (B)-Kempten (Allgau); Entwick-

turkarte

- B2

- BV12

lungsachsen sollen insbesondere im Hinblick auf die Sied-
lungsentwicklung, die Freiraumsicherung und den Infrastruk-
turausbau zu einer geordneten und nachhaltigen raumstruk-
turellen Entwicklung [...] beitragen.

Auf die Starkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als
wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll
hingewirkt werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Entwicklung istin der Regel
in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zulassig.
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3224
3.2.2.5

3.2.2.6

3.2.2.7

3.2.3

3.2.3.1

3232

3.3
3.3.1
3.3.11

- BV13 Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Sied-
lungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kuppen und
Oberhangteile von Hohenrucken vor allem im Suden und
Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Eingren-
zung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhan-
dene Baulandreserven und leerstehende Gebaude genutzt
sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorge-
nommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft soll ent-
gegengewirkt werden. Neubauflachen sollen mdglichstin An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

Der Uberplante Bereich liegt in keinem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fUr diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.

Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG):
siehe Punkt "Schutzgut Kulturguter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

Mit der erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplans wird die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur die 1. Anderung und Erweiterung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,Daimler” geschaffen. Das bestehende Plan-
gebiet wird erweitert und an die veranderten betrieblichen Anforderungen des
Autohauses angepasst. Neben der Flachenerweiterung sind auch Anpassun-
gen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb des Erweiterungsbe-
reichs notwendig.

Der redaktionelle Aufbau der Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Daimler" leitet sich aus der Hierarchie der Rechtsgrundlagen ab.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan sind die Flachen derzeit als ,Flache
fur die Landwirtschaft (Grinland)”, Eingriinung von Bauflachen und als Trasse
einer Gasleitung dargestellt.
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3.3.2 Inhalt der Anderung

3.3.21 Im Anderungsbereich werden fortfihrend ein "Gewerbegebiet", "Gasleitung",
sowie weiter nach Osten versetzt "Eingrinung von Bauflachen" dargestellt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage zu
§ 2 Abs.4 und § 2a BauGB) sowie Abar-
beitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung

4.1
4.1.1

4111

41.0.2

41.1.3

4.1.1.4

4.1.2.1

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Bereich der 1. Anderung und Erweiterung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes "Daimler" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 so-
wie § 2a BauGB)

Beim Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung handelt es
sich um die oOstlich an das Firmengelande der Autohaus Riess GmbH angren-
zenden Flachen. Das Gebiet liegt nordlich vom Haupt-Ort WeiBensberg zwi-
schen den Orts-Teilen Rothkreuz, Lampertsweiler und Wildberg in unmittelba-
rer Nahe zur Anschlussstelle der Bundesautobahn 96, welche etwa 300 m Ost-
lich des Gebietes verlauft. Die Flache wird im Westen und Norden von der
BundesstraBe 12 begrenzt. Sudlich liegt der Edeka Koros, ostlich davon zwei
Wohngebaude mit einzelnen Baumen. Jenseits der Bestandsbebauung liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grunland).

Fur die gegenstéandliche Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Durch-
fuhrung einer Umweltprafung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung ei-
nes Umweltberichtes gemal §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB erforderlich.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich der Anderung) betragt ins-
gesamt 3.622 m?.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detail-
lierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durchgefuhrt.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

FUr den zu andernden Bereich sind die Ziele, Grundsatze sowie nachrichtlich
ubernommene Festlegungen der Raumordnung aus dem Regionalplan der Re-
gion Allgau maBgeblich. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fur
diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes der Region Allgau (siehe
Ziffer 3.2.2 in der stadtebaulichen Begriindung).
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412.2

4123

4124

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan:

Die Gemeinde WeiBensberg verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan (rechtsgultig seit 13.06.2007). Die
zu andernde Flache wird hierin als Flache fur die Landwirtschaft (Grinland)
und als Eingrinung von Bauflachen dargestellt. Die geplante Erweiterung der
gewerblichen Bauflache Uberschreitet den bislang vorgesehenen Rahmen und
erfordert daher die gegenstandliche Anderung des Flachennutzungsplans,
welche im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind die FFH-Gebiete "Laiblach
und Oberreitnauer Ach" (ID-Code Bayern 8424-371) und "Allgauer Molasseto-
bel" (ID-Code Bayern 8326-371), welche westlich, stdlich und dstlich in einer
Entfernung von Uber 2 km liegen. Aufgrund der Entfernungen lassen sich keine
kausalen Auswirkungen und damit keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele durch das geplante Vorhaben nachweisen. Eine
FFH-Vertraglichkeitsabschatzung bzw. eine weitere Vertraglichkeitsprifung
gemaB § 34 Abs.1BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb und im Umfeld der Anderung liegen keine geschiitzten Bestand-
teile von Natur und Landschaft.

— Das nachstgelegene gemaR § 30 BNatSchG geschutzte Biotop "Streuobst-
bestande von Lampertsweiler bis sudlich WeiBensberg und bei Rehlings"
(Biotopteilflachen-Nr. 8424-0174-004) befindet sich westlich jenseits der
BundesstraBe 12 in einer Entfernung von ca. 24 m.

— Sudwestlich, sudlich und sudostlich liegen in groBerer Distanz weitere ge-
schitzte Biotope.

— Aufgrund der Entfernung, der dazwischenliegenden Bebauungen und Nut-
zungsstrukturen sowie der Inhalte des geplanten Vorhabens lassen sich
keine unmittelbaren und funktionelle Beeintrachtigungen der Biotope ablei-
ten.

— Daruber hinaus liegen im Wirkraum der Planung keine geschutzten Be-
standteile von Natur und Landschaft.
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4.2

4.2.1

4.211

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 Satz1BauGB (Nr. 2 Anlage
zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Der Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung wird
landwirtschaftlich als Grunland genutzt. Infolge der Nutzung (haufiges Be-
fahren, haufige Mahd, Ausbringung von Dunger, Einsaat von Arten des
Dauergrinlands) ist die pflanzliche Artenvielfalt gering. Der Vegetationsbe-
stand setzt sich Uberwiegend aus anspruchslosen, weit verbreiteten Grin-
landarten zusammen. Ein Nachweis seltener oder geschutzter Artenvor-
kommen von Pflanzen (bspw. Arten der "Roten Liste") konnten im Rahmen
einer Ortsbegehung durch Landschaftsplaner der Sieber Consult GmbH
nicht nachgewiesen werden.

— Innerhalb des Bereiches der gegenstandlichen Flachennutzungsplanande-
rung kommen keine Geholze vor.

— Der zu andernde Bereich wird von den Nutzungen des angrenzenden Fir-
mengelandes der Autohaus Riess GmbH bzw. von dem sudlich angrenzen-
den Edeka beeinflusst (insbesondere als Gerauschkulisse und durch
Lichtimmissionen). Daher sind innerhalb des Bereiches der gegenstandli-
chen Flachennutzungsplananderung im Hinblick auf die Fauna vorwiegend
Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Der vor Bebauung herrschende
Zustand der Flache wies zudem keine relevanten Strukturen wie Gebaude,
Gehdlze oder weitere hochwertige Bereiche auf, die Quartiere und Lebens-
raume fUr streng geschutzte Arten erwarten lieBen.

— Im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung und des-
sen unmittelbaren Umfelds ist kein Wald im Sinne von Art. 2 des bayeri-
schen Waldgesetzes (BayWaldG) vorhanden.

— Dem Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung kommt
insgesamt eine geringe Bedeutung flr das Schutzgut zu.

4212 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur natdrliche Vegetation, als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fUr Schadstoffe. Auch die Emp-
findlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der geo-
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logischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fur eine Bebauung bewertet.

— Im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung werden
gemanR der digitalen Geologischen Karte (dGK 25) flr weite Teile "Kunstli-
che Ablagerung" als geologische Einheit angegeben. Lediglich der Westen
des angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sowie der Be-
reich sudostlich des Anderungsbereiches werden der geologischen Einheit
"Morane (Till), wirmzeitlich" zugeordnet (siehe Auszug unten).

— Hieraus hat sich laut Bodenkarte vorherrschend Braunerde, gering verbrei-
tet Parabraunerde aus kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmo-
rane) Uber tiefem Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, stark
zentralalpin gepragt) entwickelt.

— Die Boden im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplanande-
rung werden landwirtschaftlich genutzt und sind folglich vollstandig unver-
siegelt.

Auszug aus der geologi-
schen Karte (M1:50.000;
Geola GK50) mit den geo-
logischen Einheiten
| "Klnstliche  Ablagerung”
(vertikal blau gestreift) und
=i "Mordne (Till), wirmzeit-

‘| lich" (rot gepunktet darge-
stellt).

— Die naturlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung
(Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landes-
amtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

- Unversiegelte Boden wirken auf den natdrlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hoch-
wasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermogen (bei
Niederschlagsereignissen) der Bdden ist mit der Wertklasse 4 als
hoch einzustufen.

- Das Ruckhaltevermdgen des Bodens fur Schwermetalle, deren Ein-
trage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein konnen,
wird ebenfalls mit Wertklasse 4 als hoch bewertet.

- Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bo-
dens Biomasse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertragsfunk-
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4.2.1.3

tion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vor-
behalten bleiben. GemaR der Reichsbodenschatzung wurde fur die
anstehenden Boden eine Acker-/ Grinlandzahl von 52 ermittelt,
was nach der landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Er-
tragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht.

- Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation beschreibt die
Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflan-
zengesellschaften. Da die Acker-/ Grunlandzahl mit 52 und somit
auch die naturliche Ertragsfahigkeit im mittleren Bereich liegen, wird
aus Sicht des Naturschutzes von einer eher geringen Wahrschein-
lichkeit ausgegangen, im Bereich der gegenstandlichen Flachen-
nutzungsplananderung hochwertige Lebensgemeinschaften bzw.
Standorte fur deren Ansiedlung anzutreffen. Die genaue Einschat-
zung des Standortpotenzials fur die naturliche Vegetation kann je-
doch nur expertengestutzt erfolgen

- Insgesamt kommt den Boden damit eine hohe bis sehr hohe Bedeu-
tung (3,66) zu.

— Aufgrund der Vorgeschichte des angrenzenden Autohauses Riess GmbH

sowie dessen Umfeld ist durch die erfolgten Aufschittungen (mehrere Me-
ter machtig) grundsatzlich von stark inhomogener Zusammensetzung der
Boden auszugehen. Dies wurde im Zuge der Aufstellung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes durch zahlreiche Gutachten erlautert (geo-
technisches Gutachten von Dr.-Ing. Georg Ulrich (Fassung vom
17.10.2002), BauGrund Sud (Fassung vom 26.04.2010), Vorgutachten und
orientierende Untersuchung des Sachverstandigenblro fUr angewandte
Geologie und Umwelt GmbH & Co. KG Dr. M. Lindinger (Fassungen vom
26.04.2010 bzw. 14.07.2010), Untersuchung des geologischen Buro Dr.
Behringer (Fassung vom 13.12.2006)). Hierdurch muss auch im Bereich der
gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung davon ausgegangen
werden, dass die Bodenfunktionen nicht mehr in ihrer urspringlichen Aus-
pragung vorliegen und entgegen der zuvor erlauterten Wertigkeit anthro-
pogen verandert wurden. So wird den bindigen Boden bspw. eine schwa-
che Versickerungsleistung attestiert.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Boden gemal den Gutachten zu-
dem mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet.

Dem Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung kommt
insgesamt eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturglite und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser flihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben. Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Ver-
sorgung des Anderungsgebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwas-
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sern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie even-
tuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewas-
sern, das zu Uberflutungsproblemen im Anderungsgebiet fuhrt.

— Innerhalb und im raumlichen Umfeld des Bereiches der gegenstandlichen
Flachennutzungsplananderung kommen keine Oberflachengewasser vor.

— Die bei Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes durchge-
fuhrten Gutachten (geotechnisches Gutachten von Dr.-Ing. Georg Ulrich
(Fassung vom 17.10.2002), BauGrund Sud (Fassung vom 26.04.2010), Vor-
gutachten und orientierende Untersuchung des Sachverstandigenburo fur
angewandte Geologie und Umwelt GmbH & Co. KG Dr. M. Lindinger (Fas-
sungen vom 26.04.2010 bzw. 14.07.2010), Untersuchung des geologischen
Buro Dr. Behringer (Fassung vom 13.12.2006)) attestieren dem Bereich der
gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung sowie dessen Umge-
bung hoch anstehendes Grundwasser (bis zu 3,5m u. GOK, stellenweise
sogar nur 0,45m). Zudem ist laut den Gutachtern mit Schichtwasser in den
Aufflllungen zu rechnen.

— Aufgrund der gegenwartigen Nutzung und der Ergebnisse der zuvor ge-
nannten Untersuchungen ist der Umgang mit anfallendem Niederschlags-
wasser im angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan dahinge-
hend geregelt, dass dieses oOstlich auf FI.-Nr.172/2 im Retentionsbecken
zuruckgehalten und Uber die Regenwasserleitung entlang der Bundes-Au-
tobahn 96 gedrosselt in Richtung "WeiBensberger Weiher" bzw. "Motza-
cher Tobelbach" abgeleitet wird. Zudem ist ein weiterer Retentionsbereich
fur die neue Versiegelung im norddstlichen Bereich der gegenstandlichen
Flachennutzungsplananderung vorgesehen.

— Der Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung befindet
sich in keinem bestehenden oder geplanten, offentlichen Trinkwasser-
schutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasser-
versorgung.

— Im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung fallen
keine Abwasser an. Die Abwasserbeseitigung des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes ist durch Anschluss an die gemeindliche Kanalisation ge-
wahrleistet.

— Der Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung liegt
nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes und nicht inner-
halb von hochwassergefahrdeten Flachen flr extreme (HQexrem) 0der hun-
dertjahrige Hochwasser (HQuoo).

— Da das Gelande aus sudlicher in nordliche Richtung abfallt, ist im Zuge von
Starkregenereignissen mit oberflachig zu- und abflieBendem Hangwasser
zu rechnen. Der Zufluss ist dabei aus sudlicher Richtung zu erwarten, der
Abfluss entsprechend in nordliche Richtung.
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— Dies wird auch in der ,Hinweiskarte fur Oberflachenabfluss und Sturzflut”
(HiOS-Karte) angezeigt, in welcher im nordlichen Bereich der gegenstand-
lichen Flachennutzungsplananderung vor der B12 ein mdglicher Aufstau-
bereich dargestelltist (siehe nachfolgender Auszug). An der westlichen und
nordlichen Grenze sind zudem maogliche FlieBwege bei Starkregen enthal-
ten.

Hinweiskarte flr Oberfléchenabflus und Sturzflut” (HiIOS-Karte) mit Aufstaubereich (lia)
und moglichen FlieBwegen bei Starkregen (gelb).

— Dem Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung kommt
insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung flr das Schutzgut zu.

4.21.4 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Die offenen Flachen des Bereiches der gegenstandlichen Flachennut-
zungsplananderung dienen der lokalen Kaltluftproduktion und tragen zu ei-
ner Kihlung der angrenzenden Bestandsbebauung bei.

— Geholze kommen innerhalb des Bereiches der gegenstandlichen Flachen-
nutzungsplananderung nicht vor.

— Lokale Luftstromungen und Windsysteme konnen sich aufgrund des be-
wegten Reliefs zumindest zeitweise gut ausbilden.
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Innerhalb des Bereiches der gegenstandlichen Flachennutzungsplanande-
rung bestehen keine Versiegelung und damit keine Vorbelastungen des lo-
kalen Kleinklimas durch Warmeabstrahlung. In heiB-trockenen Sommer-
phasen kann sich dieser Effekt jedoch von der angrenzenden Bebauung
aus auch in den zu andernden Bereich hinein bemerkbar machen.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege (B 12 westlich und nordlich und A 96 ostlich) rei-
chern sich Schadstoffe in der Luft an.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Bereiches der gegen-
standlichen Flachennutzungsplananderung kann es in den angrenzenden
Wohn- und Gewerbegebieten zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flussigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).

Ostlich und stiddstlich des Bereiches der gegenstindlichen Flachennut-
zungsplananderung liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Von diesen
kann es wiederum zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissi-
onen ins Anderungsgebiet kommen.

Dem Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung kommt
insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Anderungsgebiet, Blickbeziehun-
gen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Er-
holungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Die Gemeinde WeiBensberg liegt in der naturraumlichen Gliederung Bay-
erns in der GroBlandschaft des "Voralpinen Hugel- und Moorlandes" (Nr. 3)
und wird innerhalb dieser dem Naturraum des "Westallgauer Hugellandes"
(Nr.33) zugeordnet. Beim Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungs-
plananderung selbst handelt es sich um als Grunland genutzte Flachen.

Geholze kommen innerhalb des Bereiches der gegenstandlichen Flachen-
nutzungsplananderung nicht vor. Generell finden sich aufgrund der gegen-
wartigen Nutzungen keine dkologisch hochwertigen und kulturlandschaft-
lich bedeutenden Elemente im Uberplanten Bereich. Das zu andernde Ge-
lande ist kein Bestandteil des sudlich gelegenen Drumlins, auch wenn das
Gelande im uberplanten Bereich bereits in stdliche Richtung anzusteigen
beginnt.

Insgesamt hat der Bereich aufgrund der Ortsrandlage eine Bedeutung fur
das Ortsbild, insbesondere aus Ostlicher Richtung.

Der Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung weist ein
in sudliche Richtung ansteigendes Gelande auf, liegt jedoch im Kontext der
Umgebung nicht exponiert. Durch die westlich und stdlich angrenzende
Bestandsbebauung ist aus diesen Himmelsrichtungen die Einsehbarkeit ins
zu andernde Gebiet stark eingeschrankt bzw. Uberwiegend aus nahen Dis-
tanzen gegeben. Nach Osten sind die Einsehbarkeiten durch die Bo-
schungsbepflanzungen entlang der Autobahn ebenfalls auf das unmittel-
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4.2.1.6

bare Umfeld beschrankt und weitraumige Sichtachsen verstellt. Nach Nor-
den bestehen weitraumige Sichtachsen bis zur Bestandsbebauung von
Lampertsweiler und den dahinterliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Die Sichtbeziehungen werden erst durch den Spitalwald in ihrer
Fernwirkung begrenzt.

Dem Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung kommt
insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Das Grunland im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplanande-
rung hat als Ertragsflache mit hoher bis sehr hoher Bewertung der Boden-
funktionen (siehe Ziffer 4.3.1.2) eine Bedeutung fur die Sicherung und Ent-
wicklung der naturlichen Lebensgrundlagen und flr die regionale Landwirt-
schaft. Die Bedeutung wird jedoch durch die kunstlichen Aufschittungen
und die veranderten Bodenbedingungen stark reduziert. So schreiben die
durchgefihrten Gutachten (siehe hierzu Ziffer 4.3.1.2) dem zu andernden
Bereich aufgrund des kunstlichen frost- und nasseempfindlichen Unter-
grunds nur eine untergeordnete, landwirtschaftliche Bedeutung zu.

Die offenen Flachen des Bereiches der gegenstandlichen Flachennut-
zungsplananderung dienen der lokalen Kaltluftproduktion und tragen zu ei-
ner Kuhlung der angrenzenden Bestandsbebauung und damit zur Wohn-
und Arbeitsqualitat der dort beschaftigten Menschen bei.

Der Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung selbst
besitzt aufgrund der gegenwartigen Nutzung und der fehlenden freizeitli-
chen Infrastruktur keine Erholungseignung. Innerhalb und im unmittelbaren
Umfeld des Geltungsbereiches existieren keine FuB- und Radwege, die fur
freizeitliche Aktivitaten (bspw. Spaziergange, Gassi-Runden, Fahrradtou-
ren) oder als Wegeverbindung in die offene, unbebaute Landschaft genutzt
werden kdnnten. Der nachste FuB- und Radweg befindet sich nordlich bzw.
westlich entlang der B12.

Auf den Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung wir-
ken die Larmemissionen der angrenzenden gewerblichen Nutzungen sowie
der Verkehrslarm der umliegenden Verkehrswege ein. Nutzungskonflikte
liegen bisher nicht vor.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege (B 12 westlich und nordlich und A 96 ostlich) rei-
chern sich Schadstoffe in der Luft an.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Bereiches der gegen-
standlichen Flachennutzungsplandnderung kann es in den angrenzenden
Wohn- und Gewerbegebieten zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fllssigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).

Ostlich und suidéstlich des Bereiches der gegenstindlichen Flachennut-
zungsplananderung liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Von diesen
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4.21.9

4.2.2

4.2.21

42272

kann es wiederum zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissi-
onen in den zu andernden Bereich kommen.

— Dem Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung kommt
insgesamt eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut zu.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturguter oder Baudenkmaler im Bereich der ge-
genstandlichen Flachennutzungsplananderung. Nach jetzigem Kenntnis-
stand liegen auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der Anderung.

— Dem Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung kommt
insgesamt eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Bereiches der gegenstandlichen Fla-
chennutzungsplananderung keine Anlagen zur Gewinnung von Warme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1.150-1.164 KWh/m?. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.700-
1.799 Stunden sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarener-
gie gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung bleibt das landwirtschaftlich genutzte
Grlnland als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts
aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verande-
rung der vorkommenden Boden und der geologischen Verhaltnisse sowie des
Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet
bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luft-
qualitat unverandert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluf-
tentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswir-
kungen auf den Menschen bleiben unverandert. Geschutzte Bestandteile von
Natur und Landschaft sowie ihre Verbundfunktion bleiben unverandert. Hin-
sichtlich des Schutzgutes Kulturguter ergeben sich keine Veranderungen. Bei
Nichtdurchfiihrung der Anderung sind keine zusétzlichen Energiequellen né-
tig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Veranderung.

Unabhéngig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natlrlichen Dynamik
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(z. B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde WeiBensberg; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung be-
steht nicht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr. 2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsatzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Flachen-
nutzungsplananderung ergeben sich daher keinerlei Veranderungen fur Na-
turhaushalt und Landschaftsbild. Bei den nachfolgenden Prognosen uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung wird jedoch von einer spateren Bebauung
durch eine nachfolgende verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kon-
nen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
getroffenen Vorgaben bertcksichtigt werden, da das genaue MaB und die Art
der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung geht
durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung das land-
wirtschaftliche Grinland als Lebensraum fur darin vorkommende Tiere und
Pflanzen verloren. Aufgrund der gegenwartigen Nutzung sind hiervon keine
seltene oder geschutzte Artenvorkommen von Pflanzen betroffen (bspw.
Arten der "Roten Liste").

— Hinsichtlich des Biotopverbundes entstehen keine erheblichen Verschlech-
terungen, da die Durchgangigkeit des Gebietes durch die Verkehrswege
(B12 und A 96) sowie die westlich und sudlich angrenzende Bestandsbe-
bauung stark vorbelastet ist und nur nach Eggenwatt in stdostliche Rich-
tung unverbaute Verbindungen in die offene Landschaft bestehen. Die
empfohlenen grinordnerischen Festsetzungen kdonnen kinftig eine Durch-
gangigkeit fur zumindest kleinwlchsige Arten gewahrleisten (siehe Aufzah-
lung unten).

— Die Artenvielfalt im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplanan-
derung kann sich in Zukunft erhdhen. Dabei wird ein Teil der Vegetation
jedoch hochstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht
bzw. aus haufigen, anspruchslosen Arten bestehen. Auch bei den Tieren
werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profi-
tieren. Die Vielfalt der Lebensraume wird sich erhéhen (StraBenbegleitgrin,
Versickerungsbereiche, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der
neu entstehenden Lebensraume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst
und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoffkonzentrationen
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gepragt sein. FUr aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Ar-
ten bieten die neuen Lebensraume keinen Raum.

— Daim Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung und im
unmittelbaren Umfeld kein Wald im Sinne von Art. 2 des Bayerischen Wald-
gesetztes (BayWaldG) vorhanden ist, entstehen keine Beeintrachtigungen.
Die Einhaltung von Waldabstanden ist nicht erforderlich.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
AusmalB des Lebensraumverlustes reduziert werden. Es wird empfohlen,
folgende grunordnerische MaBnahmen auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung festzusetzen:

Neuaufnahme von 6ffentlichen Grunflachen am ostlichen Rand des
Bereiches der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung.

Begrtindung: Schaffung neuer Lebensrdume.

Pflanzung von Gehdlzen am oOstlichen Rand des Bereiches der ge-
genstandlichen Flachennutzungsplananderung.

Begrindung: Schaffung neuer Lebensraume.

Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer
Arten.

Begriindung: Forderung standortheimischer Nahrungsketten.

Fur die AuBenbeleuchtung sollten nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen zuldssig sein, welche ein bernsteinfarbe-
nes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kel-
vin) mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen.

Begrindung: Reduktion negativer Auswirkungen auf Insekten.

Anderung des bisherigen Verbots von Nadelgehdlz-Hecken (im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan) in eine ausschlieBliche Zulds-
sigkeit von Laubgehodlzen im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen.

Begrlindung: Verwendung standortheimischer Vegetation und Auf-
wertung der dadurch entstehenden Lebensraume.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,15 m zum
Durchschltpfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Begrtindung: Erhalt der Durchgdngigkeit fur Kleinlebewesen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung ein
geringer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.3 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet.
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— Die durch die geplanten Baukorper und Verkehrsflachen entstehende Ver-
siegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommenden Boden. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen mehr wahrge-
nommen werden.

— Durch das Vorhaben sind landwirtschaftliche Ertragsflachen betroffen.
Diese sind grundsatzlich soweit moglich der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten. Das gegenstandliche Vorhaben ist erforderlich, um die Er-
weiterung des bestehenden Autohauses zu decken. Im Kontext des Erfor-
dernisses der Planung (siehe Ziffer 4.2.5.1) muss die Gemeinde WeiBens-
berg daher die Belange der Landwirtschaft denen der wirtschaftlichen Ent-
wicklung unterordnen.

— Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
ter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders kunftige Grunflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschitzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche wah-
rend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzaune abzusperren. Uber-
schussiger Boden soll sinnvoll und moglichst vor Ort wiederverwendet wer-
den. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden
wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fachge-
rechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauarbeiten", die bei der Bauausfuh-
rung einzuhalten sind. In der nachgelagerten Bauleitplanung sind Hinweise
zum "Bodenschutz" mit weiteren Handlungsempfehlungen aufzunehmen.

— Aufgrund der im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplanande-
rung vorkommenden Boden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, ist die Zulassigkeit von Eingriffen in den Untergrund im Rah-
men der Baugenehmigung im Einzelfall zu prifen. Ein fur Altlasten zertifi-
zierter Fachgutachter sowie die zustandigen Fachbehorden (Landratsamt
Lindau (B), Wasserwirtschaftsamt Kempten (Allgau)) sind einzuschalten.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, Geologie und Flache reduziert
werden. Es wird empfohlen, folgende grinordnerische MaBnahmen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen:

- Neuaufnahme von offentlichen Grinflachen am dstlichen Rand des
Bereiches der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung.

Begrtindung: Erhalt von unversiegelten Bodenfldchen und damit der
in diesen Bereichen verbleibenden Bodenfunktionen.

- FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berlhrung kommen, sollten Oberflachen aus Zink,
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Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig sein, sofern diese Oberfla-
chen nicht mit geeigneten anderen Materialien dauerhaft gegen
Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Begrindung: Vermeidung von Bodenverunreinigungen und von
Schddigungen des Bodenlebens.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung ein
mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.4 Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Von der gegenstandlichen Anderung sind keine Oberflaichengewasser be-

troffen.

Da im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung und
dessen Umgebung hoch anstehendes Grundwasser und grundwasserbe-
einflusste Standorte zu erwarten sind, sind auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung Hinweise zum "Grundwasserschutz" aufzunehmen, welche
bei Bauumsetzung bertcksichtigt werden mussen. Dabei ist die unvorher-
gesehene ErschlieBung von Grundwasser gemaf § 49 Absatz 2 WHG durch
die Vorhabentragerschaft unverzuglich bei der Unteren Wasserbehorde
des Landratsamtes anzuzeigen. Die Untere Wasserbehorde trifft die erfor-
derlichen Anordnungen.

Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Infolgedessen verrin-
gert sich auch die Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund des im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan festgelegten und fur die neue Bebauung vor-
gesehenen Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser (Ruckhalt im
Retentionsbecken oOstlich auf FI.-Nr.172/2 und gezielter, gedrosselter Ab-
fluss Uber Regenwasserleitung entlang der Bundes-Autobahn 96 in Rich-
tung "WeiBensberger Weiher" bzw. "Motzacher Tobelbach", weiterer Re-
tentionsbereich fur die neue Versiegelung im norddstlichen Anderungsge-
biet) und der schlechten Durchlassigkeit der Boden flr Niederschlag (siehe
Ziffer 4.3.1.3) ist durch die Neuversiegelung im Bereich der gegenstandli-
chen Flachennutzungsplananderung nicht mit einer erheblichen Abnahme
der Grundwasserneubildung zu rechnen.

Bestehende oder geplante, 6ffentliche Trinkwasserschutzgebiete und was-
serwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung sind nicht vom Vor-
haben betroffen.

Durch die gegenstandliche Flachennutzungsplananderung fallen kinftig
Abwasser an. Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die gemeindliche Ka-
nalisation.

Da der Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung nicht
innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen fur extreme (HQexrem) 0der
hundertjahrige (HQio) Hochwasser liegt, sind bei Umsetzung des Vorha-
bens keine Konflikte zu erwarten.
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— Da das Gelande aus sudlicher in nordliche Richtung abfallt, kann es in Folge
von Starkregenereignissen bei lokalen Unwetterereignissen zu oberflachi-
gem Zu- und Abfluss von Niederschlagswasser kommen. Bei urbanen
Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten moglich. Um sicher-
zustellen, dass fur die geplanten Gebaude keine Gefahrdung durch Hoch-
wasser entsteht, sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Hinweise
zum Uberflutungsschutz fir die Vorhabentrédgerschaft aufzunehmen, wel-
che bei der Umsetzung der Bauvorhaben zu berucksichtigen sind. Das be-
deutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein
mussen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung
und Ausfuhrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten,
sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind
so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen
oder hohe Grundwasserstande geflutet werden. Das ErdgeschoB der Ge-
baude sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgange soll zur Si-
cherheit vor Wassergefahren daher deutlich Uber vorhandenem Gelande
bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und alles unter dieser
Ebene wasserdicht sein.

— Diein der ,Hinweiskarte fir Oberflachenabfluss und Sturzflut" (HiOS-Karte)
angezeigten Aufstaubereiche und FlieBwege bei Starkregen (siehe Zif-
fer 4.3.1.3) kdnnen wie folgt bewertet werden: Die FlieBwege am westlichen
und nordlichen Rand des Bereiches der gegenstandlichen Flachennut-
zungsplananderung sollten auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als
Grunflachen festgesetzt und von Bebauung freigehalten werden. Folglich
wirde es hierdurch zu keiner Beeintrachtigung moglicher FlieBwege durch
bauliche Anlagen kommen. Der Aufstaubereich liegt norddstlich teilweise
innerhalb des Bereiches der gegenstandlichen Flachennutzungsplanande-
rung. Hier ist aufgrund des tiefsten Gelandepunkts auch ein Retentionsbe-
reich flr die neue Versiegelung angedacht. Folglich ergeben sich auch
keine Beeintrachtigungen baulicher Anlagen durch den Aufstaubereich.
Vielmehr wird dieser in Form des Retentionsbereiches aufgegriffen und in
die Entwasserungsplanung integriert.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Es wird emp-
fohlen, folgende grinordnerische MaBnahmen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen:

- Neuaufnahme von offentlichen Grinflachen am dstlichen Rand des
Bereiches der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung.

Begrindung: Erhalt unversiegelter FiGchen fur die Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser.

- Pflanzung von Gehdlzen am &stlichen Rand des Bereiches der ge-
genstandlichen Flachennutzungsplananderung.

Begriindung: Férderung der Verdunstung von Niederschlagswas-
ser und damit des lokalen Wasserkreislaufs.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung ein
geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.
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4.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat (§1Abs. 6 Nr. 7
Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenlber den
Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Bereich der gegenstandlichen Flachennut-
zungsplananderung unterbunden und auf die dstlich angrenzenden Offen-
flachen beschrankt, wodurch sich der Beitrag zur Kihlung der angrenzen-
den Bestandsbebauung reduziert. Erhebliche Auswirkungen auf die damit
verbundene Aufenthaltsqualitat der dort wohnenden und arbeitenden Men-
schen sind aufgrund der Ortsrandlage und der sudostlich verbleibenden
ausgedehnten Grunflachen nicht zu erwarten.

Durch Geholzpflanzungen kann das lokale Kleinklima verbessert werden.
Die temperaturregulierende und luftfilternde Wirkung der Gehdlze sowie die
Produktion von Frischluft sind hierfur die wesentlichen Faktoren.

Durch die Nachverdichtung und Erweiterung der Bestandsbebauung wird
der Korridor zwischen A 96 und Bestandsbebauung fur lokale Luftstromun-
gen und Windsysteme weiter eingeengt, kann aufgrund der verbliebenden
GroBe jedoch weiterhin seine klimatische Wirkung entfalten.

Durch die Neuversiegelung wird die Warmeabstrahlung begulnstigt und die
Verdunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

Der zu andernde Bereich erfahrt eine geringfligige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den Be-
triebsverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist im Kontext der
Vorbelastungen und aufgrund des Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des
Bereiches der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung kommt es
kUnftig in den angrenzenden Wohn- und Gewerbegebieten nicht mehr zu
belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen.

Von den ostlich und sudostlich des Geltungsbereiches liegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise zu belastigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO,-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spirbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Ande-
rungsgebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die
Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer maoglich die
Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromo-
bile zurlickgegriffen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft reduziert werden. Es wird
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empfohlen, folgende grinordnerische MaBnahmen auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung festzusetzen:

- Neuaufnahme von offentlichen Grunflachen am dstlichen Rand des
Bereiches der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung.

Begrtindung: Neuschaffung von klimatisch wirksamen Fldchen, die
zu einer Verbesserung des Kleinklimas beitragen.

- Pflanzung von Gehdlzen am 6stlichen Rand des Bereiches der ge-
genstandlichen Flachennutzungsplananderung.

Begrindung: Férderung kleinklimatischer Wirkfaktoren, wie der
Produktion von Frischluft, der Luftfilterung und der Temperaturre-
gulierung.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung ein
geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-
eintrachtigung, weil bislang unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen in Ortsrandlage verloren gehen und der nordostliche Ortsrand der Be-
standsbebauung weiter in die offene, unbebaute Landschaft verlagert wird.
Der sudlich gelegene Drumlin bei Eggenwatt ist nicht vom Vorhaben betrof-
fen.

Okologisch hochwertige und kulturlandschaftlich bedeutende Elemente
sind vom Vorhaben aufgrund des Fehlens ebenfalls nicht betroffen.

Durch die Erweiterung der bestehenden Bebauung werden die Sicht- und
Blickbeziehungen nach Norden in die offene, unbebaute Landschaft beein-
trachtigt. In westliche und sudliche Richtung sind die Beeintrachtigungen
aufgrund der Bestandsbebauung unerheblich. Ahnlich ist es in dstliche
Richtung, da die Bdschungsbepflanzungen entlang der Autobahn weitrei-
chende Auswirkungen verhindern.

Die Bebauung am Ortsrand wirkt sich durch die Ortsrandverlagerung nega-
tiv auf das Ortsbild aus. Fur die angrenzenden, bereits bebauten Grundstu-
cke, insbesondere die sudlich gelegenen Wohngebaude, ist daher mit einer
EinbuBe an der Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes zu rechnen (Be-
eintrachtigung des Ausblicks).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild reduziert werden. Es
wird empfohlen, folgende grinordnerische MaBnahmen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzusetzen:

- Neuaufnahme von 6ffentlichen Grinflachen am dstlichen Rand des
Bereiches der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung.

Begrtindung: Erhalt bzw. Schaffung von landschaftsdsthetisch ho-
herwertigeren Fldchen.

- Pflanzung von Gehdlzen am dstlichen Rand des Bereiches der ge-
genstandlichen Flachennutzungsplananderung.
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Begriindung: Eingriinung des Anderungsgebietes zur Reduktion der
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes.

- Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer
Arten.

Begrindung: Gewdhrleistung eines naturnahen Erscheinungsbildes
der Neupflanzungen.

- FUr die AuBenbeleuchtung sollten nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen zuldssig sein, welche ein bernsteinfarbe-
nes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kel-
vin) mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen.

Begriindung: Reduktion der Auswirkungen auf die offene, unbe-
baute Landschafft.

- Anderung des bisherigen Verbots von Nadelgehdlz-Hecken (im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan) in eine ausschlieBliche Zulds-
sigkeit von Laubgehodlzen im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen.

Begrindung: Férderung landschaftstypischer Elemente.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung ein
geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

— Durch das Vorhaben gehen die landwirtschaftlichen Ertragsflachen im Be-

reich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung fur die Siche-
rung und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen und fur die regio-
nale Landwirtschaft dauerhaft verloren. Dafur werden gewerbliche Flachen
neu geschaffen bzw. erweitert. Im Kontext des Erfordernisses der Planung
(siehe nachster Absatz) muss die Gemeinde WeiBensberg daher die Be-
lange der Landwirtschaft denen der wirtschaftlichen Entwicklung unterord-
nen. Die Uberplanten Flachen haben jedoch nur eine untergeordnete land-
wirtschaftliche Bedeutung (siehe hierzu Ziffer 4.2.1.2).

Der unmittelbare Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplanes dient
der 1.Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "Daimler", welche die geplante Erweiterung der gewerblichen Baufla-
che des bestehenden Mercedes-Benz-Autohauses vorsieht. Ziel ist es, die
bestehende Ausstellungsflache zu erweitern und dem Betrieb somit eine
zukunftsorientierte Entwicklungsperspektive zu eroffnen. Darlber hinaus
ist der Neubau eines weiteren Gebaudes zur Nutzung als Reifenlager vor-
gesehen. Hierfur ist eine Anpassung der bestehenden Baugrenzen erfor-
derlich. Die Gemeinde WeiBensberg ist bestrebt, den Standort des Auto-
hauses und die damit verbundenen qualifizierten Arbeitsplatze langfristig
zu sichern.

Die Kaltluftentstehung wird im Bereich der gegenstandlichen Flachennut-
zungsplananderung unterbunden und auf die dstlich angrenzenden Offen-

Seite 26

Gemeinde WeiBensberg - Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der
1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler"
Textteil mit 39 Seiten, Fassung vom 29.10.2025



4.2.3.8

flachen beschrankt, wodurch sich der Beitrag zur Kuhlung der angrenzen-
den Bestandsbebauung reduziert. Erhebliche Auswirkungen auf die damit
verbundene Aufenthaltsqualitat der dort wohnenden und arbeitenden Men-
schen sind aufgrund der Ortsrandlage und der sudostlich verbleibenden
ausgedehnten Grunflachen nicht zu erwarten.

Da das Anderungsgebiet aufgrund der gegenwartigen Nutzung selbst keine
Erholungseignung besitzt, entstehen diesbezuglich keine Beeintrachtigun-
gen. Der nordlich bzw. westlich entlang der B12 verlaufende FuB- und Rad-
weg bleibt vom Vorhaben unberthrt.

Durch das geplante Gewerbegebiet sind Larmeinwirkungen auf die Umge-
bungsbebauung zu erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren konnen.
Um eine Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) an der Umgebungsbebau-
ung zu gewabhrleisten, sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
Emissionskontingente gemaB der DIN 45691 (Gerauschkontingentierung)
festzusetzen. Eine erhebliche Beeintrachtigung auf den Menschen kann in
diesem Zuge ausgeschlossen werden (siehe schalltechnische Untersu-
chung der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 18.08.2025).

Der zu andernde Bereich erfahrt eine geringfigige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den Be-
triebsverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist im Kontext der
Vorbelastungen und aufgrund des Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des
Bereiches der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung kommt es
kUnftig in den angrenzenden Wohn- und Gewerbegebieten nicht mehr zu
belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen.

Von den ostlich und sudostlich des Geltungsbereiches liegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise zu belastigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch reduziert werden. Die oben bei
den Ubrigen Schutzgutern empfohlenen grinordnerischen Festsetzungen
dienen direkt oder indirekt auch dem Menschen. Auf eine erneute Auflis-
tung an dieser Stelle wird daher verzichtet.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt im Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung ein
geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im zu andernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausfuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
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das Bayerische Landesamt flUr Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Lindau
unverzuglich zu benachrichtigen.

4.2.3.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbeldstigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschutterungen (z. B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohn- und Arbeitsqualitat in den an-
grenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen. Erhebli-
che Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten
Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tags-
Uber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) statt-
finden werden, nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des betrieblichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. In allen Fallen zahlen Kohlenwasserstoffe, Kohlen-
stoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
konnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die
Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begunstigt, so
dass es zu einer geringfugigen Erhohung der Lufttemperatur im Bereich der
neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat".

Durch die nachtliche Beleuchtung des Bereiches der gegenstandlichen Fla-
chennutzungsplananderung kann es zu einer Lichtabstrahlung in die freie
Landschaft kommen. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung
zu reduzieren, sollte auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Fest-
setzung zu den zulassigen Lampentypen sowie zur zweitweisen Abschal-
tung der Beleuchtung aufgenommen werden.

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten.

Die durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes vorbereitete verbind-
liche Bauleitplanung lasst nicht erwarten, dass Staub, Geruche, Erschutte-
rungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

4.2.310 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1
Abs. 6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB):

Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomdull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
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4.2.3M
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4.2.313

4.2.314

ordnungsgemaR und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemafe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— FUr die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden SchutzgUter zu erwarten
sind.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabe ee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Anderung keine Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unféalle oder Katastro-
phen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

— Aufgrund der guten Voraussetzungen flur die Gewinnung von Solarenergie
(siehe Ziffer 4.2.1.8), stellt die Installation von PV-Modulen eine gute Mog-
lichkeit zur Forderung erneuerbarer Energien dar.

— Mit der Novellierung des bayerischen Klimaschutzgesetzes geht nun eine
Erganzung der bayerischen Bauordnung (BayBO) um Artikel 44a einher,
welcher die Solarpflicht beinhaltet. Daher gilt in Bayern seit dem 01.03.2023
fur Gebaude, die ausschlieBlich gewerblicher oder industrieller Nutzung zu
dienen bestimmt sind, und seit dem 01.07.2023 fur sonstige Nicht-Wohn-
gebaude eine Solarpflicht. Weitere Detailregelungen sind ggf. auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natdrlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hin-
aus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu
erwarten.
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4.2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-

4.2.4

4241

4242

zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie §2a
BauGB):

Grundsatzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachen-
nutzungsplananderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kénnen
lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berlcksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft" kann nicht durchgefuhrt werden, da das genaue
MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefuhrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung folgende Festsetzungen zu treffen
(Konzept zur Grinordnung):

— Neuaufnahme von 6ffentlichen Grunflachen am dstlichen Rand des Berei-
ches der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung.

— Pflanzung von Gehdlzen am dstlichen Rand des Bereiches der gegenstand-
lichen Flachennutzungsplananderung.

— Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer Arten.

— FUr die AuBenbeleuchtung sollten nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete,
vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampenty-
pen zuldassig sein, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit geringem UV- und Blauan-
teil aufweisen.

— Anderung des bisherigen Verbots von Nadelgehdlz-Hecken (im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan) in eine ausschlieBliche Zulassigkeit von Laub-
gehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen.
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4.2.5

4.2.5.1

4.2.6

4.2.6.1

— Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,15 m zum Durch-
schlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

— Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswas-
ser in Beruhrung kommen, sollten Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei unzulassig sein, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten
anderen Materialien dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt.

Ergebnis: Durch die Anderung der bisherigen Darstellung von Flachen fir die
Landwirtschaft (Griinland) und Eingrinung von Bauflachen in Flachen als Ge-
werbegebiet und Eingrinung von Bauflachen ist bei FortfUhrung und Konkre-
tisierung der Anderung nicht mit uniiberwindbaren Hindernissen zu rechnen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a
BauGB)

Standort- und Planungsalternativen:

Der unmittelbare Anlass fir die gegenstandliche Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist die geplante Erweiterung der gewerblichen Bauflache des be-
stehenden Mercedes-Benz-Autohauses. Ziel ist es, die bestehende Ausstel-
lungsflache zu erweitern und dem Betrieb somit eine zukunftsorientierte Ent-
wicklungsperspektive zu erdffnen. DarlUber hinaus ist der Neubau eines wei-
teren Gebaudes zur Nutzung als Reifenlager vorgesehen. Hierfur ist eine An-
passung der bestehenden Baugrenzen erforderlich. Die Gemeinde WeiBens-
berg ist bestrebt, den Standort des Autohauses und die damit verbundenen
qualifizierten Arbeitsplatze langfristig zu sichern.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens fur schwere Unfalle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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4.3.2

4.3.21

4.3.3
4.3.31

4.3.3.2

4.3.3.3

4334

Zusétzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr. 3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen (Fortschreibung 2021)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung naturlicher Bodenfunktio-
nen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausge-
geben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt fur Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Lu-
cken oder fehlende Kenntnisse): Fur die Erstellung des Umweltberichts lange
keine Schwierigkeiten vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

UberwachungsmaBnahmen, die die Herstellung und ordnungsgemaBe Ent-
wicklung grunordnerischer MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen beinhal-
ten, werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beschrieben.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Beim Bereich der gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung handelt es
sich um die 0Ostlich an das Firmengelande der Autohaus Riess GmbH angren-
zenden Flachen. Das Gebiet liegt nordlich vom Haupt-Ort WeiBensberg zwi-
schen den Orts-Teilen Rothkreuz, Lampertsweiler und Wildberg in unmittelba-
rer Nahe zur Anschlussstelle der Bundesautobahn 96, welche etwa 300 m dst-
lich des Gebietes verlauft. Die Flache wird im Westen und Norden von der
BundesstraBBe 12 begrenzt. Sudlich liegt der Edeka Koros, ostlich davon zwei
Wohngebaude mit einzelnen Baumen. Jenseits der Bestandsbebauung liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grunland).

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich der Anderung) betragt ins-
gesamt 3.622 m?.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detail-
lierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durchgefuhrt.

FUr den zu andernden Bereich sind die Ziele, Grundsatze sowie nachrichtlich
ubernommene Festlegungen der Raumordnung aus dem Regionalplan der Re-
gion Allgadu maBgeblich. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fur
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4.3.3.8

4.3.4

4.3.41

diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes der Region Allgau (siehe
Ziffer 3.2.2 in der stadtebaulichen Begriindung).

Die Gemeinde WeiBensberg verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan (rechtsguiltig seit 13.06.2007). Die
zu andernde Flache wird hierin als Flache fur die Landwirtschaft (Grinland)
und als Eingrinung von Bauflachen dargestellt. Die geplante Erweiterung der
gewerblichen Bauflache Uberschreitet den bislang vorgesehenen Rahmen und
erfordert daher die gegenstandliche Anderung des Flachennutzungsplans,
welche im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind die FFH-Gebiete "Laiblach
und Oberreitnauer Ach" (ID-Code Bayern 8424-371) und "Allgauer Molasseto-
bel" (ID-Code Bayern 8326-371), welche westlich, stdlich und ostlich in einer
Entfernung von Uber 2 km liegen. Aufgrund der Entfernungen lassen sich keine
kausalen Auswirkungen und damit keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele durch das geplante Vorhaben nachweisen. Eine
FFH-Vertraglichkeitsabschatzung bzw. eine weitere Vertraglichkeitsprifung
geman § 34 Abs.1BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Innerhalb und im Umfeld der Anderung liegen keine geschiitzten Bestandteile
von Natur und Landschaft.

Das nachstgelegene gemaB § 30 BNatSchG geschutzte Biotop "Streuobstbe-
stande von Lampertsweiler bis stdlich WeiBensberg und bei Rehlings" (Bio-
topteilflachen-Nr.8424-0174-004) befindet sich westlich jenseits der Bundes-
straBe 12 in einer Entfernung von ca. 24 m.

Sudwestlich, sudlich und sudostlich liegen in groBerer Distanz weitere ge-
schutzte Biotope.

Aufgrund der Entfernung, der dazwischenliegenden Bebauungen und Nut-
zungsstrukturen sowie der Inhalte des geplanten Vorhabens lassen sich keine
unmittelbaren und funktionelle Beeintrachtigungen der Biotope ableiten.

Daruber hinaus liegen im Wirkraum der Planung keine geschutzten Bestand-
teile von Natur und Landschaft.

Fur die Erstellung des Umweltberichts lange keine Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die flir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgau
— Klimadaten von climate-data.org

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

Seite 33

Gemeinde WeiBensberg - Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der
1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler"
Textteil mit 39 Seiten, Fassung vom 29.10.2025



BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Hei-
mat (Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)

UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)

4.3.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
Luftbilder (Google, Gemeinde...)

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Wei-
Bensberg

Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)

Gutachten des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes:

Geotechnisches Gutachten von Dr.-Ing. Georg Ulrich, Grundbauingenieure
Bodenmechaniker Geologen, Leutkirch, vom 17.10.2002

Geologisches Baugrundgutachten des geologischen Buros Dr. Behringer,
Baugrund-Geotechnik-Altlasten-Hydrogeologie-Geothermie, Munchen, vom
13.12.2006

Geotechnisches Gutachten (Baugrunduntersuchung) der BauGrund Sud,
Gesellschaft fur Bohr- und Geotechnik mbH, Bad Wurzach, vom 26.04.2010

Altlastentechnisches Gutachten des Sachverstandigenburos fur Ange-
wandte Geologie und Umwelt GmbH & Co. KG Dr. M. Lindinger, Weingarten,
vom 26.04.2010

Ergebnisse einer Detailuntersuchung nach Bundesbodenschutzrecht
Schutzgut "Boden-Grundwasser" fur die FI.-Nrn.171 und 172, Gemarkung
WeiBensberg, vom Sachverstandigenburo fur Angewandte Geologie und
Umwelt GmbH & Co. KG Dr. M. Lindinger, Weingarten, vom 14.07.2010

Ergebnisvermerk zum frihzeitigen Behdrdenunterrichtungs-Termin am
31.03.2010 (erganzter Vermerk vom 19.04.2010) mit Stellungnahmen der
Unteren Naturschutzbehdrde, der Unteren Immissionsschutzbehorde, des
Amtes fur Landwirtschaft und Forsten und des Wasserwirtschaftsamtes

Schalltechnische Untersuchung des Buros Sieber zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan "Daimler" vom 19.05.2010

Schalltechnische Untersuchung des Buros Sieber zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan "Daimler" — Gerauschkontingentierung, Bericht vom
22.06.2010

Gutachten zum in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (1. Anderung und
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler"):

Schalltechnische Untersuchung der Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom 18.08.2025 (zu den auf das Anderungsgebiet einwirkenden Larmemis-
sionen der angrenzenden gewerblichen Nutzungen sowie des Verkehrs-
larms der umliegenden Verkehrswege und zu den Larmeinwirkungen auf
die Umgebungsbebauung durch das uberplante bzw. zu erweiternde Ge-
werbegebiet)
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— Einrichtung und Verbesserung von Okokontofldchen auf den FI.-Nrn. 515/2,
515/3, 515/4, 515/5, 515/6 und 515/7 (Gemarkung Hergensweiler) der Sieber
Consult GmbH in der Fassung vom 02.12.2024
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Begrundung — Sonstiges

5.1 Umsetzung der Planung

5.1.1 Wesentliche Auswirkungen

5111  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf-
grund des beschrankten AusmaBes der Nachverdichtung nicht erkennbar.

5.1.2 Durchfuhrungsvertrag

5.1.2.1  Im DurchfUhrungsvertrag werden u. a. Regelungen zu den Durchfuhrungsfris-
ten sowie zur Kostenubernahme getroffen.

5.2 ErschlieBungsrelevante Daten

5.2.1 Kennwerte

5211 Gesamtflache des Anderung- und Erweiterungsgeltungsbereich: ca. 0,53 ha.

5.2.2  ErschlieBung

5.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation

5.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung
Handwerksgruppe

5.2.2.3 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

5.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizitatsgenossenschaft Schlach-
ters (EGS)

5.2.2.5 Mullentsorgung durch: Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)
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Verfahrensvermerke

6.1 Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich der 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Daimler" erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 05.06.2025. Der
Beschluss wurde am 27.06.2025 ortsublich bekannt gemacht
6.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung so-
wie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 06.10.2025
bis 24.10.2025 statt (gem. § 3 Abs.1BauGB). Die Veroffentlichung im Internet
fand in der Zeit vom 01.12.2025 bis 12.01.2026 (Billigungsbeschluss vom
06.11.2025; Entwurfsfassung vom 29.10.2025; Bekanntmachung am
28.11.2025) statt (gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB).
6.3 Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom
27.08.2025 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1
BauGB).
Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gemaB §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben
vom 20.11.2025 (Entwurfsfassung vom 29.10.2025; Billigungsbeschluss vom
06.11.2025) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert..
6.4 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)
Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
05.02.2026 Uber die Entwurfsfassung vom 29.10.2025.
WeIBENShErg, deN ... e
(Hans Kern, 1. Blrgermeister)
6.5 Genehmigung (gem. § 10 Abs. 2 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Lindau erfolgte am
....................................... mit  Bescheid vOm . e,
N e
WeIBENShErg, JeN .o e
(Zustandige*r Landratsamt bzw. Ge-
nehmigungsbehorde)
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6.6

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am ... ... ortsublich
bekannt gemacht. Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der
1.Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Daimler" ist damit rechtswirksam. Er wird mit Begrindung fur jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

WeiBensberg, den ......cccccveevviviiiiieiiiiieeeen,

(Hans Kern, 1. Blrgermeister)

Seite 38

Gemeinde WeiBensberg - Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der
1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Daimler"
Textteil mit 39 Seiten, Fassung vom 29.10.2025



Plan/Entwurf aufgestellt am: 29.10.2025

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B):
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zial- und Bevdlkerungsgeographie Selina Lo-
scher

Landschaftsplanung M. Sc. Landschaftsplanung und Naturschutz

Martin Werner

Immissionsschutz Dipl.-Ing. Umweltschutztechnik Laura Brethauer

Verfasserin:

...................................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)

(i.A. N. Begic)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift der Planer.
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