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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch

1.2 Baunutzungsverordnung

1.3 Planzeichenverordnung

14 Bayerische Bauordnung

1.5 Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

1.6 Bundesnaturschutzgesetz

1.7 Bayerisches Naturschutz-
gesetz

1.8 Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI.1S.2808)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI.1S.1057)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt getindert durch Gesetz vom 12.07.2017
(GVBI. S.375)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI.
S.335)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI.1S. 3434)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S.372)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 5.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 15.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

Wohnen und
Gewerbe

WH ....m 0. NN

FH ....m§. NN

Wohnen und Gewerbe

"Fir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der bauli-
chen Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich
dient grundsitzlich dem Wohnen und der Unterbringung von das
Wohnen nicht storendem Gewerbe sowie von Gebduden bzw Rdu-
men fir freie Berufe."

Maximale traufseitige Wandhche iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe Gber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit Satteldach am Schnittpunkt der AuBen-
wand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebiuden mit Pultdach an der Seite der Dachtraufe
(niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden Dachab-
schluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachauthauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen ent-
sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeb-

lich.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. 4 u. §18 Abs. 1 Bauh\VO);
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe tber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
biudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Gebduden und sonsfigen baulichen Anlagen mit Satteldach
am hdchsten Punkt des Firstes

Seite 4
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24

25

2.6

27

:- ————— -
. Teo |

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldche

Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den
fiir die Bebauung vorge-
sehenen Fldchen

— bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit Pultdach an
der hachsten Stelle der Dachkonstruktion (einschlielich Dach-
iberstand) mit folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert muss
um 0,30 m unterschritten werden; Hauptgebdude weisen dann
ein Pultdach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen pa-
rallel sind.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Tiefgaragen; Tiefgaragen sind nur
innerhalb dieser Fldchen (und innerhalb der dberbaubaren Grund-
stiicksfldchen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; sighe
Planzeichnung)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flchen sind die gemdB
& 14 BauNV0 zuldssigen Nebenanlagen und nicht iberdachte Stell-
plitze auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen bzw.
auBerhalb der Flchen fir Tiefgaragen zuldssig.

(69 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauhV0)

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist Niederschlags-
wasser, das Gber die Dach- und Hofflachen anfdllt, auf dem Grund-
stiick in den Untergrund zu versickern (z.B. iber Sickerschiichte oder
Rigolen mit Vorreinigung). Die Ableitung des Notiiberlaufs aus der
jeweiligen Versickerungsanlage in das dffentliche Regenwasserka-
nalnetz ist zuldssig.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder efc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
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2.8 Bodenbeldge auf den fiir
die Bebauung vorgese-
henen Fldchen

nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm.14 u. 20 BauGB)

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen sind fir
— Stellpldtze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Betriebsablaufes oder
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Larmschutz-Festsetzung 1
mit folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Wohn-
zimmer, Wohnkiiche, Kinderzimmer, Schlafzimmer) sind gemdB
den Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -
auszufiihren. Zur Bestimmung der 0.g. baulichen Schallschutz-
anforderungen ist von einem nach DIN 4109 berechneten maB-
geblichen AuBenldrmpegel an der zur Bundes-StraBe B12
nichstgelegenen Gebdudeseite von mindestens 70 dB(A) auszu-
gehen.

— Die zur Liftung der Aufenthaltsraume (z.B. Wohnzimmer,
Wohnkiiche) bendtigten Fensterdffnungen sind auf die der
"Kemptener StraBe" abgewandten Gebdudeseiten (Stdwest-,
Nordwest-, Nordostseite) zu orientieren.

— Die zur Liftung der zum Schlafen bestimmten Raume (z.B. Kin-
derzimmer, Schlafzimmer) bendtigten Fensterdffnungen sind auf

Seite 6
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211

Larmschutztechnische
Bestimmungen

die der "Kemptener StraBe" abgewandte Gebdudeseite (Nord-
westseite) zu orientieren.

Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der be-
ndtigten Fensterdffnungen kinnen zugelassen werden, wenn
eine Unterbringung von Fensterdffnungen entsprechend der Ori-
entierungspflicht unter der Voraussetzung von funktional befrie-
digenden Raumzuschnitten unmaglich ist und wenn die betref-
fenden Riume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten
schallged@mpften Liftungsanlagen (z.B. mechanisch unfer-
stitzte Fensterrahmenliftung, Einzellifter, efc) ausgestattet
werden.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Larmschutz-Festsetzung 2
mit folgendem Inhalt:

— Die zur Liftung der zum Schlafen bestimmten Raume (z.B. Kin-

derzimmer, Schlafzimmer) bendtigten Fensterdffnungen sind auf
die der "Kemptener StraBe" abgewandte Gebdudeseite (Nord-
westseite) zu orientieren.

Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der be-
ndtigten Fensterdffnungen kdnnen zugelassen werden, wenn
eine Unterbringung von Fensterdffnungen entsprechend der Ori-
entierungspflicht unter der Voraussetzung von funktional befrie-
digenden Raumzuschnitten unmaglich ist und wenn die betref-
fenden Réume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten
schallgeddmpften Liftungsanlagen (z.B. mechanisch unter-
stitzte Fensterrahmenliftung, Einzellifter, etc) ausgestattet
werden.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

— Die geplanten Balkone im 1. und 2. Obergeschoss an der Siid-

ostseite des Hauses 1 sind als vollstandig verglaste Loggien aus-
zufiihren. Die Beliftung kann iber Fensterffnungen an der
Sidwest- oder Nordost-seite erfolgen.
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2.12

Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebau-
ungsplanes

— Die Briistung der Terrasse an der Sidostseite im Dachgeschoss

des Hauses 1 ist auf der gesamten Linge der Sudostseite mit
einer Hohe von mind. T,Tm Gber Terrassenoberkante vollstandig
fugen-dicht auszufishren (z.B. Verglasung oder Mauer mit auf-
gesetzter Verglasung). Die Bristung muss ein Fldchengewicht
von mind. 10 kg/m? einhalten.

Das Tiefgaragentor ist entsprechend dem Stand der Larmminde-
rungstechnik (z.B. mit gummibezogenen StoBkanten, Gummi-
puffern und larmarmen Antriebsaggregaten) auszustatten.

Die Regenrinnen der Tiefgaragenrampe sind lrmarm (z.B. mit
einem gummigelagerten Uberfahrrost) auszufihren.

Die Tiefgarage ist ausfahriseitig mit einer TorschlieBautomatik
(z.B. Lichtschranke) auszustatten. Die Bedienelemente zur Off-
nung des Garagentores sind so anzuordnen, dass sie ohne den
Pkw zu verlassen bedient werden kinnen.

Pflanzungen:
— Fir die Pflanzungen im Geltungsbereich sind standortgerechte,

heimische Bdume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksflache sind auch Strducher, die

nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

Pro 800m? (angefangene) Grundstiicksflche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sind Hecken aus No-
delgehdlzen unzuldssig.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekampfung der Feverbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuldssig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.

Festgesetzte Pflanzliste:

Seite 8
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Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Berg-Ahorn
Esche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme: (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem

MaBe Feuerbrand gefahrdetes Kernobst)
Feld-Ahorn

Hainbuche

Vogel-Kirsche

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewshnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Am Riegershach” der Gemeinde Hergens-

weiler

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Seite 9

Gemeinde Hergensweiler - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Am Riegershach"
Textteil mit 35 Seiten, Fassung vom 15.01.2018



2.14 DF o ﬂ] Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
e e e = Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Vorhaben- und Er-

schlieBungsplanes.
(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdf
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

Materialien

Farben

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von
— Hauptgebduden
— Iufahrten zur Tiefgarage sowie

— sonstigen Nebengebduden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

ab einer Dachneigung von 1° sind alle Materialien mit Ausnahme
von blanken Metall-Oberflichen sowie gldnzenden bzw. spiegeln-
den Oberflichen (Blechddcher ohne Beschichtung) zuldssig.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rothraune sowie betongraue
bis anthrazitgrave Tone zuldssig. Fiir Dachflichen, die der Gewin-
nung von Sonnenenergie dienen, sind die Farben zuldssig, die fir
entsprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen)
iblich bzw. erforderlich sind. Fir untergeordnete Bauteile (Verbin-
dungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind dariiber hinaus an-
dere Farben zuldssig.

Als Farbe fir AuBenwinde von Gebduden (inkl. Garagen) sind nur
helle Tone zuldssig. Die Farbtone missen einen WeiBanteil von
mindestens 80 % enthalten. Dies gilt nicht fir farblich unverdinderte
Holzfassaden (Naturfarbe). Gliinzende Oberfldchen sind unzuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sdost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

GemdB §44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhesttten besonders geschiitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Bdume zu priifen, ob diese
von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
lindau abgestimmt werden.

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriiger
fiir den Feuerbrand sind, konnen beim Amt fir Eméhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet

4
4.1
42
43  Nr...m’
4.4
1Al
45 O
4.6 Artenschutz
47  Empfehlenswerte
Obsthaum-Sorten
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hinsichtlich des Feuer-
brandes

4.8 Brandschutz

49  Ergdnzende Hinweise

Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfel-Sorten gelten
nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostiipfel) sowie Boskoop, Rewena
und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer be-
sonderen Anfalligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten Bimen
und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien ber Flachen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreifen,
sollten fir den Obijektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niiheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmiler (z.B. auffillige Bodenverfiir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstiinde, Steingerdite, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
fen, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdlt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
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Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdnderf zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beifen gestattet. Zu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, oder die zustindige Un-
fere Denkmalschutzbehdrde.

Die Loschwassermenge muss mind. 96 m3/h Gber 2 h betragen. Der
Abstand der Hydranten zu den Gebduden darf maximal 80 -100 m
betragen. Sollte die Loschwassermenge von mind. 96m3/h Gber 2 h
iber die offentliche Trinkwasserversorgung nicht gewdhrleistet sein,
sind unterirdische Loschwasserbehdlter vorzusehen. Diese MaB-
nahme ist vor dem Einbau mit der Kreisbrandinspektion abzustim-
men. Die ErschlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fir das
Plangebiet (Anzahl, Lage, Art der Hydranten) ist mit der drtlichen
Feuerwehr vor dem Herstellungsbeginn abzustimmen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Lirm-Immissionen (z.B. Traktorengerdiu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
fentamt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien kdnnen bei der Gemeinde Hergensweiler, Friedhof-
weg 7, eingesehen werden.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayer (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S.335), Art. 6 und Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S.588), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI. S.375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI.1S.1057) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991
S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde
Hergensweiler den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Am  Riegersbach” in Gffentlicher Sitzung am
20.02.2018 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Am Riegershach” ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil vom 15.01.2018.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Am Riegershach” besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil
vom 15.01.2018 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 15.01.2018.

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 15.01.2018 Be-
standteil der Satzung, die die Grundziige, das heiBt die Grund- und Umrisse, die Dachform (einschlieBlich
Dachneigung und Dachaufbauten), die Gebdudehdhen des Vorhabens, die Fassadengestaltung- und gliede-
rung in den wesentlichen Ziigen, die Regenriickhaltemulde sowie die Grundziige der grinordnerischen MaB-
nahmen abbilden.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Am Riegershach" wird die Begriindung vom 15.01.2018 beigefiigt,
ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des vorhabenbezogener Bebauungsplanes "Am Rie-
gersbach"zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 500.000,-€ (Finthunderttausend
Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Am Riegershach" der Gemeinde Hergenswaeiler tritt mit der ortsibli-
chen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(der Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stéddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Riegershach" befindet sich im nord-
westlichen Bereich der Gemeinde Hergensweiler an der Bundes-StraBe 12 ("Kemptener StraBe"),
westlich des Kreuzungsbereichs "Kemptener StraBe"/"Altmannstrafe".

Unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Riegers-
bach" ist die Absicht, an dieser Stelle ein Biro-, Geschifts- und Wohngebdude sowie ein Wohnge-
bdude zu errichten.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Riegershach" im be-

schleunigten Verfahren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Riegershach" zu erwarten sind, gelten als
im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
(gem. § 130 Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iberplanende Bereich befindet sich im nordwestlichen Bereich der Gemeinde Hergensweiler.
Er wird im Osten und Westen durch die Bestandshebauung begrenzt, im Norden grenzt der Gel-
tungshereich an eine landwirtschaftlich genutzte Fliche. Im siidlichen Anschluss an das Planungs-
gebiet verlduft die Bundes-StraBe 12 ("Kemptener Strafe").

Fiir den Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan (Fassung vom 29.01.1998, rechtsverbindlich seit 13.02.1998). Die vorliegende
Planung setzt deren Inhalte fir die Daver ihrer Giltigkeit auBer Kraft. Sollte wegen einer Nichtein-
haltung des Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Am Riegersbach"
die Authebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemB & 12 Abs. 6 BauGB erfolgen, so
erhalten die Inhalte der bisher bereits rechtsverbindlichen Planungen wieder Verbindlichkeit.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nr. 74/6 und
14/7.
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.1

6.2.3
6.23.1

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Higel-Landschaft bestimmt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich abseits des sidlich gelegenen Bushéuschens-
keine bestehenden Gebdude. Lediglich einzelne Baume sind im siidlichen Bereich des Plangebietes
vorhanden. Dariiber hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhan-
den.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist nach Nordwesten hin eine leichte Stei-
qung auf.

Erfordernis der Planung

Unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Riegers-
bach" ist die Absicht eines Investors, an dieser Stelle ein Biro-, Geschfts- und Wohngebdude
sowie ein Wohngebdude zu errichten, dessen Zuldssigkeit in diesem Fall nicht gemdB dem beste-
henden Bebauungsplan maglich ist. Um der Gemeinde eine Mglichkeit einer stirkeren Reglemen-
fierung bezglich der Gebdudehdhen zu schaffen, wird dem Instrument des "vorhabenbezogenen
Bebauungsplans" Vorzug zu einer "Anderung des bestehenden Bebauungsplanes gegeben. Durch
die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen sowohl Wohnraum, als auch
Biiro- und Geschiiftsriume am ndrdlichen Ortsrand von Hergensweiler geschaffen werden. Damit
wird auch der vorgeschriebenen Nutzung laut geltendem Fldchennutzungplan als Mischgebiet
Rechnung getragen. Nach der vorgelegten planerischen Konzeption des Vorhabens werden in dem
Vorhaben im vorderen Gebdude eine Gewerbeeinheit sowie 5 Wohneinheiten geschaffen. Im hin-
feren Gebdude entstehen 16 moderne Wohnungen. Durch die Bebauung erfolgt die Nachverdich-
tung des im Flachennutzungsplanes festgelegten Mischgebietes. Die Schaffung von Biirordumen
trdgt dazu bei, den Hauptort wirtschaftlich zu stirken und insgesamt zu beleben. Durch die An-
siedlung von Geschftsraumen fiir Heilberufe oder Medizinalfachberufe oder medizintechnischer
Berufe wird ein wesentlicher Beitrag fiir eine wohnortnahe zentrale und gut erreichbare medizini-
sche Versorgung der Hergensweiler Bevdlkerung ermdglicht. Die vorgesehenen Wohneinheiten tra-
gen dem Bedirfnis nach modernen Wohnraum in zentraler Lage Rechnung. Der Gemeinde erwdchst
daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.
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6.23.2

6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.4
6.24.1

6.24.2

6.24.3

6.2.44

6.24.5

Die Gemeinde Hergensweiler verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan. Die Gberplanten Fldchen werden hierin als gemischte Baufldche dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan konketisiert diese Vorgaben durch die Festsetzung von
Wohn- und Gewerbenutzung und kann aus der Darstellung von gemischten Baufldchen hergeleitet
werden. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen mit den Dar-
stellungen des giltigen Flachennutzungsplanes iibereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB erfillt.

Innerhalb des Geltungshereiches des vorhabenbezgogenen Bebauungsplanes befinden sich keine
Denkmler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Das Vorhaben soll die Gemeinde Hergensweiler stirken und entwickeln. Dieses Ziel kann nur durch
eine bauliche Entwicklung des Ortsrandes der Gemeinde Hergensweiler erreicht werden. Durch das
geplante Vorhaben wird dem Ziel der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung Rechnung ge-
fragen und eine Inanspruchnahme unbebauter Flachen im AuBenbereich entgegengewirkt. Durch
das geplante Vorhaben wird eine noch bestehende Bauliicke des im rechtskriftigen Bebauungs-
planes geplanten Mischgebietes geschlossen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, das geplante Bauvorhaben unter Beachtung der immis-
sionsschutztechnischen Vorgaben planungsrechtlich zu ermdglichen.

Fir das geplante Vorhaben soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-Struktur
hinzutritt, ohne als Fremdkérper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus, bei mog-
lichst effektiver Ausnutzung der Flchen, preisgiinstigen Wohnraum fiir die ortsansdssige Bevélke-
rung zu schaffen und durch die Schaffung von Biirordumen dazu beizutragen, den Hauptort wirt-
schaftlich zu stirken.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusitzlichem Baurecht zweckgebunden auf die o.g. Erforder-
nisse hin erfolgt. Eine Umnutzung der Gebdude und Wohn-Einheiten ist damit ausgeschlossen. Aus
diesem Grund werden entsprechende Detailinhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Be-
standteil der Satzung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Riegershach” erfolgt im so genann-
fen beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspline der Innenentwick-
lung). Dies ist ausfolgenden Griinden maglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
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6.24.6

6.2.5
6.25.1

6.25.2

— die zuldssige Grundfldche liegt insgesamt bei ca. 2.600m? und folglich unter 20.000 m2.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Authau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB, sondern als andere Bestimmung zur Zuldssigkeit des Vorhabens (§ 12 Abs.3 Satz2
BauGB). Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO0) angelehnt. Diese Vorgehensweise macht es maglich, dass die Festsetzungen sehr stark
auf das konkrete Vorhaben zugeschnitten werden. Hierdurch wird auch der erforderliche fachliche
Prisfungs- und Abstimmungsaufwand erheblich reduziert. Die Festsetzung der Zuldssigkeiten orien-
fiert sich an der Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der §§2-9 BauNVO. Wie in der
BauNVO werden die Zulssigkeiten anhand einer Positiv-Liste definiert. Diese Liste regelt die Zu-
ldssigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abschlie-
Bend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig. Durch die Festsetzung des
abschlieBenden Nutzungs-Zweckes "Wohnen und Gewerbe" soll eine dem Allgemeinverstdndnis
2ugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden, die jedoch anderweitige, an dieser Stelle nicht er-
winschte Nutzungen ausschlieBt und somit den konkreten Rahmen der kinftigen Entwickungs-
maglichkeiten absteckt.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordernis zur abschlieBenden Beurtei-
lung des Vorhabens. Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit
unmissverstndlich sind.

— Auf die Festsetzung einer zuldssigen Grundlfiche oder Grundfldchenzahl wurde bewusst ver-
zichtet. Auf Grund der maBgeschneiderten Baugrenze ist eine weitere Festlegung der Grundfld-
che nicht erfoderlich. Dariiber hinaus sind ist die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan darge-
stellten Gebdudekubaturen (Grund- und Umrisse) verbindlich.

— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussagefihig.
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6.2.5.3

6.2.5.5

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhahen Gber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung des geplanten Vorhabens. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlent-
wicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit
kontrollierbar. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dachautbauten oder Dachein-
schnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fir die Be-
rechnung der maximalen Wandhéhe die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen ent-
sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig gere-
gelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhahe
herangezogen wird.

— Bei den festgesetzten Wand- und Firsthohen wird unterschieden zwischen Hauptgebduden mit
mit Safteldach und Hauptgebduden mit Pultdach. Bei Hauptgebduden mit Satteldach geht die
Bestimmung der hachstzuldssigen Punkte eindeutig aus den textlichen Festsetzungen hervor.
Bei Hauptgebduden mit Pultdach (B) ist die Bestimmung der héchstzuldssigen Punkte auf
Grund festgesetzter Einschriinkungen schwieriger. Fir das Pultdach ist hier daher ein Schema
dargestellt.

————————————————— S — o=~ firsthohe Pultdach =
maximal festgesefzte
Firsthohe ©. NN - 1,25 m

Wandhihe 0. NN

2. Geschol

1. Geschoh

Die berbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die Grofe
der Gebdude gemdB Vorhaben- und ErschlieBungsplan nur minimal hinausgehen. Dadurch entsteht
fir die Bauherrschaft im Bauvollzug einerseits ein geringer Umsetzungsspielraum und gleichzeitig
wird das riumlich-strukturelle Konzept verbindlich umgesetzt. Die Anordnung der Fldichen fir Tief-
garagen ist auf das geplante Vorhaben hin abgestimmt.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu whlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Wand- und Firsthchen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.
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6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.6.3

6.2.7
6.2.7.1

6.2.8
6.2.8.1

Infrastruktur

Auf die Festsetzung einer entsprechenden Fldche fir eine Trafostation wird bewusst verzichtet, da
sich deren mogliche Notwendigkeit und/oder exakte Lage erst mit der Einteilung der Baugrundsti-
cke ergeben wird.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortes Hergensweiler zu FuB erreichbar (Schule,
Kindergarten, Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist dber die Einmindung in die BundesstraBe 12 hervorragend an
das Verkehrsnetz angebunden. Uber die Bundes-StraBe 12 besteht in ca. 6 km Entfernung in Wei-
Bensberg eine Anbindung an die A 96.

Nutzungskonflikt-Lésung, Immissions-Schutz

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der "Kemptener StraBe" (Bundes-StraBe
B 12) ein. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
der Verkehrsldrm-Immissionen gemdB DIN 18005-1 (Schallschutz im Stidtebau) durchgefiihrt
(Biro Sieber vom 31.07.2017). Die Berechnungen haben ergeben, dass der Orientierungswert der
DIN 18005 1, Beiblatt 1 fir den Tageszeitraum fiir ein Mischgebiet (MI) von 60 dB(A) an der Sid-
ostfassade des der StraBe zugewandten Gebdudes um 3 dB(A) Gberschritten wird. An der Stidwest-
sowie der Nordostfassade wird der Orientierungswert lediglich geringfigig Gberschritten. An der
Nordwestfassade sowie an allen Fassaden des der StraBe abgewandten Gebdudes wird der Orien-
tierungswert fiir den Tagzeitraum teilweise deutlich (um bis zu 35 dB(A)) unterschritten.

Wiihrend der Nachtzeit wird der Orientierungswert von 50 dB(A) an der Sidwest-, Siidost- sowie
Nordostfassade des der StraBe zugewandten Gebdudes um bis zu 7 dB(A) Gberschritten. An den
Fassaden des zuriickgesetzten Gebiudes wird der Orientierungswert an allen Fassaden eingehalten
bzw. um bis zu 25 dB(A) unterschritten.

Lur Lisung des Larmkonfliktes stehen aktive MaBnahmen (LarmminderungsmaBnahmen im Schal-
lausbreitungsweg, z.B. Larmschutzwand oder -wall) und/oder passive Ldrmschutz-MaBnahmen
(Schallschutz-MaBnahmen am Gebéude, z.B. Schallddmmung der AuBenbauteile, Grundrissorien-
fierung) zur Verfigung. Prinzipiell sind akfive Ldrmschutz-MaBnahmen den passiven Lirmschutz-
MaBnahmen vorzuziehen, da aktive Lirmschutz-MaBnahmen an der Quelle ansetzen. Zudem wird
bei einer aktiven MaBnahme zusitzlich der AuBenbereich (z.B. Terrasse, Balkon) geschiitzt.
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6.28.2

6.2.8.3

6.2.9
6.2.9.1

6.2.9.2

6.2.9.3

6.2.9.4

6.2.9.5

Eine durchgehende aktive Ldrmschutz-MaBnahme ist an dieser Stelle aufgrund der erforderlichen
Lufahrten nicht moglich. Bei der Errichtung einer Lirmschutzwand entlang der Siidostgrenze des
Geltungshereiches mit Aussparung der Zufahrten, wiren die Orientierungswerte an den seitlich zur
StraBe liegenden Fassaden weiterhin Gberschritten. Zudem ist die Errichtung einer akfiven Lirm-
schutz-MaBnahme im vorliegenden Fall aufgrund des Einzelbauvorhabens nicht verhdltnismiBig.
Ein Abriicken der Bebauung komplett in den konflikifreien Bereich ist aufgrund der GroBe des Uber-
schreitungshereiches nicht mdglich. Mit der Baugrenze wurde jedoch soweit von der StraBe abge-
riickt, dass der Orientierungswert tagsiber um nicht mehr als 3 dB(A) Gberschritten wird und eine
Orientierung der zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen von Aufenthaltsrdumen auf drei Sei-
fen maglich ist.

Lur Gewdhrleistung von gesunden Wohnverhdltissen in den Innenrdumen, sind passive Larm-
schutz-MaBnahmen festgesetzt. Die AuBenbauteile der Aufenthaltsraume sind gemaB den Anforde-
rungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auszufishren. Zudem sind die zum Liften erforder-
lichen Fensterdffnungen der Aufenthalts- und Ruherdume in den konflikifreien Bereich zu orientie-
fen.

Um Konflikte durch die Nutzung der Tiefgarage zu vermeiden, sind ldrmschutztechnische Bestim-
mungen im Bebauungsplan enthalten, welche eine schallminimierende Ausfihrung der Tiefgarage
sicherstellen.

Die Gberplanten Flichen und die unmittelbar angrenzenden Flichen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.

Auf mdgliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist ist
ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser ist Gber Versickerungsanlagen zu versicker, soweit dies die
Bodenbeschaffenheit zuldsst. Die Versiegelung der Freifliichen wird durch eine entsprechende Fest-
setzung Uber die Oberfldchen-Beschaffenheit minimiert.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdlnisse vorliegen.
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6.2.10  Geologie

6.2.10.1 Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfilhrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

6.2.10.2 Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
7.2.1
7211

1212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Riegersbach" im be-

schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem.
§13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Riegersbach" zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. T BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Aus-
gleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsautnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches von Hergensweiler am ndrdwestlichen Orts-
rand. Es genzt im Stidosten an die "Kemptener StraBe" an und wird durch sie begrenzt. Stidwestlich
(Wohnhaus) und norddstlich (Sparkasse) schlieBt an den Geltungsbereich Bestandsbebauung an.
Norddstlich besteht ein Ubergang in die freie Landschaft.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a BauGB): Im Plangebiet selbst besteht im Moment eine relativ intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Wiesenflache. Infolge der infensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit ein-
hergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Flache begrenzt. Der Vegetationsbestand
wird dominier tdurch Fettwiesenarten (Futtergriiser und -krduter) und Stickstoffzeiger. Im siddst-
lichen Rand der Flche befindet sich ein Bestandsgebdude (ehemalige Bushaltestelle) sowie zwei
jingere Spitzahomn-Bdume. Dariiber hinaus wichst am norddstlichen Rand ein dlterer Apfelbaum.
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12.1.6
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Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Es befinden sich keine Schutzge-
biete im riumlichen zusammenhang zum Plangebiet. Das ndchstgelegene kartierte Biotop (*Streu-

obsthestdnde von Rupolz bis Mollenberg nordwestlich der Bahnlinie Lindau-Immenstadt”,
Nr.8324-0115-008) gem. § 30 BNatSchG befindet sich ca. 94 m 6stlich der Planfliche.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die vorkommenden Baden sind
fast vollstandig unversiegelt und mit semi-natiirlicher Vegetation bewachsen. Sie knnen daher
ihre Funktion als Ausgleichskrper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe
noch weitestgehend unbeeintréichtigt erfilllen. Einzig im Bereich des bestehenden Gebdudes kann
eine geringfihgige versiegelung festgestellt werden. Da das Gebiet zum Westallgduer Hiigelland
gehdrt (Drumlinhiigelland bzw. Leiblachtal mit Seitentdler), ist mit kleinrdumig wechselnden Bo-
denbedingungen zu rechnen. Wegen der heferogenen wirmeiszeitlichen Jungmordnensedimente
kann der geologische Untergrund sowohl von Kies als auch von sandigen bis tonig-schluffigen
Materialien geprdgt sein.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Im Plangebiet befinden
sich keine Oberflichengewdsser. Das auftreffende Niederschlagswasser kann auf den fast vollstiin-
dig unversiegelten Baden ungehindert versickern und dient so der Grundwasserneubildungsrate.
Auf Grund der angrenzenden bestehenden Bebauung ist mit keinem oberfldchennahen anstehen-
den Grundwasser zu rechnen. Im Plangebiet fallen aktuell keine Abwiisser an.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Da es sich bei der Gberplanten Fliche um eine offene landwirtschaftliche Wiesenflche
handelt, kommt es in diesem Bereich derzeit zu einer Kaltluftaushildung, welche in die angren-
zende Bebauung einflieBen kann. Zudem ist eine Frischlufthildung, durch die vorhandenen Biume
im und angrenzend an das Plangebiet, maglich. Dies fihrt zu einer geringfihgigen Verbesserung
der angrenzenden Siedlungsluft,

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet ist aus
nordwesten aus der freien Landschaft einsehbar. Dennoch kann von keinem exponierten Standort
gesprochen werden. Durch die angrenzende Bestandshebauung ist dieser Bereich ohnehin wenig
Bedeutsam fir das Schutzgut.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper gehen die im Siidenoste des Plangebietes
bestehenden Biume sowie der einzelne Streuobsthaum im Nordosten verloren. Das Plangebiet
wurde am 10.10.2017 von einem fachkundigen Biologen begangen und hinsichtlich potenziell zu
erwartender artenschutzrechtlicher Konflikte begutachtet. Dabei wurden weder streng geschitzte
Tierarten nachgewiesen, noch Hinweise auf eine Nutzung (z.B. Nester, Baumhdhlen, Kotkrimel,
etc.) festgestellt. Zudem wird die intensiv landwirtschaftlich gepriigte Wiesenfliche dberbaut und
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kann so nicht mehr als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere dienen. Da es sich jedoch um einen
relativ geringen Fldcheneingriff handelt und es sich um eine Flache zwischen Bestandsgebduden
handelt, ist dies nicht weiter Bedeutsam. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB):Es sind keine Schutzgebiete oder
Biotope durch die Planung betroffen.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die mit der Planung er-
madglichte Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funkfionen der
betroffenen Baden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukdrper bzw.
Lufahrtsfliichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten Fldchen
konnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen und bieten
Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in
diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Es sind landwirtschaftliche Ertragsfldchen be-
troffen. Die GroBe der voraussichtlich versiegelten Fliichen ist insgesamt noch gering, da es sich
lediglich um zwei Baugrundstiicke handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch das geplante Vorha-
ben wird weiter offener Boden versiegelt. In Folge der eingeschriinkten Durchlssigkeit der Baden
fir Niederschlagswasser verringert sich unter Umstanden die Grundwasserneubildungsrate. Der feh-
lende Wasserriickhalt hat auch Auswirkungen auf die Regulierung des Grundwassers. Spiirbare
Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind jedoch auf Grund der geringen FldchengroBe
nicht zu erwarfen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitt (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Auf Grund der ermdglichten Bebauung ist es auf der Fldche nicht mehr méglich Kaltluft
auszubilden und in die benachbarte Bebauung einzuflieBen. Sollten im Zuge der Bauausfihrung
die vorhandenen Bidume gefillt werden etfillt zudem die Bildung von Frischluft in diesem Bereich.
Dies ist auf Grund des darflichen Charakters von Hergensweiler jedoch nicht weiter von Belang.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Landschaftshild er-
fihrt eine geringfihgige Beeintrichtigung durch den Bau neuer Baukdrper auf einer sonst offenen
Wiesenfliiche am Ortsrand von Hergensweiler. Da es sich jedoch um einen relativ kleinen Eingriff
handelt und durch entsprechende Festsetzungen die Einbindung in die Bestandsbebauung vorge-
geben ist, ist der Eingriff in das Schutzgut vertretbar.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:
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Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage aller Nahrungsketten und die-
nen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-phy-
fischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Geholze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden. Als hochanfillige Wirtspflanzen erwiesen sich Birne, Quitte und
Lierquitte, WeiB- und Rotdorn sowie einige Sorten und Hybriden der groBbldttrigen Zwergmispel
(Cotoneaster). Auch die Arten der Gattung Sorbus (Vogelbeere, Mehlbeere, Elsbeere und Speierling)
kinnen vom Feuerbranderreger befallen werden.

Durch die Festsetzung, dass pro 800 m2 mindestens T Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine Durch-
grinung des Baugebietes gewdihrleistet.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten maglichst natunah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
ausgeschlossen.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsésthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfdhiger Beldge fiir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasserautnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
flchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften
8.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

8.1.1.1  Hinsichtlich der Gestaltung der Gebéude ist inshesondere der Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes maBgeblich. So sind die dargestellten Dach-
formen (Sattel- und Pultdach einschlieBlich Dachneigung und Dachautbauten) verbindlich. Auch
die Fassadengestaltung und -gliederung ist in den wesentlichen Ziigen entsprechend dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan umzusetzen. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen mo-
derner Baukdrper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. Gleichzeitig
sind Vorschriften zu Materialien getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform und auch
ein gewisses MaB an Flexibilitit ermdglichen. Blanke oder spiegelnde Oberflchen sind nicht zu-
ldssig.

8.1.1.2  Die Vorschriften iiber Materialien und Farben lassen dem Bauherrn bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Gleichzeitig st durch die Vorgabe des WeiB-
anteils sichergestellt, dass die Fassade durch einen hellen Anstrich keine zu wuchtige Wirkung
entfaltet. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau
fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben figen sich erfahrungs-
gemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

8.2 Sonstige Regelungen
8.2.1  Abstandsfldchen

8.2.1.1  Fir das Baugebiet werden die Regelungen Gber die Abstandsfldchen nicht in Kraft gesetzt. Die
Abstinde ergeben sich daher aus der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksfldche (Baugrenze)
in Zusammenhang mit den festgesetzten Wand- und Firsthohen. Dies ermdglicht eine optimale
Nutzbarkeit des Grundstiicks, gerade in Bezug auf die Gebdudesituierung innerhalb des Plangebie-
tes. Die im Abstandsflachenplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Abstinde
bleiben teilweise hinter den Anforderungen des Bauordnungsrechts zuriick, die Grundstze der Re-
gelung ber die Abstandsfldchen (Belichtung, Beliiftung und Brandschutz) bleiben jedoch gewahrt.
Durch die Situierung der heiden Gebdude im Plangebiet werden inshesondere die Abstandsflachen
der Gebiude zueinander unterschritten. Zu den angrenzenden Grundstiicken werden die Abstands-
fliichen weitestgehend eingehalten. Die Abstandsflichen des im Plangebiet sidlich gelegenen Ge-
badudes werden auf der Nordwestseite unterschritten. Hier ist auf Grund des Abstandes und auf
Grund der Ausrichtung nicht mit Begintrdchtigungen der Belichtung oder Beliiftung zu rechnen. Bei
dem ndrdlich gelegenen Gebdude werden auf einem guten Drittel der Siidostseite die Abstandsfl-
chen nicht eingehalten. Dies ergibt sich aus der geplanten Gebtudewirkung zueinander. Hier ist
anhand der angrenzenden Bebauung und der bereits bestehenden Hauserflucht sowie der Offnung
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zum freien Geldnde nach Sidwesten ebenfalls mit keinen Beeintrichtigungen zu rechnen. Insge-
samf stellt die geplante Bebauung einen sinnvollen Liickenschluss der zur angrenzenden Bebauung
dar. Da trotz teilweise unterschrittener Abstandsfldchen eine Beeintrdchtigung der zu beachtenden
Belange nicht zu erwarten sind, werden diese nicht in Kraft gesetzt.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.1.2  Die Fliichen befinden sich bereits im Eigentum des Vorhabentrdgers.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrdnkten
AusmaBes der moglichen Nachverdichtung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen
sind geeignet, die zusitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Firdie bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick).
Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbeschrankungen, dberbaubare Grundsticksfld-
chen) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

9.1.3  Durchfishrungsvertrag

9.1.3.1  Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfishrungsfristen sowie zur Kosten-
lbernahme getroffen.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,26 ha

9.2.2  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an gemeindliche Mischwasserkanalisation.

9222 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung  Handwerksgruppe,
Schlachters

Seite 31 Gemeinde Hergensweiler -+ Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Am Riegersbach”

Textteil mit 35 Seiten, Fassung vom 15.01.2018



9223

9224
9225
9.2.2.6
9227

9.3
9.3.1

93.1.1

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: (EGS) Energiegenossenschaft, Schlachters
Gasversorgung durch: Thiiga Erdgas Allgdu-Oberschwaben, Bad Waldsee
Millentsorgung durch: Zweckverband Abfallentsorgung, Kempten (Allgiu)

Durch die vorhabenbezogegenen Bebauungsplan "Am Riegershach" sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versor-
qungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfhig.

Lusdtzliche Informationen

Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 15.01.2018 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 30.01.2018 sowie 20.02.2018 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfossung (Fossung vom 15.01.2018) zur Verdeutlichung der mdglichen Ande-
rungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkfe:

— Redaktionelle Anpassung der Firsthhe von Pultddchemn

— Ergdnzung von larmschutztechnischen Bestimmungen

— Redaktionelle Anpassung der Datums des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

— Hinweisliche Aufnahme von Brandschutzbestimmungen

— Redaktionelle Anderungen der Begriindung
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordosten auf
das Plangebiet

Blick vom Plangebiet auf
die gegeniiberliegende
Bebauung sowie die
StraBe
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1

Verfahrensvermerke

1.1

11.2

11.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 14.03.2017. Der Beschluss
wurde am 31.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hergensweiler, den ............. ..
(Herr Birgermeister Strohmaier)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrierung wurde abgesehen (gem. §13a Abs.2
Nr. 1 BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterichten
und sich bis zum 21.04.2017 zur Planung zu GuBern (Bekanntmachung am 31.03.2017).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 06.11.2017 bis 08.12.2017 (Billigungsheschluss
vom 10.10.2017; Entwurfsfassung vom 01.09.2017; Bekanntmachung am 27.10.2017) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Hergensweiler, den ............. .
(Herr Biirgermeister Strohmaier)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Triger offent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 08.11.2017 (Entwurfsfassung vom
01.09.2017; Billigungsbeschluss vom 10.10.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Hergensweiler den .............
(Herr Birgermeister Strohmaier)
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114 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 20.02.2018 iber die Entwurfs-
fassung vom 15.01.2018.

Hergensweiler, den .............
(Herr Birgermeister Strohmaier)

115  Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Am Riegershach in der Fas-
sung vom 15.01.2018 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 20.02.2018 zu Grunde
lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Hergensweiler den .............
(Herr Biirgermeister Strohmaier)

11.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "Am Riegersbach” ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fir
jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hergensweiler, den .............
(Herr Biirgermeister Strohmeier)

Plan aufgestellt am: 01.09.2017
Plan gedndert am: 15.01.2018

................................. Biro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc. Thorsten Reber)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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