GEMEINDE HERGENSWEILER

SATZUNG uber den vorha_t_)enbezogenen Bebauungsplan
»Bernhardt Degermoos — Anderung*

Fassung vom: 05.11.2019
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§1

§2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634)
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007

(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch 8§ 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018
(GVBI. S. 523) geéndert worden ist
Gemeindeordnung (GO) fur den i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08. 1998
Freistaat Bayern (GVBIl. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), die
zuletzt durch 8 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) geandert
worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Hergensweiler in seiner o6ffentlichen
Sitzung am 12.11.2019 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bernhardt
Degermoos — Anderung* im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung
beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der
zeichnerische Teil in der Fassung vom 05.11.2019 mafigebend. Der raumliche
Anderungsbereich und Erweiterungsbereich sind im Lageplan rot gestrichelt
umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:
- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 05.11.2019
- Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 05.11.2019

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bernhardt Degermoos®, rechtskraftig seit
dem 22.12.2006

Alle  bisherigen  planungsrechtlichen  Festsetzungen innerhalb  des
Anderungsbereiches werden durch diese Bebauungsplandnderung ersetzt.
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Sonstige bisherige Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
behalten  weiterhin  Rechtskraft und gelten ebenfalls fir den
Erweiterungsbereich.

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO handelt, wer vorsétzlich
oder fahrlassig den auf Grund von Art. 91 BayBO erlassenen ortlichen
Bauvorschriften des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuwider handelt.

§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bernhardt Degermoos —
Anderung* tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Hergensweiler, den 29.11.2019 gez. Wolfgang Strohmaier, Erster Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bernhardt Degermoos — Anderung*

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 12.11.2019 (berein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemar durchgefihrt.

Hergensweiler, den 29.11.2019 gez. Wolfgang Strohmaier, Erster Burgermeister
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TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bernhardt Degermoos - Anderung®

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und 88 1-23 BauNVO)

Planbereich gesamt:

1.1 Raumlicher Geltungsbereich (8 9 Absatz 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Bebauungsplanes "Bernhardt Degermoos -
Anderung"

:: Abgrenzung des vorhabenbezogenen Gesamt-

Anderungsbereich:

Ziffer 2.2 der bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen

2.2 Befrieb fir Veranstal- "Fiir die Bebauung vorgesehene Fldchen und deren Art der

fungstechnik g, ; baulichen Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekenn-
zeichnete Bereich dient grundsdtzlich der Unferbringung
von Gebduden und Anlagen zur Pferdehaltung.

Luldssig sind max. 3 Boxen zur Unterbringung von Pferden mit je-
weils hochstens 20 m? Grundfldche

Anderung

Ziffer 2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen

»Fur die Bebauung vorgesehene Flachen und deren
Art der baulichen Nutzung“ (siehe Planzeichnung);
der gekennzeichnete Bereich dient grundsatzlich der
Unterbringung von Gebauden als Abstellmdglichkeit
fur Kraftfahrzeuge sowie fir Lagerflachen®.

2.2 Betrieb fiir Veranstal-
tungstechnik g

Zulassig sind:

- Kraftfahrzeug-Unterstellméglichkeit von max.
160 m? Grundflache

- Lagerflachen
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Die vom Anderungsbereich ausgehenden betrieblichen
Larmimmissionen (inkl. Fahrverkehr) durfen in der
Summe mit den Gerauscheinwirkungen der Anlagen des
Betriebes fir Veranstaltungstechnik (Bereich 1) an den
bestehenden bzw. bauplanungsrechtlich zulassigen
mafgeblichen Immissionsorten des Grundstiickes FI.

Nr. 522/56 nachstehende Immissionsrichtwerte nicht

Uberschreiten:
Tagsuber/nachts 65/50 dB(A)

Die Nachtzeit beginnt um 22.0 Uhr und endet um 6.00
Uhr.

Mess-, Prognose- und Beurteilungsvorschrift ist die TA

Larm 26.08.1998.°

Nutzungsschablone fiir Bereich 2 - bisherige planungsrechtliche Festsetzungen /
ortliche Bauvorschriften gem. Planeintrag

Nutzungsschablone fir Bereich 2

GR 60 m? Ziffer 2.3 - zulassige Grundflache
WH 4,25 m Ziffer 2.5 - mittlere traufseitige Wandhohe
FH 5,50 m Ziffer 2.6 - Firsthohe

0 Ziffer 2.8 - offene Bauweise

SD/PD Ziffer 4.3 - Dachform
DN 8-12° Ziffer 4.5 - Dachneigung
Anderung

Nutzungsschablone fir Bereich 2 - planungsrechtliche Festsetzungen /
ortliche Bauvorschriften gem. Planeintrag

Nutzungsschablone fir Bereich 2

GR 160 m? | ziffer 2.3 - zulassige Grundflache
WH 543 m | ziffer 2.5 - mittlere traufseitige Wandhohe
FH6,60m | ziffer 2.6 - Firsthohe

0 Ziffer 2.8 - offene Bauweise
SD/PD Ziffer 4.3 - Dachform
DN 8°-12° | Zziffer 4.5 - Dachneigung
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Ziffer 2.18 der bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen

2.18 Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher  Art
L“Nj und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung (§9 Abs.1 BauGB
und §16 Abs.5 BauNVO, Nr.15.14. PlanzV; siehe Planzeich-
nung);
Anderung

Ziffer 2.18 der planungsrechtlichen Festsetzungen

- Verschiebung siehe Planzeichnung

Ziffer 2.9 der bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen

29 Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNV0;
Nr.3.5. PlanzV; sighe Planzeichnung);

Keine Anderung

Ortliche Bauvorschriften

Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten erlasst die Gemeinde im Rahmen der BayBO
Art. 81 folgende drtliche Bauvorschriften:

Samtliche bauordnungsrechtliche Vorschriften des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Bernhardt Degermoss* gelten weiterhin, dies gilt ebenso fur den Anderungsbereich.

3. Anlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

3.1 Lageplan zu den textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
05.11.2019

3.2 Begriindung in der Fassung vom 05.11.2019

Hergensweiler, den 29.11.2019 gez. Wolfgang Strohmaier, Erster Burgermeister
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TEIL Il BEGRUNDUNG

‘

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bernhardt Degermoos - Anderung’

INHALT:

1. Raumlicher Geltungsbereich / Anderungs- und Erweiterungsbereich
2.  Bestehende Rechtsverhaltnisse
3.  Anlass der Planung
4.  Auswirkungen der Planung
4.1 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
4.2 Umweltbericht / Artenschutz
5. Begriindung der Festsetzungen

6. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der
Behorden gem. § 4 (2) BauGB

7. Kosten der stadtebaulichen MalRnahme
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH / ANDERUNGS- UND ERWEITERUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Gesamt-Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
3.810 m?, davon betragt der Anderungsbereich 280 m2.

Der Geltungsbereich des Gesamt-Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke Nr. 522/14 und
Teilflachen der Flurstiicke Nr. 522/36.

Anderungsbereich

/

2. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des seit dem 22.12.2006 rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Bernhardt Degermoos®.

GEMEINDE HERGENSWEILER B SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,BERNHARDT DEGERMOOS — ANDERUNG*

Seite 8 von 13



.« . .« . \
A i N Betrieb fiir Veranstaltungs-
Anderungsbereich P i
522/36 / + 1
p N GR 140
| Betrigh fir Veranstaltungs-| | g9 e
technik Bereich 2 \ 0 N
1%
% N — |23y | /
\\ 522/58 \\ '
, T S
by 4
GR 60 m? 522/14 ¢ +
WH4,25m " @ +
FH 5,50 m V/‘/‘
/ o _ Betrieb fiir Veranstaltungs-
N B17° technik gygeh
\ 74
522/57 \ o
/ \ 6R 1.300 m?
N = | WH550m

9 0
SO/PD
DN 8-12°

0

7

|

K M. 1:1000
L 522/56

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bernhardt Degermoss" vom 22.12.20116

Degermoos

ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Der Vorhabentrager, MB-Light Licht-Ton-Event, Stage-on-Tour, Marcel Bernhardt,
Degermoos 20 in 88138 Hergensweiler betreibt in Hergensweiler — Degermoos ein
Unternehmen flr Veranstaltungstechnik. 2006 wurde diese Nutzung Uber einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Im rickwartigen Bereich
des Hauptgebaudes, im nordwestlichen Bereich des Plangebietes wurde damals eine
Bebauung fur 3 Pferdeboxen mit insgesamt 60 m2 (berbaubare Grundflache festgesetzt.
Nach Auskunft des Vorhabentragers war diese Art Nutzung noch nie angedacht gewesen,
orientierte sich wohl ausschlie3lich an der bestehenden Nachbarnutzung mit ebenfalls
Pferdeboxen.

Der Vorhabentrager hat in den darauffolgenden Jahren statt dieser Pferdeboxen eine
Nutzung errichtet, die seinem Betriebszweck dient und zwar ein Carport fir Fahrzeuge /
Lastkraftwagen in einer GrofR3e von ca. 160 m? Uberbauter Grundflache.

Da der errichtete Anbau / Carport nicht den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes entsprach, damit im Nachhinein nicht genehmigungsféhig, hat das LRA
Lindau daraufhin eine Abrissverfiigungen erlassen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den errichteten Anbau / Carport an diesem
Standort zu schaffen, ist die Anderung des rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Bernhardt Degermoos* erforderlich.

GEMEINDE HERGENSWEILER
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Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 11.06.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Bernhardt Degermoos — Anderung“ beschlossen.

§ 13 BauGB - Vereinfachtes Verfahren

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan soll nach § 13 BauGB im ,Vereinfachten
Verfahren* durchgeflihrt werden. Die Grundziige der Planung werden nicht berUhrt und der
sich  aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende
Zuldssigkeitsmalistab wird nicht verandert.

Das geplante Vorhaben unterliegt keiner Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfuigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.

4.  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
4.1 ERSCHLIESSUNG / VER- UND ENTSORGUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes als auch die Ver- und Entsorgung bleiben unverandert.
Bauliche Maflinahmen sind nicht erforderlich.

4.2 UMWELTBERICHT / ARTENSCHUTZ

Anderungsbereich:

Durch die Bebauungsplanédnderung erhoht sich die festgesetzte max. uberbaubare
Grundflache nicht:

- im Baufeld (Bereich 1) fir das Hauptgebéaude ist eine max. tUberbaubare Grundflache (GR)
von 1.300 m2 festgesetzt, realisiert wurden 1.060 mz,

- im nebengelegenen Baufeld (Bereich 2) ist eine max. Uberbaubare Grundflache (GR) von
60 m?2 festgesetzt, realisiert wurden ca. 160 m2,

In der Summe sind max. 1.360 m? Giberbaubar, realisiert wurden hingegen lediglich 1.220 m2.
Die realisierte Bebauung liegt dartber hinaus vollstdndig innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen.

Eine zusatzliche artenschutzrechtlich Beurteilungen sowie ein zusatzlicher Umweltbericht mit
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sind daher nicht erforderlich.

5. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Anderungsbereich
Nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Bernhardt Degermoos® werden innerhalb des Anderungsbereiches ersetzt:

Ziffer 2.2 - Art der baulichen Nutzung / von Gebaude und Anlage zur Pferdehaltung in
Gebaude und Anlagen als Abstellmdglichkeit fur Kraftfahrzeuge und Lagerflachen. Erganzung
von hdchstzuldssigen Immissionswerten.
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Ziffer 2.3 - zuldssige Grundflache
Ziffer 2.5 - mittlere traufseitige Wandhohe
Ziffer 2.6 - Firsthéhe

Die Anderungen Ziffer 2.2 zur zulassigen Grundflache orientieren sich an der derzeitigen
vorhandenen Bebauung.

Die Anderungen Ziffer 2.5 und 2.6 zur zulassigen Wand- und Firsthohe orientieren sich an
der derzeitigen vorhandenen Bebauung.

Ziffer 2.18 — Abgrenzung von unterschiedlicher Art und Mal3 der baulichen Nutzung wurde
lediglich innerhalb des Anderungsbereichs in Anpassung an die geplante Nutzung
geringflgig verschoben.

Sonstige planungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Vorschriften des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bernhardt Degermoos® behalten weiterhin
Rechtskraft.

Restlicher Planbereich:

Samtliche planungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Vorschriften des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bernhardt Degermoos® gelten unverandert weiter.

6. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND BETEILIGUNG
DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 11.06.2019 hat der Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bernhardt Degermoos — Anderung“ gefasst.

Am 11.06.2019 hat der Gemeinderat in Offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Bernhardt Degermoos — Anderung“ gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 28.06.2019 lag der Bebauungsplan vom 08.07.2019
bis einschlief3lich 09.08.2019 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

7. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME DER BEBAUUNGS-
PLANANDERUNG

Kosten der stadtebaulichen MaRnahme fallen fur die Gemeinde Hergensweiler nicht an.

Hergensweiler, den 29.11.2019 gez. Wolfgang Strohmaier, Erster Burgermeister
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Plan aufgestellt, am 05.11.2019

Planer:
STATT °
am Bodenseae
Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)
Bodanstralle 38
88079 Kressbronn
Telefon +49 (0) 7543 962 98 13
Mobil +49 (0) 173 599 23 75
Fax +49 (0) 7543 962 98 20
E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de
Kressbronn, den 13.11.2019 gez. Rainer Walimann, Stadtplaner
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VERFAHRENSVERMERKE

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bernhardt Degermoos — Anderung*

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 11.06.2019
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2(1) BauGB am 28.06.2019
3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung und am 11.06.2019

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 28.06.2019
5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung vom 08.07.2019
i. d. Fassung vom 24.05.2019 gem. 8§ 3(2) BauGB bis 09.08.2019
6. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am 12.11.2019
Gemeinde Hergensweiler, den 29.11.2019 gez. Wolfgang Strohmaier

(ERSTER BURGERMEISTER)

Ortsibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes mit Begriindung am 29.11.2019

Gemeinde Hergensweiler, den 29.11.2019 gez. Wolfgang Strohmaier
(ERSTER BURGERMEISTER)
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