GEMEINDE HERGENSWEILER

SATZUNG Uuber den Bebauungsplan ,, An der Dorfstral3e
— 3. Anderung*

Fassung vom: 10.09.2015




RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV90)

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Gemeindeordnung (GO) fur den
Freistaat Bayern

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
hat der Gemeinderat der Gemeinde Hergensweiler in seiner 6ffentlichen Sitzung am
06.10.2015 den Bebauungsplan ,An der DorfstraRe - 3. Anderung“ als Satzung

beschlossen.

i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.11.2014
(BGBI. 1 S. 1748)

i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. 2007 S. 588), letzte bericksichtigte
Anderung: Inhaltstbersicht und Art. 84 geand.

(§ 3 G v. 24.07.2015, 296)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. 1998 S.796), letzte berucksichtigte
Anderung: Art. 34 geadnd. (§ 2 Nr. 5§ G .

12.5.2015, 82)

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische
Teil in der Fassung vom 10.09.2015 mafgebend. Der raumliche Geltungsbereich /

Anderungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 10.09.2015

- Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 10.09.2015
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§3 INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber den Bebauungsplan ,An der Dorfstrale - 3. Anderung" tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung treten im Anderungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen und é&rtliche Bauvorschriften auller Kraft.

Hergensweiler, den O‘[’U . QO/(S (.,../ S, Bl C’\.( .........

Wolfgang Strohmaier, Erster Burgermeister

| AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,An der DorfstraRe - 3. Anderung*

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 06.10.2015 (berein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Hergensweiler, den OLI' Al . QQ}\S C_\/ i L/C\A_(«j

Wolfgang Strohmaier, Erster Blirgermeister
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TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,An der Dorfstrale - 3. Anderung®

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
W A 1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
1.1.1.1 Zulassig im WA sind folgende Nutzungen: §4(2) BauNVO
- Wohngebaude.
1.1.1.2 Ausnahmsweise kénnen im WA folgende Nutzungen §1(5) BauNVO
zugelassen werden:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
1.1.1.3 Nicht zulassig im WA sind folgende Nutzungen: §1(5 BauNVO
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.
1.1.1.4 Die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO: §1(6)1 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen
werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO im WA nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
1.2 MaR der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
(* Zahlenwerte sind nur Beispiele)
GR 160 1.2.1 Hochstzulassige Uberbaubare Grundflache in m? §16(2)1 BauNVO
§ 19 (2,4) BauNVO
WH *| 1.2.2  Hoéchstzulassige Wandhdhe in m tber NN §16 (2)4 BauNVO
536 50 entsprechend Planeintrag § 18 (1) BauNVO
Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzuldssigen
WH ist der Schnittpunkt der AuRenwand bis Oberkante (OK)
Dachhaut.
GH * 1.2.3  Hochstzulassige Gebaudehdhe in m Gber NN §16 (2)4 BauNVO
538 50 entsprechend Planeintrag §18 (1) BauNVO
Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen
GH ist Oberkante (OK) Firstziegel.
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1.3

1.3.1

1.3.2
‘_t_. 1.3.3

Bauweise §9(1)2 BauGB

offene Bauweise §22(2) BauNVO
Nur Einzel- oder Doppelhausbebauung zulassig §22(2) BauNVO
Stellung der baulichen Anlagen - Hauptgebauderichtung §9(1) 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die
Hauptgebauderichtung festgelegt. Abweichungen von der
vorgegebenen Hauptgebduderichtung bis max. 10° sind
zuldssig. Bei sich kreuzenden Symbolen gelten diese

alternativ.
1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten 8§9(1)6 BauGB
Die hdchstzuldassige Zahl der Wohnungen ist wie folgt
beschrankt:
- bei Einzelhdusern sind max. 3 Wohnungen pro Wohn-
gebaude zulassig,
- bei Doppelhdusern sind max. 2 Wohnungen pro
Doppelhaushélfte zulassig.
15 Uberbaubare Grundstiicksflachen 8§9(1)2 BauGB
E 1.5.1 Baugrenzen § 23 (1,3) BauNVO
Unterirdische Uberschreitungen bis max. 3,00 m konnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie weder die
Gelandesituation noch Nachbarbelange beeintrachtigen.
1.5.2 Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen §23(5) BauNVO
i.V.m.§§12,14 BauNVO
In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:
- Zufahrten und Wege,
- offene Stellplatze,
- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO
(Einschrankungen siehe Ziffer 1.8 / 1.10).
1.6 Verkehrsflachen §9(1)11 BauGB
1.6.1  private Verkehrsflache §9(1)11 BauGB
1.6.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9(1)11 BauGB
hier: 6ffentlicher Geh- und Radweg
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1.7

1.8

1.9

1.10

Flachen fur Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports)
und offene Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind
ausschlief3lich innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen bzw. innerhalb der hierfir vorgesehenen
Flachen gem. Planzeichen zulassig.

Offene Stellplatze sind innerhalb und aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen
Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO sind
allgemein  zuldssig. Aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen bzw. aullerhalb der Flachen far
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gelten
folgende Einschrankungen:

- Nebengebaude (keine Garagen) mit bis zu je 30 m?
Rauminhalt (auf3en), 9,00 m? Grundflache und 3,25 m
Gesamthohe (héchste Stelle); die Summe der
Rauminhalte dieser Nebengebaude je Grundstick darf
bei Einzelhausern und Doppelhdusern 60 m*® und bei
Hausgruppen (bzw. sog. Kettenhausern) 40 m? pro
(angefangene) 1.000 m? Grundstucksflache nicht
Uberschreiten; die Nebengebdude sind bei Einzel- und
Doppelhausern nur in einem Bereich mit mindestens
3,00 m Abstand zur Grundstlicksgrenze zulassig.

- nicht Uberdachte Schwimmbecken bis zu einer GroRe
von max. 5 % der Grundstlcksflache in einem Bereich
mit mindestens 3,00 m Abstand zur Grundstlicksgrenze.

- Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie
(z.B. Sonnenkollektoren) in einem Bereich mit
mindestens 3,00 m Abstand zur Grundstiicksgrenze; bei
Sonnenkollektoren wird die gesamte nutzbare Flache
(senkrechte Projektion) auf 3 % der jeweiligen
Grundstucksflache beschrankt.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
zu fGhren.

In den privaten Grundstiicken ist in einer Breite von 1,0 m
entlang der offentlichen Verkehrsflachen ein
Versorgungsstreifen far die Unterbringung von
unterirdischen Versorgungsleitungen bereit zu stellen.

private Griunflachen
In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundsatzlich unzulassig.

§9(1)4 BauGB

§9(1)4 BauGB

§9(1)13 BauGB

89 (1) 15 BauGB
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1.11 Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen
und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft / Ausgleichsmalinahmen

1.11.1  Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Bepflanzung Ziffer 1.11.4.
In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundsatzlich unzulassig.

1.11.2 Malnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

O 1.11.2.1 Pflanzgebot von Baumen

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten

sind standortgerechte Baume gem. Ziffer 1.11.4 zu pflanzen
und bei Abgang zu ersetzen. Die eingetragenen
Pflanzstandorte sind von ihrem Standort frei wahlbar.

O 1.11.2.2 Pflanzerhalt

Die im Plan festgesetzten Baume sind nach Mdglichkeit zu

erhalten bzw. bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen.

1.11.3 Weitere Minimierungsmalnahmen

Verwendung offenporiger Belage

Grundstickszufahrten, PKW-Stellplatze, Wege und
Hofflachen sind mit offenporigen, wasserdurchlassigen
Belagen auszufihren. Geeignete Belage sind
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine,
Dranpflaster, wassergebundene Decke.

Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen
Einfriedungen sind als freiwachsende oder geschnittene
Hecken (Arten und Pflanzqualitat gemalR Pflanzliste Il)
und/oder als Zaun bis zu einer Hohe von 0,8 m
auszufuhren. Hecken mit fremdlandischen
Nadelgehdlzen, insbesondere Thuja, sind nicht zulassig.
Drahtzaune sind einzugrunen.

Dachbegriinung

Die Dacher von Garagen und Carports sind extensiv mit
niedrigen Stauden und Grasern naturnah zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Dachbegriinung ist je
nach Systemaufbau entsprechend anzulegen und mit
Arten gem. Pflanzliste im Anhang der Eingriffs-
/Ausgleichs-Bilanzierung vom 07.05.2015 zu begrinen.

§9(1)20 BauGB
§9(1)25 BauGB
§9(1) 15 BauGB
§ 1a, 9(1a) BauGB

§9(1)20 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§9 (1) 25a BauGB

§9 (1) 25b BauGB

§9 (1)20 BauGB
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1.11.4

1.11.5

1.11.6

1.12

MafRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
- KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

Auf der privaten Grunflache im Nordwesten des
Anderungsbereichs werden 6 Hochstamm-Obstbaume
gepflanzt (davon sind 4 Baume Ersatzpflanzungen der zu
entfallenen Baumstandorte).

Fir die zusatzlich zu pflanzenden Baume sind Apfel-
Hochstdmme entsprechend der unten aufgefihrten
Sortenliste zu pflanzen (Pflanzqualitat: StU 12/14 cm). Es
sind nur Sorten anzupflanzen, die den Vorgaben der

Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI, |, 1985
entsprechen.

Boskoop Rewena
Sonnenwirtsapfel Bittenfelder
Rheinischer Bohnapfel Welschisner

Der Streuobstbestand ist dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Absterbende Gehdlze sind
nachzupflanzen. Das Grinland wird durch Einsaat mit
Landschaftsrasen angelegt (Regelsaatgutmischung
Landschaftsrasen mit Krautern RSM 7.1.1). Die Flache ist
durch 2-3 malige Mahd pro Jahr zu pflegen ohne Diingung.

AusgleichsmalRnahmen auferhalb des Plangebietes

Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen kann
nicht vollstandig im Geltungsbereich dargestellt werden. Der
ermittelte Ausgleichsbedarf liegt bei ca. 1.533 m2.

Zur Kompensation sind aul3erhalb des Plangebietes auf Flst.
343/2 folgende MalRnahmen vorgesehen:

Anlage von drei Amphibienteichen und einer strukturreichen
Hecke. Die Tumpel umfassen jeweils ca. 100 gm GrofRe.
Zwei Tumpel liegen aullerhalb der Biotopflache auf
Intensivgrinland, ein Tumpel in der Biotopflache
(Schilfréhricht).

Zuordnung von Ausgleichsmalhahmen

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen, entsprechend
den erforderlichen Okopunkten, werden insgesamt dem
Wohngebiet zugeordnet.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflachen sind von
baulichen Anlagen und von Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe uUber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.
Zur Bepflanzung zulassig sind:

Grol3kronige Baume mit Kronenansatz Gber 2,8 m Hohe.

§1a BauGB
§9(1)20 BauGB

§1a BauGB

§9(1a) BauGB

§9(1) 10 BauGB
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1.13

:: 1.13.1

1.13.2

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
Planbereich §9(7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs / Anderungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Nutzungsschablone

Planungsrechtiche Festsetzungen Fullschema der Nutzungsschablone

1

2

3

4

1 — Art der baulichen Nutzung
2 — héchstzulassige Uberbaubare Grundflache (GR) in m?
3 — hochstzulassige Wandhohe (WH) in m uber NN

5

6

4 — hdchstzulassige Gebaudehdhe (GH) in m Uber NN

2

5 — Bauweise
6 — Art der Bebauung

Ortliche Bauvarschriften

7 — hdchstzulassige Zahl der Wohneinheiten

1

1 — Dachform / Dachneigung

Ortliche Bauvorschriften

Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten erlasst die Gemeinde im Rahmen der
BayBO Art. 81 folgende 6rtliche Bauvorschriften:

2.1

2.2

Abstandsflachen Art. 81(1)4 BayBO

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Dachform / Dachneigungen Art. 81(1)1 BayBO

Neben den jeweils festgesetzten Dachformen sind fur
deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen,
Eingangsuberdachungen, etc.) sowie fir zulassige Gebaude
aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen bzw. aulerhalb der
Flachen fir Nebenanlagen bzw. Garagen und/oder
Stellplatze (z.B. Gerateschuppen, etc.) andere Dachformen
zulassig.

Zulassig sind Satteldacher (SD) und Pultdacher (PD) mit
einer Dachneigung der Hauptgebdude und Widerkehren ab
4,00 m Breite (AufRenkante AulRenwand) von 24° bis 40°.

Fir dberdachte Garagen (Carports) sind Flachdacher
zulassig.
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2.3 Widerkehren und Zwerchgiebel Art. 81(1)1 BayBO

Widerkehre (gegeniiber der AufRenwand vorspringende

Bauteile mit First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung)

und Zwerchgiebel (Bauteile mit First-Richtung quer zur

Haupt-First-Richtung, die die Traufe unterbrechen) sind

unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- max. Breite (Aullenkante Aulienwand): 6,50 m

- Mindest-Abstand (AulRenkanten) untereinander bzw. zu
evtl. Dachaufbauten: 1,25 m

- Mindest-Abstand (AuRenkanten) zur Gebaudekante der
jeweiligen Giebelseite: 2,50 m

- Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum
nachstgelegenen First des Hauptdaches: 0,40 m

- Mindest-Abstand (AufRenkanten) zur nachstgelegenen
Grundstlicksgrenze (so genannte Kommunwand): 1,25 m

24 Dachaufbauten Art. 81(1)1 BayBO

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden

Voraussetzungen zulassig:

- Mindest-Dachneigung des Hauptgebaudes 26° (Altgrad)

- max. Breite (Aullenkante ohne Dachuberstand): 3,50 m

- Mindest-Abstand untereinander (AuRenkanten ohne
Dachiberstand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25 m

- Mindest-Abstand zur Gebaudekante der jeweiligen
Giebelseite: 2,00 m

- Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum nachstgele-
genen First des Hauptdaches: 0,40 m

- Mindest-Abstand (AuRenkanten) zur nachstgelegenen
Grundstiicksgrenze (so genannte Kommunwand): 1,25 m

2.5 Dachiuberstande Art. 81(1)1 BayBO

Der Dachiiberstand (Abstand zwischen Auflienkante der
AuBenwand und Aulenkante des am weitesten
Uberragenden, durchgehenden Bauteils des Uberstehenden
Daches, waagrecht gemessen) bei Hauptgebauden ist wie
folgt festgesetzt:

- an allen Ortgangseiten (Giebel): mind. 0,50 m

- an allen Traufseiten gem. nachfolgender Tabelle:

Dachneigung Dachuberstand mind.
kleiner 30° 0,85 m
31° bis (kleiner) 36° 0,70 m
ab 37° 0,50 m
2.6 Material und Farbe Art. 81(1)1 BayBO

Die Anzahl der nach aullen sichtbaren Baustoffe und
Oberflachen (z.B. Farben, Strukturen) ist auf wenige, fir die
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stadtebauliche und landschaftliche Situation geeignete zu
beschranken.

Als Dachdeckung fur geneigte Dacher ab 24° Dachneigung
sind nur Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie z.B.
Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine, etc.) zulassig.
Fur untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, etc.) ist eine
andere Dachdeckung zulassig.

Als Farbe fir Déacher sind nur rote, rotbraune und
betongraue Téne zuldssig. Fur untergeordnete Bauteile sind
dariber hinaus andere Farben zulassig.

2.7 Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen Art. 81(1)5 BayBO

Veranderungen des natlrlichen Gelandes sind auf den fir
die Integration der Gebaude und befestigten Freiflachen
notwendigen Umfang zu beschranken.

Geringflugige Anbdéschungen und Abbéschungen sind nur
zulassig, sofern sie die Gelandeverhaltnisse der
Nachbargrundsticke und der Erschliefungs-Situation
bericksichtigen. Sie sind dem naturlichen Gelandeverlauf
anzupassen.

Auf der Talseite der Hauptgebaude ist das Gelande so zu
gestalten, dass die Ansicht des Gebaudes mit max. zwei
Geschol3-Ebenen und einem Kniestock in Erscheinung tritt.

In den privaten Grundstlicken ist fur Stellplatze, Zufahrten
und untergeordnete Wege eine Ausfihrung in Rasen-
Gittersteinen, Rasenpflaster, Schotter-Rasen, Pflaster (mit
ausreichender Fuge und versickerungsfahigem Unterbau)
oder wassergebundenen Decken zwingend, Asphalt- und
Betonbeldge sind hierfir nicht zuldssig. Ausgenommen
hiervon  sind Bereiche, die auf Grund des
Produktionsablaufes und/oder des regelmaligen Befahrens
mit Lkw und/oder des Auftretens von Grundwasser
belastenden Substanzen hierfur ungeeignet sind.

2.8 Einfriedungen Art. 81(1)5 BayBO

Mauern als Einfriedung sind nicht zulassig.

Stitzmauern und/oder Stutzkonstruktionen im Bereich der
Freiflachen sind nur zuldssig, sofern sie fir die Gestaltung
des Gelandes (z.B. gegeniber der Ooffentlichen
StralRenflache) auf Grund der vorhandenen Topografie
erforderlich sind. Sie sind in einer Bauart auszufiihren, die
fur Wasser und Kleinlebewesen durchlassig ist (z.B.
Natursteine, Gabionen, etc.), dauerhaft zu begrinen sowie
gegenuber der o6ffentlichen Verkehrsflache um mind. 1,00 m
zurtckzusetzen.
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29 Werbeanlagen Art. 81(1)2 BayBO

Werbeanlagen durfen in keiner Ansicht (senkrechte
Projektion) eine GréRRe von 2,50 m? Flache (pro einzelne
Anlage) Uberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen darf nur passiv (z.B. durch
Anstrahlen) und gleichbleibend (kein Blinken, etc.) erfolgen.

2.10 Stellplatze Art. 81(1)4 BayBO
Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro Wohnung
wird wie folgt festgesetzt (bei der Berechnung ist

aufzurunden):

WohnungsgroRe (ll. Berechnungs-VO) Stellplatze hierftr

kleiner 55 m? 1,0
55 m? bis (kleiner) 80 m? 1,5
ab 80 m? 2,0

Fir die Berechnung der Wohnflache st die
Wohnflachenverordnung (WoFIV) in der jeweils gultigen
Fassung malfigebend.

Fiar andere Nutzungen als Wohnen und fir so genanntes
betreutes Altenwohnen gelten die gesetzlichen Vorschriften.

2.11 Aulenantennen Art. 81(1)1 BayBO
Art. 57(1)5 BayBO
Empfangsanlagen zum Betrieb von Rundfunk-, Fernseh-,
CB-Anlagen o.4a. sind zulassig.
Antennen, die den o.g. Umfang uberschreiten (z.B. zum
Betrieb von Uberregionalen Funkanlagen mit seitlich
abgespanntem Sendemast) sind nicht zulassig.

2.12 Ordnungswidrigkeiten Art. 79 BayBO
Verstdlle gegen die ortlichen Bauvorschriften (Art. 81

BayBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 BayBO
behandelt.
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Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

Abgrenzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "An der
Dorfstralle"

vorhandene Grundstlicksgrenzen

Flursticknummern

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

Kennziffer und Flache in m? geplanter Grundstiicke

vorhandene Gelandehohen in m Uber NN

geplante Baumentfernung

Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern
der Leitungsbestand zu erheben. Etwaige erforderliche
Verlegung bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu
Lasten des Veranlassers. Kabeltrassen sind in der
Breite von je 2,5 m links und rechts der Versorgungskabel
grundsatzlich von Baumpflanzungen frei zu halten.

Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmallnahmen sind die
Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG)
zu berilcksichtigen. Die Bodenschutzbehérden sind zu
beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Archdaologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde
(Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern,
Graber, Gruben, Bandschichten) angetroffen werden, ist das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich zu
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3.5

3.6

3.7

benachrichtigen. Die Méglichkeit zu Fundbergung und
Dokumentation ist einzurdumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Immissionen

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist mit der Einwirkung von  kurzzeitigen,
beldstigenden Geruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen
von Flassigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie
Larmimmissionen (z.B. Traktorengerdusche, Kuhglocken,
etc.) zu rechnen.

Deutsche Bahn AG

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem
gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen
Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen, die von
Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen
(einschlieBlich dem digitalem Zugfunk - GSM-R), sind
entschadigungslos hinzunehmen. AbwehrmaRnahmen nach
§ 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), sind vom
Bauherrn zu tragen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von dem
Bauwerber auf eigene Kosten geeignete Schutzmafnahmen
(Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln. Die Errichtung von Zisternen stellt
eine sinnvolle Méglichkeit dar, das Niederschlagswasser als
Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewssserung) zu nutzen.

4. Anlagen zum Bebauungsplan
4.1 Lageplan zu den textlichen Festsetzungen in der Fassung
vom 10.09.2015
4.2 Begriindung in der Fassung vom 10.09.2015

CRY

&/

/
Hergensweiler, den OL('M QQLS_ (/// VC—/@/

GEMEINDE HERGENSWEILER

) SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN AN DER DORFSTRASSE - 3. ANDERUNG"

Seite 14 von 27




TEIL Il BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,An der Dorfstrale — 3. Anderung’

INHALT:

1. Raumlicher Geltungsbereich / Anderungsbereich
2. Raumliche und strukturelle Situation
3. Bestehende Rechtsverhaltnisse
4, Ubergeordnete Planungen / vorbereitende Bauleitplanung (FNP)
5. Anlass der Planung
6. Verfahrensbearbeitung
7. Generelle Ziele der Planung
8.  Auswirkungen der Planung
8.1 Verkehr
8.2 Versorgung und Entsorgung
8.3 Artenschutz
8.4 Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung
9. Altlasten
10. Begrindung der Festsetzungen
10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
10.2 ortlichen Bauvorschriften

11. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (2) BauGB

12. Flachenbilanz
13. Kosten der stadtebaulichen MaRhahme

14. Anlagen
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH / ANDERUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes / der Bebauungsplanianderung
umfasst eine Flache von ca. 3.540 m?, mit den Flurstiicken Nr. 18/59-63 sowie Teilflachen
der Flurstlicke Nr. 18, 18/64 und 18/4 (6ffentliche Wegeflache).

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird wie folgt begrenzt:
Im Nordosten durch den bebauten Siedlungsbereich der Flurstiicke Nr. 18/5, 18/15,

18/16, 18/22, 18/23 und 18/24 sowie einer Teilflache der offentlichen
Verkehrsflache der Dorfstral3e, Flurstlick Nr. 18/4,

Im Sldosten durch die offentliche Wegeflache entlang der DorfstralRe, Flurstlick
Nr. 17/3,

Im Sitdwesten durch Teilflachen der Flurstiicke Nr. 18 und 18/64,

Im Nordwesten durch die Flache des Friedhofes, Flurstiick Nr. 59/5.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Hauptortes Hergensweiler, zwischen der
DorfstraRe und dem Friedhof. Im Nordosten und Sidwesten grenzen bestehende
Siedlungsbereiche an. Die Flache wird derzeit als Wirtschaftsgriinland mit Hochstammen
genutzt.

Im nérdlichen und sudlichen Umfeld liegen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Die Ver- und Entsorgung, die Loschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet sind gesichert.

Die Grundstlicke im Plangebiet sind im Privatbesitz.
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,An der
DorfstraRe“. Der Anderungsbereich ist im bestehenden Bebauungsplan als ,private
Grunflache mit Bindung fur Bepflanzung* festgesetzt.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG (FNP)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hergensweiler vom 25.01.2001
wird fir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortsrandeingriinung und
Ortsdurchgriinung / offentliche Grinflache dargestellt. Die Gemeinde beabsichtigt den
Flachennutzungsplan im Rahmen der nachsten Fortschreibung an die geplante Nutzung

~Wohnbauflache anzupassen.

Ziele und Inhalte von anderen bzw. Ubergeordneten Planungen werden durch die

Bebauungsplananderung nicht tangiert.
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5. ANLASS DER PLANUNG

Die Eigentimer der Grundstlicke im Planbereich, die Kinder der Familie Pemsl,
beabsichtigen jeweils auf ihren Grundstiicken ein Wohngebaude bzw. Nebengebaude zu
errichten.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Wohnbebauung an
diesem Standort zu schaffen, ist die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,An
der Dorfstral3e“ erforderlich.

6. VERFAHRENSBEARBEITUNG

§ 13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13a Absatz 1 Nr. 1 BauGB fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder anderer Malinahmen der Innenentwicklung.

Das Plangebiet ist gepragt durch seine Lage im Hauptort von Hergensweiler,
Uberwiegend durch umgebende Wohnnutzungen. In  Anbetracht des umgebenden
Bebauungszusammenhanges stellt das Vorhaben eine MaRnahme zur Innenentwicklung
dar, somit ist § 13 a BauGB anwendbar.

Durchfihrung im ,beschleunigten Verfahren*

Ein Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Voraussetzung hierfur ist, dass im Bebauungsplan eine zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt weniger als 2,0 ha. Unter Berticksichtigung der in Anlage
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2 dieses Gesetzes genannten Kriterien dirfen keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch den Bebauungsplan zu erwarten sein, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
Abwagung zu berucksichtigen waren.

Im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung des bisher als private Grinflache
genutzten Bereiches sind im Rahmen der Bebauungsplananderung keine erheblichen
Beeintrachtigungen flr die betroffenen Schutzguter insgesamt zu beflrchten.

Eine Uberpriifung, ob artenschutzrechtliche Belange das Bebauungsplanverfahren
einschranken, erfolgt in Form einer artenschutzrechtlichen Einschatzung. In Abstimmung
mit dem LRA Lindau wurde eine Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung erstellt, u.a. mit dem
Planungsziel den vorhandenen Baumbestand weitestgehend zu erhalten.

Im beschleunigten Verfahren kann von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 14.10.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,An der Dorfstral3e - 3. Anderung“ beschlossen.

7. GENERELLE ZIELE DER PLANUNG

Grundsatzliches Planungsziel ist die harmonische Einbindung einer Bebauungs- und
Siedlungsstruktur in die bestehende umgebende Bebauung mit einer rationellen,
wirtschaftlichen ErschlielRung.

Siedlungsstruktur
Die Bebauung erfolgt in Anpassung an die Topographie.

Das Siedlungsprinzip beinhaltet eine Bebauung mit 4 Wohngebauden als Einzel- oder
Doppelhaus in 2-geschossiger Bauweise.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt flr 2 Gebaude slddstlich direkt von der Dorfstral’e aus und im
Innenbereich als Stichstralte in Verlangerung der Dorfstralle.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden der Bebauungsplananderung folgende
weitere grundsatzliche Planungsziele zugrunde gelegt:

¢ Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNvVO

o Festsetzung einer hdchstzuldssigen tberbaubaren Grundflache

e Festsetzung von héchstzulassigen Wand- und Gebaudehdhen in Anpassung an die
Umgebungsbebauung

¢ offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhausbebauung

e Festsetzung einer hochstzuldssigen Zahl der Wohneinheiten

¢ landschaftliche Einbindung der Baukorper durch einen weitest gehenden Erhalt der
Bestandsbepflanzungen sowie weitere Baumpflanzungen im Gebiet
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8. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
8.1 VERKEHR

Die ErschlieBung der beiden Innenbereichsgrundstiicke erfolgt Uber einen Anschluss im
Bereich der Dorfstralde. Die beiden siidoéstlich gelegenen Grundstiicke werden direkt von
der Dorfstralde aus erschlossen.

Bauliche MalRnahmen im Bereich der DorfstralRe sind nicht erforderlich.

8.2 VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Far das Baugebiet kann von einer gesicherten Trink-, Brauch- und
Léschwasserversorgung ausgegangen werden.

Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband Wasserversorgung
Handwerksgruppe in ausreichendem Umfang sichergestellt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem Uber das Kanalnetz der Gemeinde
Hergensweiler mit Anschluss an die Klaranlage Wangen. In die Schmutzwasserkanale
darf nur Schmutzwasser, in die Regenwasserkandle nur nicht verschmutztes
Niederschlagswasser eingeleitet werden.

Niederschlagswasserbehandlung

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen Aspekten
die Vermeidung unndtiger Bodenversiegelungen und die Erhaltung bzw. Forderung der
Versickerungsfahigkeit von Flachen. Die Oberflachenversiegelung ist auf das erforderliche
Mindestmal® zu beschranken. Dies dient neben der Grundwasserneubildung der
Entlastung des Kanalnetzes und der Klaranlage sowie der Verringerung von
Abflussspitzen in Gewassern. Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass fur
Stellplatzflachen und Zufahrten wasserdurchlassige Beldge wie Schotterrasen,
Rasengittersteine oder andere versickerungsfahige Beldge zu verwenden sind.

Das von privaten Dach- und Belagsflachen abflieRende (unverschmutzte)
Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf dem jeweiligen Grundstlck zur versickern,
sofern die Versickerungsfahigkeit aufgrund der Bodenbeschaffenheit gegeben ist, oder
Uber Regenwasserkanale dem in der Dorfstralle gelegenen Regenwassersammler
zuzufuhren. Bei einer Versickerung auf den Grundstiicken wird das Anlegen von Rigolen
empfohlen. Die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen stellt eine sinnvolle
Méglichkeit dar, das Niederschlagswasser als Brauchwasser (z.B. zur
Gartenbewasserung) zu nutzen. Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden
des Gewasserschutzes zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Energieversorgung

Die Stromversorgung wird durch vertragliche Regelung von der
Elektrizitatsgenossenschaft Schlachters durchgeflihrt. Aus ortsgestalterischen Griinden
sind keine oberirdischen Leitungen zulassig; die Versorgung soll durch Erdkabel erfolgen.

Erdgas
Die Versorgung des Gebiets mit Erdgas wird durch Anschluss an das bestehende

Leitungsnetz der "THUGA" (Sitz Bad Waldsee) sichergestellt.
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8.3

Abfallentsorgung
Die Miillentsorgung erfolgt zentral durch den Zweckverband Abfallentsorgung Kempten
(llZAKll).

ARTENSCHUTZ

(siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Beurteilung, Dipl. Biologe Wilfried Ldderbusch,
88677 Markdorf vom 03.05.2015)

Die Flache wird als schafbeweidetes und nachgemahtes Griinland genutzt; die Vegetation
besteht Uberwiegend aus Arten maRig nahrstoffreicher Standorte (Artenliste im Anhang).
Uber die Flache verteilt sind knapp zwei Dutzend Obstb&dume unterschiedlichen Alters;
einige im Luftbild noch erkennbare altere Baume wurden im letzten Jahr gefalit.

Vegetation und Strukturen

Die Uberplante Flache lasst sich als mafig intensive und mafkig artenreiche Mahweide
einstufen; vorherrschende Grasarten sind Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) und
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), stellenweise finden sich Magerkeitszeiger
wie Feld-Hainsimse (Luzula campestris). Die Vegetation lasst sich keinem geschitzten
Biotoptyp zuordnen.

Die Obstbaume in der Flache sind in den letzten Jahren offenbar regelmafig geschnitten
worden und befinden sich in gutem Pflegezustand. Drei der Baume (Nr. 1-3 am
suddstlichen Rand) sind jingere Nachpflanzungen. Vier altere Baume wurden im letzten
Jahr gefallt. An den Stimpfen und den derzeit noch auf der Flache gelagerten Stammen
und Asten ist zu erkennen, dass diese Baume zum Teil groBere Stammhdhlen aufwiesen.

Vogel

Bei den beiden Begehungen wurden in der Flache mit Haussperling, Star, Kohlmeise,
Blaumeise, Elster, Rabenkrahe und Stieglitz nur anspruchslose Arten des Siedlungs- und
Siedlungsrandbereichs beobachtet. Auch wenn diese Liste sicher nicht vollstandig ist,
kénnen aufgrund der innerdrtlichen Lage Vorkommen von wertgebenden (streng
geschitzten, gefdhrdeten und/oder seltenen) Vogelarten im Uberplanten Bereich
weitestgehend ausgeschlossen werden; zudem bringen derzeit die Bauarbeiten am
studwestlich angrenzenden Gebaude und die Lagerung von Material in der Flache
zusatzliche Stérungen fur Brutvogel mit sich.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung von Lebensraumen geschutzter Vogelarten und damit
ein Verstoll gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 durch das Vorhaben ist deshalb mit Sicherheit
auszuschlieRen.

Fledermause

Fir Fledermause als Quartier nutzbare Strukturen - wie Stamm- und Asthohlen,
Rindentaschen 0.a. - sind in den derzeit in der Flache vorhandenen Baumen nicht in
nennenswertem Umfang vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens auf Fledermause, insbesondere Verbotstatbestdnde nach
§44 BNatSchG, sind deshalb nicht anzunehmen. Die Héhlen in den im Winter gefallten
Baumen wurden nach Angaben des Eigentimers vor der Fallung mit einer Endoskop-
Kamera abgesucht; dabei wurden keine Fledermause gefunden.

Sonstige Arten

In mindestens zwei der gefallten Baume britete der Goldglanzende Rosenkafer (Cetonia
aurata), vgl. Tabelle 1. Vor allem Baum 13 wies einen grof3en Bestand der Art auf, der
derzeit im Stumpf weiterlebt. Die in Suddeutschland verbreitete und nicht gefahrdete Art
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ist nach Bundesnaturschutzgesetz besonders geschutzt, unterliegt also nicht den
Bestimmungen von §44 BNatSchG. Vom Eigentimer wurde zugesagt, den Stumpf 13 mit
einem Regenschutz zu versehen, so dass er noch einige Jahre fur die Art nutzbar ist.

8.4 EINGRIFFS-/ AUSGLEICHS - BILANZIERUNG

(siehe Anlage: Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung, Burogemeinschaft stadt - land- see,
Stefan Stern (Dipl. Ing. Landschaftsplanung), 88131 Lindau (Bodensee) vom 07.05.2015

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Es ergibt sich folgender rechnerischer Ausgleichsbedarf:

Verlustflache gm Wertstufe Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf gm
3.066 mittel 0,5 1.533

Ausgleich intern

Auf der privaten Grinflaiche im Nordwesten des Anderungsbereichs werden 6
Hochstamm-Obstbaume gepflanzt, 4 dieser Baume werden aus dem Baubereich
verpflanzt. Fur die zusatzlich zu pflanzenden Baume sind Apfel-Hochstamme
entsprechend der unten aufgefihrten Sortenliste zu pflanzen (Pflanzqualitat: StU 12/14
cm). Es sind nur Sorten anzupflanzen, die den Vorgaben der Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI, I, 1985 entsprechen.

Boskoop / Rewena / Sonnenwirtsapfel / Bittenfelder / Rheinischer Bohnapfel /
Welschisner

Der Streuobstbestand ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Absterbende
Geholze sind nachzupflanzen. Das Grunland wird durch Einsaat mit Landschaftsrasen
angelegt (Regelsaatgutmischung Landschaftsrasen mit Krdutern RSM 7.1.1). Die Flache
ist durch 2-3 malige Mahd pro Jahr zu pflegen ohne Diingung.

Die Grunflache dient der Eingrinung des Wohngebiets zum Friedhof hin.

Mit der Bepflanzung der Fettwiese wird die Flache von Wertstufe | oben um eine Stufe auf
Wertstufe Il oben aufgewertet.

Die GesamtgrofRe der privaten Grinflache und damit die der Ausgleichsflache betragt
476 gm.

Ausgleich extern

Der weitere Ausgleich erfolgt extern auf FIst. 343/2. Vorgesehen ist die Anlage von drei
Amphibienteichen und einer strukturreichen Hecke. Die Timpel umfassen jeweils ca. 100
gm GroRe. Zwei Tumpel liegen aulerhalb der Biotopflache auf Intensivgrinland, ein
Tampel in der Biotopflache (Schilfréhricht). Die gesamte Entwicklungsflache umfasst rund

750 gm:

Entwicklung Flache Wertsteigerung Ausgleich

Grinland zu Kleingewasser mit Hecke: 550 gm Stufe 1,5=>Stufe 3 825 gm

Entwicklung Schilf zu Kleingewasser mit Hecke: 200 gm Stufe 2=>Stufe 3 200 gm

Ausgleich extern 1.025 gm
GEMEINDE HERGENSWEILER SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,AN DER DORFSTRASSE — 3. ANDERUNG*

Seite 22 von 27



Naturschutzrechtliche Eingriff-Ausgleich-Bilanz

Ausgleichsbedarf - 1.533 gm
Ausgleichsflache intern (private Grinflache) + 476 gm
Ausgleichsflache extern +1.025 gm
Saldo - 32gm

9. ALTLASTEN

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Altlasten-Verdachtsflachen.

10. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
10.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Art der baulichen Nutzung:

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet
im Sinne von § 4 BauNVO fest.

Mit den als zulassig bzw. als ausnahmsweise zulassig festgesetzten Nutzungen soll den
umgebenden vorhandenen Nutzungsstrukturen Rechnung getragen werden.

Durch den Ausschluss von der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben sollen Stérungen der
vorhandenen Gebietsstruktur vermieden werden. Der Ausschluss von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ist erforderlich, da diese Nutzungen aufgrund der umgebenden
Strukturen nicht in Betracht kommen bzw. nicht gebietsvertraglich sind. Anlagen fur
Verwaltung sind direkt in der Nachbarschaft vorhanden und dartber hinaus nicht
erforderlich.

Der Charakter des ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes bleibt durch die
vorgesehenen Ausschlisse weiterhin gewahrt.

MalR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grofe der Grundflachen der
baulichen Anlagen sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe der baulichen
Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung o6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdénnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser MalRRgabe dadurch Rechnung, dass er eine
héchstzuldssige Uberbaubare Grundflache (GR) in m? sowie Wand (WH)- und
Gebaudehobhen (GH) als Hochstmald in Meter tber NN festsetzt.
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Insgesamt soll hierdurch eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Ergadnzung mit
homogenem Erscheinungsbild erzielt werden unter Bertcksichtigung der umgebenden
Bebauung.

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an einer ortsvertraglichen
offenen Bauweise mit gemischt groRen und kleineren Grundstiicken.

Die Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten. Gemal® § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache bis zu 50 %
Uberschritten werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstucksflache erfolgt durch Baugrenzen, Uber die
nicht hinaus gebaut werden darf. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich dabei an
der geplanten Bebauung. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden unter
Bezugnahme auf das geplante Vorhaben in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen mussen
eingehalten werden.

Die Festsetzung der ,offenen Bauweise“ mit Einzel- oder Doppelhausern orientiert sich an
der bestehenden umgebenden Bebauung. Darlber hinaus wird die hdchstzulassige Zahl
der Wohneinheiten pro Bauquartier festgeschrieben.

Verkehrliche Erschlie3ung

Die Zufahrt erfolgt Uber die bestehende Dorfstralle, die in seinem Bestand unverandert
bleibt. Eine mdoglichst geringe Versiegelung der Stellplatze bzw. die Verwendung
wasserdurchlassiger Baustoffe sollen zu einer umweltvertraglicheren Ausfihrung des
Bauvorhabens beitragen. Die vorhandene 6ffentliche Gehwegeverbindung bleibt bestehen
und wird planungsrechtlich gesichert.

Pflanzung von Baumen und Strauchern/ AusgleichsmalRnahmen

Am Sidwestrand des Plangebietes werden als interne Ausgleichsmallnahme in der
privaten Grunflache entsprechend der durchgefuhrten E/A-Bilanzierung Hochstamm-
Obstbaume angelegt. Darlber hinaus sind als Minimierungsmallinahme weitere
Bepflanzungen auf den privaten Grundstlicken und bei Garagen und Carports extensive
Dachbegrunungen vorgesehen.

Sonstige Regelungen fur das Baugebiet

Die Anordnung der Flachen fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) ist
ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen bzw. innerhalb der hierfur
vorgesehenen Flachen zulassig. Offene Stellplatze sind innerhalb und auferhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO sind allgemein zulassig. Auf3erhalb der
uberbaubaren Grundstlcksflachen bzw. auflierhalb der Flachen fur Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) gelten Einschrankungen. Diese lassen den kunftigen
Eigentiimern dennoch genlgend Spielraum fir die Lage mdglicher Nebenanlagen.

Der im Plan eingetragene Sichtwinkel an der Dorfstral’e wurde aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ibernommen.
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10.2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

11.

12.

13.

Hergensweiler, den OL&'/M &0[5-

Anderungen der 6rtlichen Bauvorschriften zum rechtskréftigen Bebauungsplan ,An der
Dorfstrale” ergeben sich in Bezug auf die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht.

BETEILIGUNG DER ('Z')_EFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 14.10.2014 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,An der Dorfstrale — 3. Anderung” gefasst.

Am 09.06.2015 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,An der DorfstraBe — 3. Anderung“ gefasst. Nach amtlicher
Bekanntmachung am 19.06.2015 lag der Bebauungsplan vom 29.06.2015 bis
einschliefllich 31.07.2015 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Wohngebiet (WA) Erweiterung ca. 2.815 m?

Private Verkehrsflache ca. 175 m?

Offentliche Wegeflache (Bestand) ca. 75 m?

Private Griinfliche ca. 475 m?

Flache des Verfahrensgebietes ca. 3.5640 m?

KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME DER BEBAUUNGS-

PLANANDERUNG

Kosten der stadtebaulichen MaRnahme fallen fur die Gemeinde Hergensweiler nicht an.

14. ANLAGEN

Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung, Blrogemeinschaft stadt - land- see, Stefan
Stern (Dipl. Ing. Landschaftsplanung), 88131 Lindau (Bodensee) vom 07.05.2015

Artenschutzrechtliche Beurteilung, Dipl. Biologe Wilfried Lé&derbusch, 88677
Markdorf vom 03.05.2015

LGl .

Wolfgang Strohmaier, Erster Blirgermeister
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Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Bodanstralle 38
88079 Kressbronn

Telefon +49 (0) 7543 962 98 13

Mobil +49 (0) 173 599 23 75
Fax +49 (0) 7543 962 98 20
E-Mail rainer.wassmann@

planwerkstatt-bodensee.de E ({w

Kressbronn, den 10.09.2015
Rainer Walkmann, Stadtplaner
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VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan ,An der DorfstraBe — 3. Anderung*

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2(1) BauGB

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung und
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung
i. d. Fassung vom 07.05.2015 gem. § 3(2) BauGB

6. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

Gemeinde Hergensweiler, den OL\“ AA QQLS-

am

am

am

am

vom
bis

am

14.10.2014

19.06.2015

09.06.2015

19.06.2015

29.06.2015
31.07.2015

06.10.2015

Ortslibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes mit Begriindung

Gemeinde Hergensweiler, den OL\’ AA . Q-OL‘S_

@

(ERSTER BURGERMEISTER)
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