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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI.1S.2585)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1'S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt getindert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr.18 vom
24.08.2007 S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.02.2010 (GVBI. S. 66)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt getindert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI.Nr. 14,
S.400)
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2 Typenschablone

2.1 Typenschablone fir die  Fir die in der Planzeichnung mit "Typ ..." gekennzeichneten Berei-
planungsrechtlichen Fest-  che gelfen jeweils die nachfolgend im Rechteck zusammengefass-
setzungen und die bau-  ten Inhalte
ordnungsrechtlichen Vor-
schriften

Typ1

GR 150 m’
0

/&N

E2 Wo

SD
DN 24 - 45°
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Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichener-
kldrung

3
3.1 WA
3.2 GR ...’

33 Uberschreitung der
Grundfldche

34 WH ....m . NN

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 und 3 BauNVO kdnnen nur
ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr.2-5 BauNVO werden nicht Be-
standteil der 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes Siid-Ost
(81 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundstiicksfliche sowie dem jeweiligen Gesamt-
baukdrper

(89 Abs. 1 Nr.T BauGB; §16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauN-
VO; Nr. 2.6. PlanzV; siehe Typenschablone)

Die zuldssige Grundflache darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
—  Iufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Maximale traufseitige Wandhahe ber NN; der Schnittpunkt
der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Hauptge-
bdudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

Sofern zulissige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachautbauten
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen
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35 FH ....m 3. NN
3.6 0
37

>

* [

39 44—

entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maB-
geblich.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Firsthohe Gber NN als HochstmaB; die Firsthdhe von Hauptge-
bauden darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschrei-
fen.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.T BauNVO; Nr.3.1. PlanzV;
siehe Typenschablone)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanzV;
siehe Typenschablone)

Baugrenze

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Firstrichtung fir das Dach des Hauptgebdudes; zulissige
Abweichung: max. £10°; die eingezeichneten Firstrichtungen be-
zighen sich auf die jeweilige Gberbaubare Grundstiicksfldche und
sind dort an jeder Stelle zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen; Garagen sind nur inner-
halb dieser Fldchen (und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen) zuldssig.
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3.11

3.12

Bauliche Anlagen auBer-
halb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen

E...

Wo

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zulissigen Ne-
benanlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Flichen fir
Garagen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— Nebengebiude (keine Garagen): max. 50m® Brutto-
Rouminhalt (ouBen), max. 1é6m? Grundfliiche und mox.
3,25m Gesamthhe (hdchste Stelle gegeniber dem natiirli-
chen Geldnde); die Summe der Brutto-Rauminhalte dieser
Nebengebiude je Grundstiick darf 75m® pro Grundstiick (im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO) nicht Gberschreiten;

— nicht Gherdachte Wasserbecken: max. GroBe 5% der Grund-
stiicksflache (im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO); zuliissig nur
in einem Bereich mit mindestens 3,00 m Abstand zur Grund-
stiicksgrenze;

— thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen: max. Summe der
nutzbaren Fliche (senkrechte Projektion auf die jeweilige Kol-
lektorfliche) 3% der jeweiligen Grundsticksfliche (im Sinne
des §19 Abs. 3 BauNVO); zuldssig nur in einem Bereich mit
mindestens 3,00 m Abstand zur Grundstiicksgrenze; die Anla-
gen sind auch in Verbindung mit einem Nebengebdude zu-
ldssig;

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; 8§12, 14 u. 23 BauNV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden;

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden be-
frigt maximal zwei pro Einzelhaus.

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablone)
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3.13

3.14

\

3.15  Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Bauge-
biet

3.16  Bodenbeldge in dem
Baugebiet

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als pri-
vate Verkehrsfliche

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsfliichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Im Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dachflachen
anfdllt, so weit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit mdglich
ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B. Mul-
denversickerung, Flachenversickerung) in den Untergrund zu ver-
sickern.

(89 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)

In dem Baugebiet sind fir
—  Stellpldtze
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen, nicht zulds-
Sig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Fest-
setzung 1 mit folgendem Inhalt:

— zum Liften erforderliche Fensterdffnungen von Ruherdumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstdndig auf die der Gast-
stitte "Alte Post" abgewandten Seiten (Nordosten, Osten,
Siidosten) zu orientieren.

— Ausnahmen von dieser Orientierungs-Pflicht fir die Fenster-
dffnungen einzelner Ruherdume konnen zugelassen werden,
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wenn alle anderen Ruherdume des Gebéudes die 0.g. Orien-
fierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbringung
von Fensterdffnungen von weiteren Ruherdumen an allen
hierfir zuldssigen Gebdudeseiten (in den hierfir zuldssigen
GeschoBen) unter der Voraussetzung von funktional befriedi-
genden Raumzuschnitten unmaglich ist (z.B. bei Gberdurch-
schnittlichem Bedarf an Ruherdumen etc.) und wenn die
betreffenden Rdume ersatzweise mit ausreichend dimensio-
nierten Liftungs-Anlagen (z.B. integrierte Fensterrahmen-
Liftung, Einzel-Lifter etc.) ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung)

3.18 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Fest-
setzung 2 mit folgendem Inhalt:

— zum Liften erforderliche Fensterdffnungen von Ruherdumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstiindig auf die der Gast-
stitte "Alte Post" abgewandten Seiten (Osten, Sidosten, Si-
den, Sidwesten) zu orientieren.

— Ausnahmen von dieser Orientierungs-Pflicht fiir die Fenster-
dffnungen einzelner Ruherdume konnen zugelassen werden,
wenn alle anderen Ruherdume des Gebdudes die o.g. Orien-
fierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbringung
von Fensterdffnungen von weiteren Ruherdumen an allen
hierfir zuldssigen Gebdudeseiten (in den hierfiir zuldssigen
GeschoBen) unter der Voraussetzung von funktional befriedi-
genden Raumzuschnitten unmadglich ist (z.B. bei Gberdurch-
schnittlichem Bedarf an Ruherdumen etc.) und wenn die
betreffenden Rdume ersatzweise mit ausreichend dimensio-
nierten Liftungs-Anlagen (z.B. integrierte Fensterrahmen-
Lisftung, Einzel-Lufter etc.) ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung)

3.19 @ Lu pflanzender Baum, variabler Standort; es sind ausschlief-

lich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in dem Bauge-
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biet" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-

nung)

320  Pflanzungen in dem Pflanzungen:

Baugebief — Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der unfen genannten
Pflanzliste zu verwenden.

—  Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B.
Lierstriucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro Baugrundstiick sind mindestens 2 Laubbdume aus der
u.g. Pflanzliste zu pflanzen (siehe Planzeichnung).

— In Bereichen, die an ffentliche Flachen angrenzen, sind He-
cken aus Nadelgehdlzen unzuldssig.

Fir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Btume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides

Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum

Esche Fraxinus excelsior

Walnusshaum Juglans regia

Stiel-Eiche Quercus robur

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Btume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feld-Ahom Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Eberesche Sorbus aucuparia

Strducher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana

Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna

Europdisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
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Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlghe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
3.21 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2.Teil-Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes "Sid-Ost" der Gemeinde Her-
gensweiler.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an

anderer Stelle gemdB §9 Abs.1a Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

4.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Planskizze

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird ei-
ne Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsherei-
ches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maB-
nahme befindet sich auf der FI.-Nr. 131 (Teilfliche) der Gemar-
kung Hergensweiler (§ 9 Abs. 1a Satz2 BauGB; siehe nachfolgen-
de Planskizze).

O Lage der Ersatzpflanzungen auf der FI.-Nr. 131

In dem gekennzeichneten Bereich sind als Ersatz fiir die beiden im Gebiet verloren
gehenden Nusshdume in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehtrde des
Landratsamtes Lindau finf Baume (eine Stiel-Eiche, eine Rot-Buche, drei Obst-
hochstimme) zu pflanzen (siehe Planskizze).
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemdB §9
Abs.4 BauGB

51

52

53

54

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

Dachformen

D

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fiir Décher von Haupt-
gebduden.

Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fir deutlich
untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiiberdachungen
etc.) sowie fir Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen etc.) andere
Dachformen zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versitze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmBig versetzter First) sind unzuldssig.

— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche
die Firstlinie schneiden (Kriippelwalm) sind unzuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablone)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 5,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fir geneigte Déicher von
Garagen.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht
fir Flachddcher.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablone)
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55

5.6

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachaufbauten

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile
mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel
(Bauteile mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche
die Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen
2ulissig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 6,50 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,50 m

— Mindestabstand  (AuBenkanten) zur  Gebdudekante im
1. DachgeschoB der jeweiligen Giebelseite: 2,50 m (frei ste-
hende Bauteile wie Stitzen etc. unter 0,50m Breite sowie
Dachiiberstinde bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,30 m

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 24°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 3,50 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiber-
stand) und zu evil. Widerkehren: 1,50 m

— Mindestabstand zur Gebtudekante im 1.DachgeschoB der
jeweiligen Giebelseite: 2,00m (frei stehende Bauteile wie
Stutzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiiberstinde blei-
ben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,30 m

Ducheinschnitte ohne eine vollstindige Uberdachung (so genann-
te Negativgaupen) sind nicht zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)
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5.7

58

59

510

Mindestdachiberstand

Materialien

Farben

Materialien und Farben
fir Anlagen zur Gewin-

Der Mindestdachiiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der
AuBenwand und AuBenkante des am weitesten Gberragenden
Bauteils des Gberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei
Hauptgebduden betrdgt

— an allen Ortgangseiten (Giebel): 0,70 m
— an allen Traufseiten gem. nachfolgender Tabelle:

Dachneigung Dachiiberstand mind.

kleiner 30° 0,70m
30° bis (kleiner) 40° 0,60m
ab 40° 0,50m

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Geneigte Ddcher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie
— Nebengebduden mit mehr als 200 m* Brutto-Rouminhalt

sind entweder zu begrinen oder mit Dachplatten (Kleinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondach-
steine efc.) einzudecken. Fiir untergeordnete Bauteile (Verbin-
dungs-Teile, Abdichtungs-Elemente efc.) sind dariber hinaus an-
dere Materialien zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rotbraune Tone zuldssig, dies
gilt nicht fiir begriinte Ddcher. Fir untergeordnete Bauteile (Ver-
bindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind dariber hinaus
andere Farben zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Unabhdngig von den o.g. Vorschriften zu den Materialien und Far-
ben sind auf der gesumten Dachfliche des jeweiligen Gebdudes
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511

512

nung von Sonnenenergie

Geldndeverdnderungen
im Baugebiet

Anzahl der Stellpldtze im
Baugebiet

Materialien und Farben zuldssig, die fir Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) ib-
lich bzw. erforderlich sind.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Verdnderungen des natiirlichen Geldndes (Aufschiittungen und Ab-
grabungen) im Baugebiet sind nur unter den folgenden Vorausset-
zungen zuldssig:

— Anpassung an den natirlichen Geldndeverlauf und

— Beriicksichtigung der Geldndeverhdltnisse der Nachbar-
grundstiicke und der ErschlieBungs-Situation und

— Beschriinkung des Geldnde-Abtrages an der Talseite des
Hauptgebdudes so, dass die talseitige Ansicht des Gebdudes
mit max. 2 GeschoB-Ebenen und einem Kniestock in Erschei-
nung tritt.

Die erforderlichen Gelandeverdnderungen zur Unterbringung der
Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser und zum Schutz vor
Uberflutung bei starken Regen-Ereignissen durch kurzfristig an-
steigende Wasserspiegel in den Retentionsbereichen sind zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung im
Baugebiet betriigt (bei der Berechnung ist aufzurunden):

WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir
Kleiner 30 m’ 1,0
30 m? bis (leiner) 50 m? 1,5
ab 50 m? 20

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
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Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmaglichkeit (d.h. mit
Schranken, Garagentoren efc. , ausgenommen solche mit fernbe-
dienbarem, automatischem Offnungsmechanismus) ist ein Stau-
raum mit folgenden Eigenschaften herzustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor)
und offentlicher Verkehrsflache mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Ga-
ragenzufahrt und Gffentlicher Verkehrsfliche

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Mauern Gber eine Hohe von 0,25 m iber dem endgiltigen Geldn-
de als Einfriedungen sind unzuldssig.

Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freiflichen des Baugebietes
sind nur zulissig, sofern sie fiir die Anpassung des Geldndes (z.B.
gegeniiber der Verkehrsfliche) auf Grund der vorhandenen Topo-
grafie erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebe-
wesen durchldssig ist (z.B. Trockenmauem aus Natursteinen,
Gabionen etc.) und

— daverhaft zv begrinen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)

513  Stauraum vor Garagen

514  Einfriedungen und Stitz-
konstruktionen in dem
Baugebiet
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Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1

6.2

63

6.4 Nr.........m?

6.5 3L

66 X 540 X 52158
X 522,46

6.7

6.8

6.9 Ergdnzende Hinweise

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung);

Nummerierung und voraussichtliche Grofe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung, Nummerierung von Nordwest nach Siidost);

Bestehende Flurnummer (siche Planzeichnung);

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
punkte (siehe Planzeichnung);

Abwasserleitung unterirdisch, hier Hausanschlussleitungen der
Gebdude DorfstraBe Nr.9 und 11 an den Mischwasserkanal, wer-
den im Zuge der Planung verlegt (siehe Planzeichnung);

Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes, auBerhalb
des Geltungshereiches, (siehe Planzeichnung)

Bei der Gemeinde Hergensweiler handelt es sich um ein fir das
Allgau typisches Dorf. Auf Grund der im Dorf vorhandenen land-
wirtschaftlichen Nutzung ist mit der Einwirkung von voriibergehen-
den beldstigenden Geruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen
von Flissigdung etc) sowie mit Ldrm-Immissionen (z.B. Trak-
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forengerdusche, Viehglocken etc.) zu rechnen. Weiterhin ist mit
Gerdusch-Immissionen, die durch das traditionelle Dorfleben be-
dingt sind (z.B. Fasnachtsumziige, Feuerwehr- oder Musikfeste,
Maibaumsetzen etc.), zu rechnen. In unmittelbarer Nihe zum
Plangebiet liegt die Pfarrkirche St. Ambrosius. Mit liturgischem
und auBerliturgischem Geldut ist ebenso zu rechnen wie mit Ge-
rdusch-Immissionen wahrend religioser Veranstaltungen (z.B. Pro-
zessionen). Die beschriebenen Beeintrdchtigungen sind im gesetz-
lichen Rahmen zu dulden.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Hergens-
weiler behilt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte
sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Es handelt sich voraussichtlich um Baden mit ei-
nem hohen Lehmanteil. Die Versickerungsfihigkeit des Bodens
kann eingeschriinkt sein. Das Schmutz- und Regenwasser soll in
einen gemeindlichen Mischwasserkanal und das Sicker- und Drai-
nagewasser in einen gemeindlichen Regenwasserkanal abgeleitet
werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im Rah-
men der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art. 8 Absatz 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) ist das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffdlli-
ge Bodenverfdrbungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstinde,
Steingerdte, Scherben, Knochen efc.) unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbri-
gen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leifer der Arbeiten befreit.
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde
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6.10

6.1

Plangenauigkeit

Urheberrecht

vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu ver-
stindigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, oder die zustiindige Untere Denkmal-
schutzbehdrde.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen,
unterschiedliche GrundstiicksgréBen etc.). Weder die Gemeinde
Hergensweiler noch das Planungsbiiro ibernehmen hierfir die Ge-
wiihr.

Inhalt und redaktioneller Autbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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/ Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1'S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt getindert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. Nr. 14, S.400), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007 S. 588), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI.1 S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.1 1991 S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Hergensweiler die 2. Teil-Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes "Std-Ost" in offentlicher Sitzung am 14.06.2010 beschlossen.

§1  Authebung

Die Bebauungsplandnderung, -teilauthebung und -erweiterung "Sid Ost" der Gemeinde Hergensweiler
(Planfassung vom 29.04.1993; Genehmigung vom 16.07.1993; Bekanntmachung vom 29.07.1993) so-
wie alle Anderungen, Erginzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, wer-
den in dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

§2 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich der 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Siid-Ost" ergibt sich aus
deren zeichnerischem Teil vom 08.06.2010.

§3  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-malnahme befindet sich auf der
FI.-Nr. 131 (Teilfliche) der Gemarkung Hergenswaeiler.

§4  Bestandteile der Satzung

Die 2.Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Siid-Ost" besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem
und textlichem Teil vom 08.06.2010. Der 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Sid-Ost" wird die
Begriindung vom 08.06.2010 sowie Geldndeschnitte in der Fassung vom 02.07.2009 beigefigt, ohne de-
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ren Bestandteil zu sein.

§5  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den aut
Grund von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften der 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes "Std-Ost" zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Finfhunderttau-
send Euro) belegt werden.

§6  In-Kraft-Treten

Die 2.Teil-Nevaufstellung des Bebauungsplanes "Std-Ost" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§7  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan wird gemdB § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich der 2. Teil-Neuaufstellung
des Bebauungsplanes "Siid-Ost" im Wege der Berichtigung angepasst.

(der Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.14

8.1.15

8.1.1.6

8.1.1.7

8.1.18

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der Gemeinde Hergensweiler liegt eine Anfrage zur Enichtung von drei Wohnhdusern auf der Teil-
fliiche des Bebauungsplanes "Siid-Ost" vor. Der zu berplanende Bereich befindet sich im nord-
westlichen Bereich der Bebauungsplandnderung, -teilauthebung und -erweiterung "Sid Ost" der
Gemeinde Hergensweiler (Planfassung vom 29.04.1993; Genehmigung vom 16.07.1993; Be-
kanntmachung vom 29.07.1993). Fir diese Nachverdichtung ist eine Anderung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes "Siid-Ost" der Gemeinde Hergensweiler notwendig, da dieser im be-
troffenen Bereich eine Grinfliche mit Planzbindung festsetzt.

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im siidlichen Teil des Ortskerns des Haupt-Ortes Her-
gensweiler der Gemeinde Hergensweiler. Er umfasst die Fldchen im Ubergangshereich des ge-
wachsenen urspriinglichen Ortskerns zum Neubaugebiet "Sid-Ost". Es handelt sich um in Rich-
tung Std-Osten abfallendes Geldnde.

Die 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Sid Ost" erfolgt im so genannten beschleunig-
fen Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung).

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen des Lan-
desentwicklungsprogramms Bayer 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Die Gemeinde Hergensweiler verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gber-
planten Fldchen werden hierin als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Fir die in der 2.Teil-
Neuaufstellung festgesetzte Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) erfolgt eine Anpassung
im Wege der Berichtigung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Durch die 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Sid-Ost" sind keine weiteren dffentlichen
ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen,
Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfihig.

Es ist mit ldrmbedingten Nutzungskonflikten im Planungsgebiet zu rechnen. Auf das Baugebiet
wirken die Ldrmimmissionen der Gaststitte "Alte Post" ein. Der damit einhergehende Konflikt
wird im Planungsgebiet durch innergebdudliche MaBnahmen (Orientierung der Ruherdume) ge-
lost.

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die 2.Teil-Nevaufstellung des Bebauungsplanes "Sid-Ost" im beschleunigten
Verfahren (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).
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8.1.1.9

8.1.2
8121

8122

8123

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.12

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 2. Teil-Nevaufstellung des Bebauungsplanes "Sid-Ost" zu erwarten sind, gelten als im

Sinne des §Ta Abs.3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
(gem. §13a Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches; urspriingliche Festsetzungen

Der zu iberplanende Bereich befindet sich im siidlichen Teil des Ortskerns des Haupt-Ortes Her-
gensweiler der Gemeinde Hergensweiler. Er umfasst die Fldchen im Ubergangsbereich des ge-
wachsenen urspriinglichen Ortskerns zum Neubaugebiet "Siid-Ost". Im Norden und Nordwesten
befindet sich die Bebauung des Ortskemes u.a. die Pfarrkirche "St. Ambrosius" sowie die Gast-
sttte "Alte Post" (DorfstraBe Nr. 11). Nordastlich wird das Gebiet durch den "Leiblachweg" be-
grenzt. Jenseits dieser StraBe schlieBt eine Griinfliche an. Sidlich an das Plangebiet angrenzend
befindet sich die Wohnbebauung des Neubaugebietes.

Der Geltungshereich verlduft vom "Leiblachweg" bis hin zur StichstraBe "Im Stillen Winkel". In-
nerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nr.9/2 (Teilfliche) und
FI.-Nr. 9/12 (Teilfldche).

Der Geltungsbereich der 2. Teil-Neuaufstellung ist eine Teilfldche der bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplandnderung, -teilauthebung und -erweiterung "Siid Ost" der Gemeinde Hergenswei-
ler (Planfassung vom 29.04.1993; Genehmigung vom 16.07.1993; Bekanntmachung vom
29.07.1993). Fir den nordlichen Teil des Geltungsbereiches der 2.Teil-Neuaufstellung, dem
Standort des jetzigen Wirtschaftsgebdudes, ist im rechtverbindlichen Bebauungsplan ein Dorfge-
biet (MD) festgesetzt. In diesem Bereich gelten die Festsetzungen des Typ21. Hier werden Rege-
lungen Gber die zulissige Grundfldche (GR), die Zahl der VollgeschoBe als Mindest- und Hdchst-
maB, die Traufhdhe als HochstmaB, die Bauweise sowie iber die zuldssige Dachform und Dach-
neigung als Mindest- und HochstmaB und der maximalen Gebdudebreite getroffen. Im sidlichen
Teil des Geltungsbereiches der 2. Teil-Neuaufstellung sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Fldchen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern etc. fest-
gesefzt.

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Hiigel-Landschaft bestimmt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befindet sich ein bestehendes Gebdude, welches als Scheu-
ne/Wirtschaftsgebdude genutzt wird. Dieses Gebdude wird im Zuge der Neuplanung abgerissen.
Der Gbrige Teilbereich stellt sich als Grinfldche mit Baum- und Gehdlzbestand dar. Als natur-
rdumliche Einzelelemente sind sidlich des abzureiBenden Gebdudes zwei groBe Nusshdume vor-
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8213

8.2.2
8221

8.2.3
8231

8232

8233

handen.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Siid-Osten hin fallend. Die Geldndeneigung be-
wegt sich in einem Bereich um 14 %. Gegeniiber den westlich gelegenen bebauten Grundstiicken
entlang der StraBe "Im stillen Winkel" ist ein Hohensprung vorhanden, der auf Anbdschungs-
maBnahmen innerhalb dieser Grundstiicke bzw. als Abschluss des Wendehammers zuriick zu fish-
ren ist. Bei der Umsetzung der Planung sind voraussichtlich Erdarbeiten (Anbdschung, Abgrabun-
gen) erforderlich.

Erfordernis der Planung

Der Gemeinde Hergensweiler liegt eine Anfrage der Grundstiickseigentiimer vertreten durch die
Massivhaus 6mbH vor, die auf der Teilfldche des Bebauungsplanes "Siid-Ost" drei Wohnhéuser
errichten mochte. Fir diese Nachverdichtung ist eine Anderung der rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplandnderung, -teilaufhebung und -erweiterung "Siid Ost" der Gemeinde Hergensweiler
(Planfassung vom 29.04.1993; Genehmigung vom 16.07.1993; Bekanntmachung vom
29.07.1993) notwendig, da dieser im betroffenen Bereich eine Grinfliche mit Pflanzbindung
festsetzt. Diese Pflanzbindung war Teil der griinordnerischen Konzeption des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes, der urspriinglich einen schmalen Griinzug als Trennung zwischen dem alten
Ortskern und dem Neubaugebiet vorsah. Westlich des Geltungsbereiches wurde der Griinzug im
Rahmen der 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Sid-Ost" durch eine Nachverdichtung
bereits verkleinert bzw. teilweise aufgeldst. Die 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes dient
der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsansiissigen Bevdlke-
rung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung konkrete Anfragen zu
Wohnbaugrundstiicken registriert. Die 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Sid-Ost" ist
erforderlich, um fir den Bereich den augenblicklichen und mittelfristigen Erfordemissen an die
Verwertharkeit gerecht zu werden. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch
stevernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Lan-
desentwicklungsprogramms Bayer 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgéu.

Die Gemeinde Hergensweiler verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gber-
planten Flachen werden hierin als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Aus diesem Grund ist eine Anpas-
sung des Fldchennutzungsplanes an die in der 2.Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes
"Stid-Ost" vorgesehene Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) notwendig. Diese Anpassung
erfolgt im Wege der Berichtigung nach § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB.

Die Vorgaben des in den Fldchennutzungsplan infegrierten Landschaftsplanes werden durch die
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8234

8235

8.24
8241

8242

8243

8244

8245

8.24.6

2.Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Siid-Ost" in vollem Umfang umgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG). In rdumlicher Nahe liegen die katholische
Pfarrkirche "St. Ambrosius" in dem ummaverten, ebenfalls denkmalgeschitzten Gemeinde-
Friedhof (DorfstraBe 13, Akten-Nr.D-7-76-115-3), die Gaststiitte "Alte Post" (DorfstraBe 11, Ak-
ten-Nr. D-7-76-115-1) sowie das Gasthaus "Sonne" (DorfstraBe , Akfen-Nr.D-7-76-115-11).
Die 2.Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Sid-Ost" beeinflusst den Schutz dieser Bau-
denkmdler in keiner Weise.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Hergensweiler geprilft.

Als Wohnbaufldche erscheint der Gberplante Bereich geeignet, zum einen auf Grund seiner Nihe
zum Ortskern und zum anderen durch den Anschluss an die bestehende Wohnbebauung sowie
den geringen ErschlieBungs-Aufwand. Nutzungskonflikie zu der an der "DorfstraBe" gelegenen
Gaststtte lassen sich vollstdndig ausrdumen. Das sehr beschrdnkfe AusmaB der Bebauung ist mit
einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamfgemeindegebiet vereinbar und unterstiitzt die
Innenentwicklung durch Nutzung dieses Nachverdichtungspotentials.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Einpassung in das vorhandene Ortshild, der Umgang mit der Hangsituation und der
urspriinglichen grinordnerischen Konzeption mit Trennung zwischen altem Ortskern und Neubau-
gebiet sowie die vorhandenen zwei Nusshdume als ortshildprdgende Einzelelemente hingewie-
sen.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus,
dennoch einen gewissen Spielraum fir zeitgemdBe Bauformen zu ermdglichen. Auf diese Weise
soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik der 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Siid-Ost" entspricht den Anfor-
derungen des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebau-
ungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauhen-
schaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen
des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfi-

qung.

Die 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Siid-Ost" erfolgt im so genannten beschleunig-

Seite 26

Gemeinde Hergensweiler « 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Siid-Ost"
Textteil mit 47 Seiten, Fassung vom 08.06.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



8.24.7

8248

8.25
8251

8252

fen Verfahren gem. §13a Abs. 1 Nr.1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Dies ist
aus folgenden Grinden mdglich: Bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innen-
entwicklung. Der Geltungshereich der 2. Teil-Neuaufstellung betrigt ca. 1.700 m2. Die zuldssige
Grundfldche liegt folglich unter 20.000 m2. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Begintrdch-
figung der in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabeb BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche sol-
cher Schutzgiiter nicht in rdumlicher Nahe des Gberplanten Bereiches befinden. Somit sind die
Vorraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau der 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Sid-Ost" leitet sich
aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab. Schema-Schnitte zu den einzelnen Geb@udetypen
wurden erarbeitet und dienten als Anschauungs-Hilfe im Rahmen der Gemeinderats-Sitzungen
und der Beteiligung der Birger. Sie werden von den verbindlichen Inhalten des Bebauungsplanes
ausgeklammert, um Missverstdndnisse bei der Interpretation der Verbindlichkeit solcher Darstel-
lungen zu vermeiden. Aus dem Grund wird auf die Einzeichnung von vorgeschlagenen Bauka-
pern innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen abgesehen.

Um zu einem lesharen und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der neu
aufzustellende Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich neu konzipiertes Planwerk
dar. Er regelt die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, den frei werdenden Bereich innerhalb des
Siedlungszusummenhanges optimal nachzuverdichten sowie eine Eingliederung in das Ortshild,
speziell einen Umgang mit der vorliegenden Hangsituation, zu erreichen.

Die Anordnung der geplanten Gebdude leitet sich aus der Notwendigkeit einer Verzahnung mit
der umgebenden stddtebaulichen Struktur, speziell auch der vorliegenden Hangsituation, sowie
einer optimalen Ausnutzung der Grundstiicke fiir eine Nachverdichtung dieses frei werdenden Be-
reiches ab. Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird zudem
geachtet. Eine ausschlieBliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus
stidtebaulichen Griinden nicht sinnvoll. Geldnde-Schnitte in der Fassung vom 02.07.2009 mit
beispielhaftem Gebdudetyp wurden erarbeitet und zeigen mdgliche Losungen zur Einpassung in
das Ortshild auf und dienen als Orientierungshilfe fir die detaillierteren Planungen. Der verwen-
dete Gebdudetyp sieht ein freigelegtes Hanggeschoss, sowie ein Erd- und Dachgeschoss vor und
figt sich hinsichtlich der Gebdudehahe in die Umgebung ein.

Die Gebdude direkt angrenzend an den "Leiblachweg" werden giebelstdndig zu StraBe ausgerich-
fet. Die Gebdude fiigen sich so gut in das StraBenbild des "Leiblachweges" ein und ermdglichen
eine optimale Ausnutzung des Baugrundes fiir zwei Gebdude. Auf den hinteren mdglichen Grund-
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stiick bestehen keine speziellen Vorgaben zur Gebdudestellung aus der Umgebung, so dass die
Stellung des Gebdudes bewusst offen gelassen wird, um auch eine optimale Gebdudestellung zur
Nutzung von Sonnenenergie zu ermdglichen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Der gesamte Geltungsbereich der 2. Teil-Nevaufstellung wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Diese Anderung des Gebietscharakters ist im Zusammenhang mit der Entwicklung der
Umgebungshebauung zu sehen. Entlang der ndrdlich des Geltungsbereiches verlaufenden "Dorf-
straBe" befindet sich ein Teil des alten Ortskernes, der historisch gewachsen ist. In diesem Bereich
ist nach wie vor eine gemischte Nutzung bestehend vorhanden, bestehend aus der Versorgung
des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaft, Wohnnutzung sowie landwirtschaftlicher
Betriebe.

In der westlichen und siidlichen Umgebung sind in den 90er Jahren Neubaugebiete hinzugetre-
fen. Die Nutzung als Wohngebiet stand hier im Vordergrund. Daher sind diese Gebiete in ihrer Art
der baulichen Nutzung als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt und entsprechen den aktu-
ellen Bedirfnissen. Der Geltungsbereich der 2.Teil-Neuaufstellung liegt im Ubergangshereich
zwischen dem alten Ortskern und den siddstlich angrenzenden Neubaugebieten. Die Gemeinde
sieht die Fldche als Weiterentwicklung dieser Neubaugebiete. Eine Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet (WA) wird den aktuellen Nutzungsanspriichen mit dem Schwerpunkt Wohnen eher
gerecht. Der Flachennutzungsplan, der als Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet (MD) dar-
stellt, wird daher im Wege der Berichtigung an die aktuellen Entwicklungen angepasst.

Auf der Grundlage des § 1 BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes in Anlehnung an die
Definition der Art der Nutzung in den angrenzenden Bereichen (z.B. 1. Teil-Nevaufstellung west-
lich angrenzend) Verdnderungen:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienen-
den Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben auf eine
ausnahmsweise Zuldssigkeit dazu dienen, Fehlentwicklungen zu vermeiden. Der Bereich ist auf
Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt gesignet, solche
Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der
Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer losbar. Die gleichzeitige Ein-
schriinkung der Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit erkldrt sich vor dem
gleichen Hintergrund, und ldsst auch hier eine auf den Einzelfall bezogene Prisfung zv. Grund-
sitzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs. 3 Nm.2-5 BauNVO angefihrten Nutzungen: sons-
fige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufge-
nommen zu werden. Unloshare Nutzungskonflikte sowie die Unmadglichkeit der Integration in die
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Kleinrdumige stidtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrdnken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB (“qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissver-
stindlich sind.

Fir den Geltungsbereich der 2. Teil-Nevaufstellung wurde eine neue Typenschablone entworfen.
Der festgesetzte Typ 1 passt sich an aktuelle Bedirfnisse an und lehnt sich an die Systematik der
Festsetzungen der 1.Teil-Neuaufstellung an, die westlich an den Geltungsbereich angrenzt. Die
Festsetzungen orientieren sich einerseits am baulichen Bestand und ermdglichen andererseits ei-
nen gewissen Gestaltungspielraum fiir die Bauherren.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche wird eine von der GrundstiicksgréBe un-
abhdngige Zielvorgabe getroffen. Dies ist in Bezug auf die unterschiedlichen Grundstiicksgr-
Ben im Randbereich des Baugebietes erforderlich.

—  Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkplitze, Zu-
fahrten efc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den ffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung
(819 Abs.4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % it fiir ein Baugebiet der
vorliegenden geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldissigen
Garagen und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschopft.
Lu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege,
Terrassen, Schuppen, Gewichshiuschen, Spielgerdite, Schwimmbecken efc.) sowie unter Um-
stinden unterirdische Anlagen. Eine beliehige Ausdehnung der Uberschreitungs-Mdglichkeit
fir alle in §19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde uv.U.
2u Fehlentwicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MafBe
2uldssig waren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit
vor. Fir die in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von §19
Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50% der zuldssigen Grundfld-
che. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht
eine weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen
Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in
819 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfiih-
rungen in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler
20819 Rn 23).

— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrdBe ist fiir die
Vorgabe der Gebdudehdhe wenig aussageftihig, da die Gebdude mit teilweise belichtbaren
UntergeschoBen und ausbaubaren DachgeschoBen errichtet werden konnen.
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— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhghen schafft einen verbindlichen Rahmen
zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nach-
vollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und rela-
fiv steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthahe fixiert.
Schmale Gebiude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhahe
auf ein geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude
werden auf ein stidtebaulich vertretbares MaB beschrdnk. Die Festsetzung der Firsthdhe un-
terstiitzt dariiber hinaus die gestalterische Zielvorstellung von schlanken und "gerichteten"
Baukdrpern. In Kombination mit der Festsetzung der Dachneigung und der Firsthdhe in Be-
2ug auf dos natirliche Geldnde wird gewdhrleistet, dass sich die neven Gebdude in das Orts-
bild einfigen (insbesondere hinsichtlich der Geldndesituation). Die Hohe des natirlichen Ge-
landes ist durch Hohenpunkte rechtlich eindeutig bestimmt.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch ent-
steht ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der
Anreiz verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des
ErdgeschoB-FuBbodens zu wdhlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthéhen bleiben
Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes sowie des darflichen
Charakters des Orts-Teils wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu
rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der o.g. Gesamtkonzeption nicht dafir vorgesehen, mit
Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fiir die
ErschlieBungs-Situation. Die vorgenommenen Einschrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen
dariber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in dem ge-
samten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus umgesetzt werden. Dies entspricht der um-
gebenden aufgelockerten Bebauungsstruktur.

Die tberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mdgli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (zuldssige Grundflache) hinausgehen. Ne-
bengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugren-
zen) zuldssig. Die Anordnung der Fldchen fiir Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin ab-
gestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitit
in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Fir die privaten Gdrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der 8§12, 14 und 23 BauNVO wer-
den Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von nicht stérenden ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trdgt
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dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauhenrschaft auszurdumen
(Zuldssigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Im Sinne der Nutzung von Sonnen-
energie wird die Moglichkeit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder entsprechende Anlagen der al-
fernativen Energiegewinnung auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zu errichten. Aut
Grund der getroffenen Einschrinkungen werden Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Der Bereich bleibt auch weiterhin ber den "Leiblachweg" an das Verkehrsnetz angebunden. Fiir
die als private Verkehrsflache herzustellende StraBe wird durch die 2. Teil-Neuaufstellung eine Li-
nienfihrung, basierend auf der bestehenden Zufahrt fiir die FI-Nr. 9/13, vorgenommen. Dadurch
wird die Funktionsfihigkeit dieser StraBe sichergestellt und der Versiegelungsgrad optimiert.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Nutzungskonflikte auf Grund von gewerblichem Ldrm bzw. anderen Immissionen sind gegeben.
Auf das Baugebiet wirken die Larmimmissionen der Gaststdtte "Alte Post" ein. Es ist mit ldrmbe-
dingten Nutzungskonflikten im Planungsgebiet zu rechnen. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden Gerdusch-Immissionen im
Planungsgebiet durch das Biro Sieber durchgefihrt (Gutachten in der Fassung vom
26.10.2009). Es zeigte sich, dass die Immissionsrichtwerte der TALdrm fir ein allgemeines
Wohngebiet (WA) wihrend des Nachtzeitraumes im Planungsgebiet Gberschritten werden. Der
damit einhergehende Konflikt wird im Planungsgebiet durch innergebéudliche MaBnahmen (Ori-
entierung der Ruherdume) geldst.

Die Gberplanten Flachen und die unmittelbar angrenzenden Flichen sind nach Auskunft der
Fachbehdrden frei von Altlasten.

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft
ist hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umgebung handelt es sich voraus-
sichtlich um Boden mit einem hohen Lehmanteil. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens kann
daher eingeschrdnkt sein. Das anfallende Niederschlagswasser wird zu einem Teil direkt vor Ort
in den privaten Grundsticksflachen versickert, so weit dies die Bodenbeschaffenheit zuldsst.

Seite 31

Gemeinde Hergensweiler « 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Siid-Ost"
Textteil mit 47 Seiten, Fassung vom 08.06.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



8294

8295

8.2.10
8.2.10.1

Nicht zu versickerndes Niederschlagswasser wird dem gemeindlichen Mischwasserkanal und Si-
cker- und Drainagewasser dem gemeindlichen Regenwasserkanal zugefhrt. Die Versiegelung der
Freiflachen wird durch eine entsprechende Festsetzung iber die Oberfldchen-Beschaffenheit mi-
nimiert.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschlissse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
werden.
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Begriindung — Abarbeitung der Umwelthelange
(§1 Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

9.1

9.1.1
9111

9.1.2
9121

9.2
9.2
9211

9212

9213

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung der 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Sid-Ost" im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem.
8130 Abs.2 Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Sid-Ost" zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Aus-
gleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsautnahme

Das Plangebiet befindet sich siddstlich des historischen Ortskerns von Hergensweiler. Es liegt im
Ubergangshereich des gewachsenen urspriinglichen Altortes mit mehreren Baudenkmdlern zum
Neubaugebiet "Sid-Ost". Im Norden und Nordwesten befindet sich die Bebauung des Ortskernes
(Gaststitte "Alte Post", Pfarr-Kirche "St. Ambrosius"). Norddstlich wird das Gebiet durch den
"Leiblachweg" begrenzt. Jenseits dieser StraBe schlieBt eine Wiese mit einigen Gberwiegend jun-
gen Obstbdumen an. Stdlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich Wohnbebauung.

Derzeit befindet sich im nordwestlichen Teil des Plangebietes eine Scheune bzw. ein Wirtschafts-
gebiude. Die Gbrigen Fldchen werden extensiv als Wiese genutzt. Sidlich des Stadels befinden
sich zwei groBere Walnuss-Bdume. An der westlichen Plangebiets-Grenze wurde die dortige Bo-
schung mit einer Natursteinmauer abgestiitzt, die mit Zierstauden bepflanzt ist. In diesem Be-
reich wachsen auch einige Zierstrducher auf den Plangebiets-Fldchen. Die biologische Vielfalt ist
fiir einen innerorts gelegenen Bereich auf Grund der extensiven Nutzung relativ hoch.

Mit Ausnahme der Scheune sind die Bdden des Plangebietes momentan unversiegelt und mit
semi-natirlicher Vegetation bewachsen. Sie kannen daher ihre Funkfion als Ausgleichskérper im
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Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend unbeintrdchtigt
erfiillen. Da das Gebiet zur Rhein-Jungmorinenregion gehdrt (genauer zur hiigeligen Jungmord-
nenlandschaft im dstlichen sidwestdeutschen Alpenvorland), ist mit kleinrdumig wechselnden
Bodenbedingungen zu rechnen. Wegen der heterogenen wiirmeiszeitlichen Jungmordnensedi-
mente kann der geologische Untergrund sowohl von Kies als auch von sandigen bis tonig-
schluffigen Materialien gepriigt sein. Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Uber
die Grundwasserverhdltnisse ist nichts bekannt.

Klimatisch gesehen ist das Gebiet durch seine relativ niedrige Lage (ca.525m 4.NN) am Voral-
penrand geprdgt. Diese bedingt Jahresmitteltemperaturen zwischen 8°C bis 9°C und im Durch-
schnitt vergleichsweise hohe Jahresniederschlagssummen (zwischen 1.300 mm und 1.500 mm).
Die beiden innerhalb des Plangebietes bestehenden Biume kinnen wahrend der Vegetationspe-
riode eine Luft filternde Wirkung haben und durch den Schattenwurf ihres Kronendaches von der
Sonneneinstrahlung abgeschirmte und damit unter Umstinden etwas kiihlere Bereiche schaffen.
Fiir die Kaltluftproduktion hat der iberplante Bereich auf Grund seiner Kleinfldchigkeit keine gro-
fere Bedeutung.

Das Geldnde fillt nach Sidosten hin ab und ist Teil eines von Osten nach Westen in die Siedlung
hineinragenden Griinzuges. Dieser stellt eine qut wahrnehmbare Zésur zwischen dem alten Orts-
kern und dem siidlich davon liegenden Neubaugebiet dar. Der Griingiirtel und die beiden griBe-
ren Baume pragen das Ortshild an dieser Stelle. Der dstliche Planungsbereich ist vom "Leiblach-
weg" her gut einsehbar. Da das Gebiet an drei Seiten von Bebauung umgeben ist, hat es fir die
Naherholung keine herausragende Bedeutung. Unter Umstinden dienen die Fldchen jedoch als
zentrumsnahe Spielwiese. Zudem lockern die Freifldchen die umliegende Bebauung auf und ver-
deutlichen die Zdsur zwischen historischer Bebauung im Norden und Neubaugebiet im Siden.

Auswirkungen der Planung

Durch den Abriss des Stadels und die Erichtung der drei geplanten Gebdude gehen die beiden
vorhandenen Walnuss-Biume sowie einige der Strucher aller Wahrscheinlichkeit nach verloren.
Die Versiegelung im Bereich der Gebdude und des geplanten ErschlieBungsweges fihrt zu einem
Verlust des Lebensraumes "Extensivwiese". Die Luft filternde und Temperatur regulierende Wir-
kung der Baume entfdllt. Auf Grund des eingeschrinkten Umfangs der zu bebauenden Fléche
sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.

Durch die Ausweisung der Fldchen als Wohngebiet und die daraus resultierende Versiegelung ge-
hen wesentliche Bodenfunktionen verloren. Die bebauten Flichen kénnen nicht mehr als Standort
fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Le-
bensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser nicht mehr gefiltert und ge-
puffert. In Folge der eingeschriinkten Durchldssigkeit der Baden fir Niederschlagswasser verrin-
gert sich unter Umstinden die Grundwasserneubildungsrate in sehr geringem Umfang. Der feh-
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lende Wasserriickhalt hat auch Auswirkungen auf die Regulierung des Grundwassers, wodurch es
2v einer geringfigigen Beeintréchtigung des lokalen Wasserkreislaufes kommen kann.

Auf Grund der geplanten Bebauung verkleinert sich die innerdrtliche, eventuell als Spielbereich
genutzte Freifldche deutlich. Dies fihrt zu einer weiteren Aufldsung der Griinzasur zwischen alter
und never Bebauung. Die Trennung von Alt und Neu durch den bislang hier querenden Griinzug
wird verwischt und ist zukiinftig kaum noch erkennbar, wodurch das Ortshild eine Abwertung er-
fihrt. Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes kinnen auf Grund der Lage im Ortskern ausge-
schlossen werden. Als Treffpunkt und zentrumsnahes Naherholungs- oder Spielgebiet bleibt fiir
die Dorfbewohner die dstlich vom Plangebiet (jenseits des "Leiblachweges") liegende Grinfldche
mit den Obsthdumen erhalfen.

Fir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erleb-
barkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinfliche). Die getroffenen Fest-
setzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen
auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut
in die gewachsene dérfliche Struktur einfigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Gehdlzen zu pflanzen. Dadurch wird
eine ausreichende Ein- und Durchgriinung der Bebauung gewdhrleistet.

Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde insgesamt auf eine Verwendung standort-
gerechter, heimischer Baume und Striucher geachtet. Einheimische Baume und Strducher bilden
die Grundlage aller Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewe-
sen. Sie sollten deshalb neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten moglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen in Bereichen, die an dffentliche Flachen an-
grenzen, ausgeschlossen.

Um die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten, sind Mauemn Gber eine Hohe
von 0,25 m Gber dem endgiltigen Geldnde unzuldssig. Stiitzkonstruktionen miissen in einer Bau-
weise ausgefihrt werden, die fir Kleinlebewesen durchldssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natur-
steinen, Gabionen etc.).

Die Pflanzung von Striiuchem, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z.B Zierstrducher),
wird auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen
Grad auch eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehl-
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entwicklungen hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdisthetischer Belange zu erwar-
fen sind.

Ausgleich

GemdB § Ta Abs.3 Satz5 BauGB ist fir die 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Siid-
Ost" kein Ausgleich zu erbringen, da die Teil-Neuaufstellung im beschleunigten Verfahren erfolgt
(gem. §13a Abs. T Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Die Gemeinde mdchte
als Kompensation fiir die Bebauung eines Teils des Griinzuges und fiir den Verlust der beiden
Walnuss-Bdume dennoch den Eigentiimer der Plangebiets-Grundstiicke zu einem Ausgleich ver-
pflichten. Um einen Ersatz fiir die zwei im Plangebiet verloren gehenden Walnuss-Bdume zu
schaffen, wird daher auBerhalb des Geltungshereiches dieses Bebauungsplanes eine Ausgleichs-
fliiche bzw. -maBnahme festgesetzt.

Die MaBnahme wird auf der FI.-Nr. 131 (Gemarkung Hergensweiler) umgesetzt. Dieses Flurstiick
hat denselben Eigentimer wie auch die Grundstiicke im Gberplanten Bereich und wurde vom Ei-
gentimer selbst als Ausgleichsfliche vorgeschlagen. Die betroffene Teilflache liegt etwa 500 m
vom Plangebiet entfernt entlang des Weges zur Knochenmiihle und wird momentan teils als
Grinland, teils als Acker bewirtschaftet. Der genannte Weg verlduft vom Ortsrand (Alemannen-
weg) nach Sidosten und biegt bei Beginn des Waldes, der entlang der Laiblach auf der Talbg-
schung stockt, nach Osten hin ab, um in einer Kurve zum Laiblach-Tal hinabzufihren. An der
Wegbiegung stehen unmittelbar am Waldtrauf ein Bildstock und eine Bank. Am Rand des sonst
von Fichten dominierten Waldes wachsen einige groBere Rot-Buchen.

Auf der beschrigbenen Teilfliche der FI.-Nr. 131 sind fiinf neve Bdume zu pflanzen. Zwei dieser
Biume sind jeweils ndrdlich und siidlich des Schuppens zu pflanzen, der links vom Weg auf der
Wiese steht (siehe Foto in der Bilddokumentation). Hier sollen eine Stiel-Eiche (Quercus robur)
sowie eine Rot-Buche (Fagus sylvatica, Stamm-Umfang jeweils 18-20cm, besser jedoch 20-
25 cm) verwendet werden, die mit einem Abstand von etwa 5m zum Schuppen zu pflanzen sind
und als Flurbdume die hier verlaufende Nutzungsgrenze markieren sollen. Drei weitere Biume
sollen an der Bdschungsoberkante der Laiblach-Béschung, also etwas siddstlich des Schuppens,
gepflanzt werden. Dies sollen Obstbiume (Hochstimme) sein. Bei der Pflanzung der Baume soll-
fe zum Weg hin ein ausreichender Abstand eingehalten werden, damit land- und forstwirtschaft-
liche GroBfahrzeuge ohne Einschrinkung passieren konnen. Die Pflanzungen sind zeitgleich mit
der ErschlieBung der Baugrundstiicke durchzufiihren.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1
10.1.1
10.1.1.]

10.1.12

10.1.13

10.1.14

10.1.15

10.1.1.6

10.1.1.7

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fir den Hauptbaukérper beschrdnken sich auf das Satteldach. Diese Dachform
entspricht den landschaftlichen und 6rtlichen Vorgaben. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dach-
form getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster
Linie die unfergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebdude. Die Regelun-
gen fiir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher Vor-
schriften, speziell den Vorschriffen zu den Abstandsfldchen und den Vorschriften zum Brand-
schutz.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen.
Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Ge-
bdude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen kinnten.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbau-
fen beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstinden dieser Bauteile. Eine Koppe-
lung mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstnden nicht
eindeutig definierbar und damit bestimmboar ist. Ab einer Dachneigung von 24° sind Dachauf-
bauten zuldssig. Fir Dachneigungen unter 24° sind Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel
nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfrei-
heit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Beeintrdchti-
qungen fir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Regelung Gber die Dachiberstinde trigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzuset-
zen. ZeitgemdBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebudehdhe sind Vorga-
ben zur Wand- und Firsthohe ausreichend.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend
gestalterischen Spielraum. Die Beschrinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun fiihrt zu einem
homogenen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben figen sich erfahrungsgemdB beson-
ders gut in die landschaftliche Situation ein. Die Zulassung von Dachbegriinung erfolgt im Sinne
des Umweltschutzes.

Auf die Festsetzung eines Langen/Breiten-Verhdltisses fir die Baukérper wird verzichtet. Aus den
0.0. Griinden ware auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Be-
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10.1.2
10.1.2.]

10.1.22

10.1.23

10.2
10.2.1
102.1.]

10.2.2
10.2.2.]

10222

10223

10.2.24

20gs-6roBen in Frage gestellt.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschrdnkung von Geldndeverdnderungen dient dazu, eine homogene und zusummenhdn-
gend gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll
dabei ableshar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass geringe Geldndeverdnderungen
erforderlich sein werden, um ein Einfigen der Gebdude in die teilweise schwierige Geldndesitua-
tion und die Lage der ErschlieBungsflichen vor Ort zu ermaglichen.

Der Ausschluss von Beldigen aus Asphalt und Befon erfolgt aus gestalterischen Grinden. Fr das
Gesamthild des Baugebietes besteht die Zielsetzung, weiche und organische Ubergdnge zwischen
den Gebduden und den Griinfldchen zu erreichen.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer méglichst durchldssigen Bauwei-
se auszufiihren. Gleiches gilt auch fiir Stitzmauvern.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art.6 Abs.5 Satz1 und 2
BayBO zu Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrdchtigungen der Belichtungs- und Belif-
tungs-Situation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen zu vermeiden.

Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winterdienst abgestellt.

Die Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze sind als Ergéinzung der gesetzlichen Vorschriften und
als eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich: Hierdurch
kann sichergestellt werden, dass weder die einzelnen Grundstiicke noch die angrenzende Ver-
kehrsfldchen durch ruhenden Verkehr Zweck entfremdet werden.

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litdt der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Es ist zu erwarten, dass auf Grund der Be-
vilkerungs-Struktur ein Gberdurchschnittlicher Stellplatzbedarf gegeben sein wird. Dieser kann
innerhalb der geplanten ErschlieBungsanlage nicht gedeckt werden, da der Bereich zu kleinréiu-
mig ist.

Um stidtebauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen hat
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sich die hier angewandte Regelung bewdhrt, da sie bereits bei sehr kleinen WohnungsgrBen die
Schwelle zum Nachweis von mehr als einem Stellplatz sieht.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen zur Verwirklichung

11.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fléchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

11.2  ErschlieBungsrelevante Daten

11.2.1  Kennwerte

11.2.1.1  Fldche des Geltungshereiches: 0,17 ha

11212 Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldche
Baufldchen als WA 0,16 95,12%
Private Verkehrsflachen 0,01 4.88%

11213 Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 5,13 %

11.214  Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 6

11215 Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 36,81

11.2.1.6  Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer2,5):
15

11.2.2  ErschlieBung

11221 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kldranlage
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11222 Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Hauptwasserleitung

11.22.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

11224 Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizitiitsgenossenschaft Schlachters

11225 Gasversorgung durch: THUGA, Sitz Bad Waldsee

11226 Millentsorgung durch: ZAK

112.2.7  Durch die 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Sid-Ost" sind keine weiteren Gffentlichen
ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen,
Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfihig.

11.3  LZusitzliche Informationen

11.3.1  Anhang

11.3.1.1  Unverbindliche, beispielhafte Geldndeschnitte in der Fassung vom 02.07.2010 zur 2.Teil-
Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Siid-Ost".

11.3.2  Plandnderungen

11321 Bei den Plandnderungen vom 30.04.2010 und 08.06.2010 wurden die Ergebnisse der Abwi-
qung aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden eingearbeitet. Die
Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwiigungen sind im Gemeinderatsprotokoll
bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 10.05.2010 und
14.06.2010 enthalten):
— Turiicknahme des Geltungshereiches, des allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie der Flache

fir Garagen im nérdlichen Bereich der FI.-Nr. 9/2
— Redaktionelle Klarstellung der textlichen Festsetzungen zur Definition der Wandhdhe und
Firsthohe durch Wegtall der Ausfihrungen zu Flachddchem

—  Aufnahme eines Hinweises zum vorhandenen natiirlichen Gelande (Hohenpunkte)
—  Aufnahme eines Hinweises zu Einzelanlagen im Sinne des Denkmalschutzes
— Aufnahme eines erganzenden Hinweises zum Umgang mit Bodendenkmdlern
—  Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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12 Begrindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

v N Uls

Auszug aus dem rechts- 7B

giltigen Flichennut- e ( # :"" 15“‘6
zungsplan der Gemeinde A

Hergensweiler: Darstel-
lung als Dorfgebiet
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13

Begriindung — Bilddokumentation

Blick vom "Leiblachweg"
auf den Gstlichen Teil des
Plangebietes; im Hinfer-
grund die Wohngebdude
"Leiblachweg 4" und "Im
stillen Winkel 3"

Blick von der StraBe "Im
sfillen Winkel" auf den
westlichen Teil des Plan-
gebietes

Blick vom "Leiblachweg"
auf den norddstlichen Teil
des Plangebietes; im Hin-
tergrund das abzureiBen-
de Stallgebdude auf Fl.-
Nr.9/2
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Blick von der "Dorfstrafle"
auf das ndrdlich an das
Planungsgebiet angren-
zende Wohngebdude
"Dorfstrafe 9"

Blick von der "Dorfstrafle"
auf die nordlich des Pla-
nungsgebietes liegende
Gaststitte "Alte Post"

Blick von Norden auf den
Schuppen, in dessen Ni-
he die Ersatzpflanzungen
umgesetzt werden sollen.
Rechts vom Schuppen der
Weg zur Knochenmiihle,
dahinter der Rand des
Waldes entlang der
Leiblach.
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Verfahrensvermerke

14.1

14.2

143

Aufstellungsbeschluss zur Teil-Neuaufstellung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Teil-Neuaufstellung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
10.02.2009. Der Beschluss wurde am 03.04.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hergensweiler, den 14.06.2010

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 Abs.1 BauGB) mit ffentlicher Un-

teichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §3 Abs. 1
Nr.1 gem. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 15.03.2010 bis 14.04.2010 (Billigungsbeschluss
vom 22.02.2010; Entwurfsfassung vom 26.01.2010; Bekanntmachung am 05.03.2010) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Hergensweiler, den 14.06.2010

(der Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
02.07.2009 unterichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 04.03.2010 (Entwurfsfassung vom
26.01.2010; Billigungsheschluss vom 22.02.2010; Bekanntmachung am 05.03.2010) zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert. Eine weitere Gelegenheit zur Stellungnahme wurde den
Behdrden und sonstigen Trdgem Gffentlicher Belange zu der Entwurfsfassung vom 08.06.2010
gegeben.

Hergensweiler, den 14.06.2010

(der Birgermeister)

Seite 45

Gemeinde Hergensweiler « 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Siid-Ost"
Textteil mit 47 Seiten, Fassung vom 08.06.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



144 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 14.06.2010 Gber die Entwurfs-
fassung vom 08.06.2010.
Hergensweiler, den 22.06.2010 L
(der Birgermeister)
145  Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.
Hergensweiler, den ................
(der Birgermeister)
14.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2.Teil-
Nevaufstellung des Bebauungsplanes "Sid-Ost" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrin-
dung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.
Hergensweiler, den .............
(der Birgermeister)
147  Berichtigung des Flachennutzungsplanes
Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hergensweiler wurde gemdB §13a Abs.2 Nr.2 BauGB
fir den Bereich der 2. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Siid-Ost" im Wege der Berichti-
gung angepasst. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde am ............. ortsiib-
lich bekannt gemacht.
Hergensweiler den .............
(der Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 26.01.2010

Plan gedndert am: 30.04.2010

Plan gedndert am: 08.06.2010

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. S. Pack)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils akfuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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